
 

1
 



 

 

 

 

  

 

 

تاریخ تایید در کارگروه تخصصی امورزیربنایی و شهرسازی  
 شورای برنامه ریزی و توسعه خراسان رضوی

23/09 /1401 

 تاریخ تایید در شورای برنامه ریزی و توسعه 
 استان خراسان رضوی 

04/03 /1402 

 1402/ 19/09 تاریخ تصویب در شورای عالی شهرسازی و معماری 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

أ‌
 

 فهرست مطالب:

 1 .............................................................................. در شهر  یو شهرساز یضوابط و مقررات ساختمان اتیکل -7

 1 ................................................................................................................. اساس طرح جامع -1-7

 11 ................................................................................................... یو اصطلاحات عموم فیتعار -2-7

 19 ..................................................................................... یمجاز اراض ی ضوابط و مقررات استفاده ها -3-7

 19 .................................................................................................... یساختار ضوابط ساختمان -1-3-7

 34 ............................................................................................ یاراض یضوابط و مقـررات کاربر -2-3-7

 34 ....................................................................... در پهنه سکونت  یضوابط و مقررات استفاده از اراض -1-2-3-7

34 ..................................................................................... (1000)کد  ی مسکون  یضوابط و مقررات کاربر 

39 .............................................................................................................. محله  یآموزش یکاربر 

39 ............................................................................................................. محله  یورزش یکـاربر 

40 .......................................................................................................... ی درمان یبهداشت یکـاربر 

41 .......................................................................................................... ی و هنر یفرهنگ یکـاربر 

41 .................................................................................................................... یمذهب یکـاربر 

42 ................................................................................................................ سبز یفضا یکـاربر 

42 .................................................................................................................... یتجار یکـاربر 

43 ............................................................................................... یمحله ا  اسیمق یها یکاربر ریسـا 

 43 ..................................... یو شهر یا هیناح اسیمق یها یدر کـاربر یضوابط و مقررات نحوه استفاده از اراض -2-2-3-7

45 .................................................................................. ( 2100)کـد  یو فناور  قاتیآموزش، تحق یکـاربر 

48 ......................................................................................................(2200)کـد  یآموزش یکـاربر 

50 .............................................................................................. (2300)کـد  یو انتظام یادار یاربرک 

52 ...................................................................................................... (2500)کـد  یورزش یکـاربر 

55 ....................................................................................................... (2600)کـد  یدرمان یـاربرک 

58 ........................................................................................... (2700)کـد    یو هنر یفرهنگ یکـاربر 

60 ...................................................................................................... (2800)کـد   یمذهب یکـاربر 

61 ............................................................................... ( 3100)کـد  یخدمات حمل و نقل و انباردار یکاربر 

64 ............................................................................................. (3200)کــد  یشهر زاتیتجه  یکاربر 

66 ............................................................................................ (3300)کــد   یشهر ساتیتاس یکـاربر 

67 ................................................................................................. (4100سبز  )کـد  یفضـا یکـاربر 

69 ..................................................................................................... (4200)کـد  ـمیحـر یکــاربر 

70 ................................................................................................. (5000)کد  یخیتار راثیم یکاربر 

71 .............................................................................................. (6000)کد  یباغات وکشاورز یکاربر 

71 ........................................................................................ (7000)کد  یـ گردشگر یحیتفر یکــاربر 

73 ...................................................................................................... ( 7200)کد  یاقــامت یکـاربر 

74 ..................................................................... (8000(  )کـد یر انتفاعی، غی) انتفاع ی، خدمات یتجار یکـاربر 

79 ................................................................................... ( 9100کد الف )کـد  یـ کارگاه یصنعت یکـاربر 

 92 .......................................................................................................... ژه یو یمحورها یمعرف -4-7

 93 .................................................................................................. ضوابط آن  نیشهر و تدو میحر -5-7

 93 ..................................................................................... شهر قوچان و مساحت آن میحدود و حر -1-5-7

 95 .................................................................. در آن  یو ضوابط استقرار کاربر ی شنهاد یپ میحر یپهنه بند -2-5-7

 103 .............................................................................. میها در حر یاستقرار کاربر یملاحظات عموم -3-5-7



 

ب‌
 

 104 ............................................................................................... ها  یراه ها و دسترس یطبقه بند -6-7

 104 ............................................................................................... یضوابط و مقـررات گـذربند  -1-6-7

 104 ........................................................................................ یـ راه برون شهر یانیشر ابانیخ -1-1-6-7

 104 ...........................................................................................................ی انیشر ابانیخ -2-1-6-7

 108 ............................................................................................. جمع و پخش کننده  ابانیخ -3-1-6-7

 111 ........................................................................................................... یمحل  ابانیخ -4-1-6-7

 112 .................................................................... دوچرخه دارند :  ریمس یطراح تیکه قابل ییها ابانیخ -5-1-6-7

 114 ....................................................................................................معابر  ی ضوابط هندس  -6-1-6-7

 118 ................................................................................... یضوابط و مقررات حمل و نقل عموم  -7-1-6-7

 122 ........................................................... مجاز به شبکه معابر  یها و اتصال ها  ی سلسله مراتب دسترس  -8-1-6-7

 129 .................................................................................... یعموم یساختمان ها  یطراح یضوابط کل -7-7

 129 ............................................................................................................. یمقررات عموم -1-7-7

 130 .....................................................................معلولان یشهر برا طیمح یمناسب ساز  یا هیضوابط توص -8-7

 130 ...................................................................................... یشهر یفضا یضوابط و مناسب ساز -1-8-7

 130 ................................................................................................................. رو ادهیپ -1-1-8-7

 131 ........................................................................................................... رو  ادهیپ بیش -2-1-8-7

 131 ..................................................................................................... رو ادهیپ بیسطح ش -3-1-8-7

 132 ..................................................................................................... رو  ادهیپ ریموانع مس -4-1-8-7

 133 ............................................................................................................. رمپ جداول  -5-1-8-7

 133 ................................................................................ رو و سواره رو  ادهیپ نیب یارتباط یپل ها -6-1-8-7

 134 ........................................................................................ در سواره رو  ادهیمحل عبور عابر پ -7-1-8-7

 134 ................................................................................ یتاکس یحمل و نقل عموم یها ستگاهیا -8-1-8-7

 134 ............................................................................................... یو مبلمان شهر زاتیتجه  -9-1-8-7

 136 .................................................... ت یمعلول یافراد دارا یبرا یساختمان ها یو مناسب ساز یضوابط طراح -2-8-7

 137 ................................................................................................... یو منظر شهر مایضوابط س -9-7

 137 ...................................................................................................... ی ضوابط و مقررات کل -1-9-7

 138 .............................................................................................................. یی ساختار اجرا -2-9-7

 138 .............................................................................................. ی و ساختمان یضوابط شهرساز -3-9-7

 138 .................................................................................................................. مصالح  -1-3-9-7

 139 .................................................................................................................... رنگ -2-3-9-7

 139 ............................................................................................................. کف و سقف -3-3-9-7

 139 .............................................................................................................. خط آسمان -4-3-9-7

 140 ............................................................................................................... اجزا  گرید  -5-3-9-7

 140 .................................................................... ی شهر یفضاها یکالبد یضوابط مربوط به سامانده  -6-3-9-7

 141 ......................................................................................................... علائم و تابلوها  -7-3-9-7

 142 .......................................................................................................... ی مبلمان شهر  -8-3-9-7

 143 ..................................................................... یشهر یها رساختیز یضوابط مربوط به سامانده  -9-3-9-7

 143 ................................................................ ی شهر یفضاها  یکارکرد یضوابط مربوط به سامانده  -10-3-9-7

 143 ............................................................................. مقررات  یضوابط مربوط به نظارت بر اجرا  -11-3-9-7

 144 ........................................................................................................ ساختمان  یضوابط فن -10-7

 144 ..................................................................................................................... ات یکل -1-10-7



 

ج‌
 

 144 .................................................................................................... مقررات مربوط به زلزله  -2-10-7

 145 ................................................................. ق یساختمان ها در برابر حر یمقررات مربوط به مقاوم ساز -3-10-7

 146 .................................................................................... ی و حفظ قانون یمنیمقررات مربوط به ا -4-10-7

 148 .......................................................................... شهر میدر محدوده و حر یطیمح ستیحفاظت ز -5-10-7

 149 .................................................................................................. طرح جامع یینامه اجرا نییآ -11-7

 149 ............................................................................................ یو موضع یموضوع یطرح ها -1-11-7

 153 ..................................................... طرح یاقتصاد یتراز مال هیچهارچوب ته  ،یمنابع مال  نیتام یدر راستا -4-11-7

 154 ................................................................................................. میضوابط و مقررات حفظ حر -12-7

 154 ........................................................................................... برق  یرویخطوط انتقال ن می حر -1-12-7

 156 ........................................................................ مربوطه  ساتیو تاس یعیخطوط انتقال گاز طب میحرا -2-12-7

 157 ........................................................................................... شهر یآب رسان یلوله ها می حر -3-12-7

 158 .................................................................................................... ها  لیانهار و مس می حر -4-12-7

 159 ............................................................................................................... گسل  می حر -5-12-7

 160 ..................................................................................... ی عیـ ارزشمند و طب یخیآثار تار می حر -6-12-7

 164 ........................................................................................ یشهر زاتیو تجه  ساتیتاس می حر -7-12-7

 164 ................................................................................................ضوابط مراکز دفن زباله -1 -7-12-7

 165 ................................................................................................ کشتارگاه میضوابط حر -2 -7-12-7

 165 .......................................................................... ستیز ط یضوابط و مقررات مرتبط با حفاظت مح -8-12-7

 165 ....................................................... ران ی ا ستیط زیو مقررات حفاظت مح نیقوان  یفهرست موضوع -1 -8-12-7

 166 .................................................................................................. ی طیمح ستیز می حر -2 -8-12-7

 166 ............................................................................ پادگان: یتیامن یحفاظت میضوابط و مقررات حر -9-12-7

 167 ...........................................................شهر : میر محدوده و حرعامل د ریو پدافند غ یملاحظات دفاع -10-12-7

 

 فهرست جداول:

 8 ................................................................. جامع  طرح در قوچان شهر یاراض یها یکاربر سرانه:1-7 شماره جدول

 20 ................................................................... قوچان شهر جامع طرح نیزم یکاربر  یبند طبقه:2-7 شماره جدول

 34 .................................................................................. ی مسکون یکاربر یاصل مشخصات:3-7 شماره جدول

 36 .......................................................................... ی مسکون یکاربر یساختمان  ضوابط یالگو:4-7 شماره جدول

 39 .................................................................. محله  اسیمق  یآموزش یکاربر یتیفعال یبند طبقه:5-7 شماره جدول

 39 ..................................................................... محله  اسیمق یآموزش یکاربر به  مربوط ضوابط:6-7 شماره جدول

 40 ....................................................................محله  اسیمق یورزش یکاربر یتیفعال یبند طبقه:7-7 شماره جدول

 40 ...................................................................... محله  اسیمق یورزش یکاربر به  مربوط ضوابط:8-7 شماره جدول

 40 ........................................................ محله اس یمق یدرمان ـ یبهداشت یکاربر یتیفعال یبند طبقه:9-7 شماره جدول

 40 ......................................................... محله اس یمق یدرمان ـ یبهداشت یکاربر به   مربوط ضوابط:10-7 شماره جدول

 41 ........................................................ محله اسیمق یهنر ـ یفرهنگ یکاربر یتیفعال یبند طبقه:11-7 شماره جدول

 41 .......................................................... محله اسیمق یهنر ـ یفرهنگ یکاربر به   مربوط ضوابط:12-7 شماره جدول

 41 .................................................................. محله اسیمق یمذهب یکاربر یتیفعال یبند طبقه:13-7 شماره جدول

 41 ................................................................... محله اسیمق یمـذهب یکاربر به   مربوط ضوابط:14-7 شماره جدول

 42 .............................................................. محله اسیمق سبز یفضا یکاربر یتیفعال یبند طبقه:15-7 شماره جدول

 42 ................................................................ محله اسیمق سبز یفضا یکاربر به   مربوط ضوابط:16-7 شماره جدول



 

د‌
 

 43 .................................................................. محله اسیمق یتجار یکاربر یتیفعال یبند طبقه:17-7 شماره جدول

 43 ................................................................... محله  اسیمق یتجار  یکاربر به   مربوط ضوابط:18-7 شماره جدول

 45 ........................................................... یفناور  و قاتی تحق آموزش، یکاربر یتیفعال یبند طبقه:19-7 شماره جدول

 46 ............................................................. یفناور و قاتی تحق آموزش، یکاربر به   مربوط ضوابط:20-7 شماره جدول

 48 .......................................................... شهر و هیناح  اسیمق یآموزش یکاربر یتیفعال یبند طبقه:21-7 شماره جدول

 49 ............................................................ شهر  و ه یناح اسیمق یآموزش یکاربر به   مربوط ضوابط:22-7 شماره جدول

 50 ...................................................................... ی انتظام و یادار یکاربر یتیفعال یبند طبقه:23-7 شماره جدول

 51 ......................................................................... ی انتظام و یادار یکاربر به   مربوط ضوابط:24-7 شماره جدول

 52 ........................................................ شهر  و هیناح  اسیمق در یورزش یکاربر یتیفعال یبند طبقه:25-7 شماره جدول

 54 .......................................................... شهر  و هیناح  اسیمق در یورزش یکاربر به   مربوط ضوابط:26-7 شماره جدول

 55 ........................................................ شهر  و  هیناح اسیمق در یدرمان یکاربر یتیفعال یبند طبقه:27-7 شماره جدول

 56 .......................................................... شهر  و هیناح اسیمق در یدرمان یکاربر به   مربوط ضوابط:28-7 شماره جدول

 58 .............................................. شهر  و هیناح اسیمق در یهنر و یفرهنگ یکاربر یتیفعال یبند طبقه:29-7 شماره جدول

 59 ................................................ شهر  و هیناح  اسیمق در یهنر و یفرهنگ یکاربر به   مربوط ضوابط:30-7 شماره جدول

 60 ........................................................ شهر  و هیناح اسیمق در یمذهب یکاربر یتیفعال یبند طبقه:31-7 شماره جدول

 61 .......................................................... شهر  و هیناح اسیمق در یمذهب یکاربر به   مربوط ضوابط:32-7 شماره جدول

 62 ................................................................... نقل  و حمل خدمات یکاربر یتیفعال یبند طبقه:33-7 شماره جدول

 63 .......................................................... یانباردار   و نقل و حمل خدمات یکاربر به   مربوط ضوابط:34-7 شماره جدول

 64 ...................................................................... یشهر زاتیتجه  یکاربر یتیفعال یبند طبقه:35-7 شماره جدول

 66 ...................................................................... یشهر ساتیتاس یکاربر یتیفعال یبند طبقه:36-7 شماره جدول

 67 .................................................... شهر  و هیناح اسیمق در سبز یفضا یکاربر یتیفعال یبند طبقه:37-7 شماره جدول

 68 ....................................................... وشهر هیناح اسیمق در سبز یفضا یکاربر  به  مربوط ضوابط:38-7 شماره جدول

 69 ................................................................................ ـم یحر یکاربر یتیفعال یبند طبقه:39-7 شماره جدول

 70 ........................................................................ ی خیتار راثیم یکاربر یتیفعال یبند طبقه:40-7 شماره جدول

 71 .................................................................... یکشاورز و باغات یکاربر یتیفعال یبند طبقه:41-7 شماره جدول

 72 ................................................................. ی گردشگر ـ یحیتفر یکاربر یتیفعال یبند طبقه:42-7 شماره جدول

 72 .................................................................... ی گردشگر ـ یحیتفر یکاربر به   مربوط ضوابط:43-7 شماره جدول

 73 ............................................................................... یاقـامت یکاربر یتیفعال یبند طبقه:44-7 شماره جدول

 74 ................................................................................... ی اقامت یکاربر  به  مربوط ضوابط:45-7 شماره جدول

 74 ....................................................................... یخدمات یتجار یکاربر یتیفعال یبند طبقه:46-7 شماره جدول

 77 ............................................................. شهر  و هیناح اسیمق یتجار یکاربر به   مربوط ضوابط:47-7 شماره جدول

 79 ............................................................ الف  کد یکارگاه ـ یصنعت یکاربر یتیفعال یبند طبقه:48-7 شماره جدول

 86 ...................................................................... ی کارگاه ـ یصنعت یکاربر به   مربوط ضوابط:49-7 شماره جدول

 88 ........................................ قوچان شهر جامع طرح در عمل ملاک یساختمان  مقررات و  ضوابط خلاصه:50-7 شماره جدول

 89 .................................. قوچان شهر جامع طرح در  عمل ملاک یساختمان  مقررات و  ضوابط خلاصه ادامه:51-7 شماره جدول

 90 .................................. قوچان شهر جامع طرح در  عمل ملاک یساختمان  مقررات و  ضوابط خلاصه ادامه:52-7 شماره جدول

 91 .................................. قوچان شهر جامع طرح در  عمل ملاک یساختمان  مقررات و  ضوابط خلاصه ادامه:53-7 شماره جدول

 98 .....................................................................م یحر یها پهنه در تیفعال استقرار یبند طبقه:54-7 شماره جدول

 105 ................................................................................... ی انیشر ابانیخ یفن مشخصات:55-7 شماره جدول

 109 ....................................................................... کننده پخش و جمع ابانیخ یفن مشخصات:56-7 شماره جدول

 111 .................................................................................... یمحل ابانیخ یفن مشخصات:57-7 شماره جدول



 

ه‌
 

 114 ................................................................................................. ابانیخ بستر اجزا:58-7 شماره جدول

 114 ...................................... یشهر  معابر انواع کیتفک  به یاصل  عبور خطوط تعداد  یبرا مجاز یها بازه:59-7 شماره جدول

 114 ....................................... معابر یبند  طبقه کی تفک  به یاصل  عبور خطوط عرض یبرا مجاز یها بازه:60-7 شماره جدول

 115 ...................................... معابر یبند  طبقه کی تفک  به  چپ به گردش خط  عرض یبرا مجاز یها بازه:61-7 شماره جدول

 115 ...................................................................... آن  یبند طبقه   کیتفک  به معابر  شانه عرض:62-7 شماره جدول

 118 ................................................... شهرها انواع یبرا یشنهادیپ یهمگان نقل  و حمل یها  ستمیس:63-7 شماره جدول

 119 .......................................................... یرانیتاکس خطوط انواع یعملکرد و یکیزیف مشخصات:64-7 شماره جدول

 119 ........................................................ ی ران اتوبوس خطوط انواع یعملکرد و یکیزیف مشخصات:65-7 شماره جدول

 121 ................................................... دوچرخه  و ادهیپ یازهاین  به  توجه  با ابانیخ یطول بیش حداکثر:66-7 شماره جدول

 122 .............................................................. ی شهر معابر انواع در دوچرخه یرهایمس انواع نییتع:67-7 شماره جدول

 124 ...................................................... متقاطع معابر انواع  اساس  بر ها تقاطع کنترل نحوه یراهنما :68-7 شماره جدول

 128 ...................................................................... مختلف  معابر در رو ادهیپ موثر عرض حداقل:69-7 شماره جدول

 128 ................................................................................................. ابان یخ کناره اجزا:70-7 شماره جدول

 131 ...........................................................................آن  طول به توجه با رمپ بیش راتییتغ:71-7 شماره جدول

 136 ............................ یعموم یها نگیپارک در معلول افراد ی برا دسترس قابل پارک یفضاها تعداد حداقل:72-7 شماره جدول

 150 ........................................................................ اجرا  یبند تیاولو و یشنهادیپ یها پروژه:73-7 شماره جدول

 155 .................................................................................. برق  یروین انتقال خطوط میحر:74-7 شماره جدول

 155 ........................................................... ها  راه مجاورت در برق انتقال خطوط آزاد  ارتفاع حداقل:75-7 شماره جدول

 156 ..................................................... (یتیجمع مراکز) شهرها داخل در گاز انتقال لوله  خطوط میحر:76-7 شماره جدول

 156 ................................................................... نفت  و گاز لوله دو یمحورها نیب فاصله حداقل:77-7 شماره جدول

 156 ................................................................... نفت  و گاز لوله دو یمحورها نیب فاصله حداقل:78-7 شماره جدول

 157 .............................................................................. یشهر  یرسان آب لوله  خطوط میحر:79-7 شماره جدول

 158 ......................................................................................... ها  لیمس و ها آب میحرا:80-7 شماره جدول

 159 ................................................................... کیفی  حریم در زغیرمجا یفعالیتها/هایبررکا:81-7 شماره جدول

 164 .................................................................. ندیفرآ نوع  اساس بر فاضلاب خانه هیتصف میحرا:82-7 شماره جدول

 

 فهرست نقشه:

 9 .......................................................................... 1415:اساس طرح جامع شهر قوچان تا سال  1-7نقشه شماره 

 10 ....................................................................................... شهر قوچان یکالبد  ماتی:تقس 2-7نقشه شماره 

 31 ................................................................... طرح جامع شهر قوچان  یشنهادیپ یاراض یکاربر: 3-7نقشه شماره 

 32 ............ هیمنطقه و ناح  ،یخدمات رده شهر اسیمق کیطرح جامع شهر قوچان به تفک  یشنهادیپ یاراض یکاربر: 4-7نقشه شماره 

 33 .................................................................. طرح جامع شهر قوچان یشنهادی پ یساختمان تراکم: 5-7نقشه شماره 

 44 ................................................. طرح جامع ی شنهادیموجود و پ یخدمات یها یو نوع کاربر تیموقع: 6-7نقشه شماره 

 94 ........................................................................................... مصوب شهر قوچان میحر: 7-7نقشه شماره 

 102 ........................................................................... شهر قوچان میحر یشنهاد یپ یپهنه بند: 8-7نقشه شماره 

 106 ....................................................................................... معابر یمقاطع عرض یراهنما: 9-7نقشه شماره 

 113 .......................................................... در طرح جامع شهر قوچان یشنهاد یدوچرخه پ یرهای:مس 10-7نقشه شماره 

 152 ............................................................................ شهر قوچان یشهر یپروژه ها فی:تعر 11-7نقشه شماره 

 163 ............................................................... ثبت شده شهر قوچان  یخیو حرائم آثار تار تی:موقع 12-7نقشه شماره 



 

1
 

 کلیات ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازی در شهر   -7

وابط و مقررات اجرائی طرح اس الگوی متداول در تهیه ضـ تقل و بر اسـ ورت یک بخش مسـ مت از گزارش بصـ های این قسـ

ه ات و نقشـ ینجامع، تهیه و تدوین گردیده و مکمل گزارشـ هر  های پیشـ هر  می قوچانطرح جامع شـ د  نظر به اینکه شـ  قوچانباشـ

 تا باشـد، لذادارای طرح جامع و تفصـیلی مصـوب قبلی بوده و ضـوابط تدوین شـده طرح قبلی ملاک عمل شـهرداری برای اجرا می

 کماکان مصوبات قبلی ملاک عمل خواهد بود زمان تصویب و ابلاغ این طرح، 

 اساس طرح جامع   -1-7

 الف(مستندات قانونی 

شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در برگیرنده ساخت اصلی   23/12/1363اساس طرح جامع مطابق با مصوبه مورخ 

وابط و مقررات عه و ظرفیت و معیارها و ضـ عه آتی آن(، جهات و حدود کلی توسـ هر)و توسـ هر    می شـ اختمانی یک شـ د  این  سـ باشـ

 انداز توسعه آتی شهر است  اساس منبعث از اهداف کلان، راهبردها و راهکارهای اجرایی طرح بوده و در راستای تحقق چشم

 گیرد:اساس طرح جامع شهر موارد زیر را در بر می

 ساخت اصلی شهر شامل  •

 خطی، پیوسته، ناپیوسته و غیره(مشخصات ساختی و کالبدی)مثل متمرکز، شعاعی،   -

 های عمده و موثر شهر(تعیین حوزه عملکردهای اصلی)کاربری -

 خطوط کلی و نظام شبکه ارتباطی)و تسهیلات شهری عمده مثل خط آهن شهری و غیره( -

 مناطق و محلات و غیره( مانندنظام تقسیمات واحدهای شهری) -

 مناطق نوسازی و بهسازی )تاریخی، صنعتی( و   های خاصتعیین عناصر و بافت -

 جهات و حدود کلی توسعه و ظرفیت شهر  •

 احتمالات جمعیتی   -

 منابع و محاسبات ظرفیت زیربناهای شهری -

 حدود کلی تراکم جمعیت شهر -

 حریم شهر -

 ضوابط و مقررات و معیارها در مورد  •

 سرانه مصارف مختلف و کاربری زمین -

 ت شهری)مثل مناطق و محلات و غیره(استقرار عملکردهای مختلف در داخل واحدهای تقسیما -

 چگونگی توزیع تراکم جمعیتی -

 های خاص و مناطق نوسازی و بهسازیعناصر و بافت -

 حفظ بنا و نماهای تاریخی و مناظر طبیعی -

 های اقلیمیکلیات معماری سیمای شهری، بافت و ساختمان با توجه به سنن فرهنگی و ویژگی -

 زیستحفاظت محیط -

 

 

 

 



 

2
 

 انداز، اهداف و راهبردهای طرحب(چشم 

انداز توسـعه بر پایه آنچه در بالا ذکر شـد، اسـاس طرح جامع در حقیقت مجموعه اصـول و معیارهایی اسـت که ما را به چشـم

 های راهبردی آن آورده شده است انداز شهر و لایهسازد که در زیر موارد مربوط به چشمشهر رهنمون می

ای است که دازسـازی در تعیین سـرنوشـت اقتصادی،اجتماعی و کالبدی شهرها و محلات به گونهانانداز و چشـماهمیت چشـم

ریزی و طراحی شهری راهبردی محسوب نمود  در وضعیت کنونی، یعنی در عصر جهانی توان آن را به مثابه قلب فرایند برنامهمی

های داخلی و جذب اسـتعدادهای درخشـان، امر تدوین گذاریشـدن و تشـدید رقابت شـهرها که برای کسـب سـهم بیشـتری از سـرمایه

 بدل شده است   "ضرورت"، بلکه به یک "انتخاب"انداز برای شهرها و محلات شهری دیگر نه یک و اجرای چشم

 قوچان انداز ترسـیم شـده برای شـهر  های گذشـته، چشـمبراسـاس نتای  حاصـل از مطالعات وضـع موجود و تحلیل آن در بخش

 ارائه گردیده است:به شرح زیر 

 شهر قوچان؛ شهری پايدار و منسجم با ساختاری مناسب برای سکونت، فعالیت و فراغت 

و توسعه يافته  کشاورزی دامپروری، صنعتی و صنايع لبنی  قوچان؛ شهری بر پايه توجه به اقتصاد 

ن محـرک  بر پايه اقتصاد معیشتی پر رونق با تــاکید بر حفظ اراضی کشـاورزی و باغـات بعنوا

 توسعه کـشاورزی

های راهبردی برای انداز بیان شـده، موضـوعات مختلفی که هر یک بیانگر یکی از لایهدر ادامه، در راسـتای نیل به چشـم

 انداز است، به شرح ذیل تعیین گردیدند:تحقق این چشم

 رشد و توسعه شهر •

 حرکت و دسترسی •

 ها در شهراستقرار عملکردها و کاربری •

 مشخصات ساخت کالبدی شهر •

 حفاظت بناهای تاریخی، مناظر طبیعی و عناصر هویتی شهر •

 های جمعیتی شهر و پراکندگی اجتماعی آنحدود کلی تراکم •

 دار شهریهای ویژه و مسالهبافت •

 های زیربنایی شهرظرفیت •

 مدیریت شهری کارآمد •

 دهی به سازمان فضایی شهرشکل •

 اقتصاد شهری •

 محیطی شهرزیستمحیط طبیعی و  •

اخصـه هر را تعیین میهای راهبردی که خطی و مشـیهای مرتبط با هریک از لایهشـ عه آتی شـ کند، به شـرح ذیل  های توسـ

   است:

 رشد و توسعه شهر  •

 حفاظت از منابع طبیعی  ✓
 برقراری تعادل فضایی  ✓
 های خدمات شهری کاهش هزینه ✓
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 عدالت در توسعه شهری  ✓
 جه به نقش و عملکرد و مورفولوژی شهریتقویت الگوی ساختمند شهر با تو ✓

 حرکت و دسترسی  •

 پذیری محلات شهر دسترس ✓

 نفوذپذیری محلات شهر  ✓

 ایمنی ✓

 مداری پیاده ✓

 پیوستگی و همپیوندی شبکه  ✓

 مراتب حرکت و دسترسی سلسله ✓

 کارایی شبکه  ✓

 حمل و نقل عمومی کارآمد و پارکینگ ✓

 ها در شهراستقرار عملکردها و کاربری •

 برابری عدالت و  ✓

 تناسب و سازگاری ✓

 تفریح و فراغت  ✓

 رفاه عمومی ✓

 کارآمدی و کارایی ✓

 هااختلاط و تنوع کاربری ✓

 مشخصات ساخت کالبدی شهر  •

 هماهنگی بصری و انسجام فضایی ✓

 تداوم و محصوریت  ✓

 ساختارمندی و ترکیب ✓

 مقیاس انسانی  ✓

 تشخص بصری ✓

 تعادل در بخشایش فضاهای باز و بسته ✓

 ظر طبیعی و عناصر هويتی شهر حفاظت بناهای تاريخی، منا  •

 تداوم شکوه  ✓

 غنای حسی  ✓

 ارتباط با طبیعت  ✓

 حس تعلق  ✓

 ها حفاظت و احیاء ارزش ✓

 خوانایی ✓

 های جمعیتی شهر و پراکندگی اجتماعی آن حدود کلی تراکم •

 ثبات جمعیتی  ✓

 تقویت پیوندهای اجتماعی   ✓

 ایمنی و سلامت  ✓

 رفاه و آسایش ✓

 تعادل جمعیتی  ✓

 تامین مسکن مطلوب  ✓

 
 های ويژه و مساله دار شهری بافت •

 هویت متعالی محلات ✓
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 های ناکارآمد بازآفرینی بافت ✓

 مداریزمینه ✓

 حفاظت و احیاء  ✓

 های زيربنايی شهر ظرفیت •

 کارایی شبکه  ✓

 تامین رفاه و آسایش ✓

 تداوم عملکردهای شهری ✓

 تجهیزات شهری ✓

 مديريت شهری کارآمد  •

 نگهداری شهری ✓

 پاسخگویی  ✓

 قانونمداری شهری ✓

 مشارکت شهری  ✓

 دهی به سازمان فضايی شهرکلش •

 برقراری تعادل فضایی در شهر ✓

 ارتباط و پیوند شهری  ✓

 کارایی شهر ✓

 ریزی و شهری کارآمدتقسیمات برنامه ✓

 همپیوندی بافت ✓

 اقتصاد شهری  •

 ادامه موجودیت شهر بر پایه اقتصاد مولد ✓

 ارتقای ارزش زمین  ✓

 دهی به نیاز بازارجهت ✓

 دسترسی به مراکز کار و تفریح ✓

 های اقتصادی ها و بنیانکارایی و کارآمدی شهر با توجه به پایه ✓

 محیطی شهر محیط طبیعی و زيست •

 پاکیزگی  ✓

 انرژی کارایی ✓

 آسایش اقلیمی ✓

 قوچان ج(اساس طرح جامع شهر 

بینی شـده، اسـاس طرح جامع شـهر در قالب  و اهداف و راهبردهای پیش قوچانانداز توسـعه شـهر  های چشـمبا توجه به مولفه

 گردد:وارد زیر ارائه میم

 طرح جامع شهر قوچان، نقش اصلی شهر بر پایه اهداف زیر تعیین شده است :

 تقویت نقش و توسعه شهری قوچان در سطح شهرستان و استان  -

 توسعه شهر بر پایه توجه به نقش خدمات بازرگانی   -

 کشاورزی، دامپروری و صنایع لبنی توسعه سطح و ارتقای امکانات موردنیاز به جهت رونق صنایع تبدیلی  -

گسترش فعالیت های جانبی مرتبط با حوزه گردشگری جهت توسعه سطح و ارتقای امکانات موردنیاز  و ارتقای نقش  -

 شهر در استان  

 تعادل در بهره برداری بخش های مختلف شهر از حوزه های سکونت، فعالیت و فراغت  -

 افزایش پایداری محیط شهری و استفاده بهینه از منابع انرژی طبیعی  -
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 هر گونه اقدامی در شهر که مخل اهداف ذکر شده گردد؛ مغایرت اساسی است  

 مراکز و هسته های عملکرد اصلی شهر ( 1-ج
معابر امام خمینی،  در شـهر  قوچان عمدتا عملکردهای اصـلی بر پایه محورهای اصـلی خدمات رسـان شـهر بوده و منبطق بر  

اها و  ــ قوچان تمرکز فضـ هد ــ هری در امتداد محور مشـ هر به عنوان شـ ت و با عنایت به عملکرد شـ تی و مطهری اسـ خیابان بهشـ

 فعالیت های همخوان با روحیه گردشگری  در امتداد مسیر فوق الذکر بسیار پر رونق است   

رح زیر بوده و هر گون هر به شـ طح شـ لی که تحت تاثیر بطور کلی پهنه های سـ ته های عملکرد اصـ ه تغییر در مناطق، مراکز و هسـ

 تغییر قرار گیرد مغایرت اساسی است  

 پهنه های سکونتی شهر  -

عناصــر هویت بخش شــامل عناصــر تاریخی ثبت شــده اعم از بازارچه های قوچان واقع در میدان مرکزی، حمام های  -

ــهر و نیز وجود آثار هویت تاریخی، منـازل تاریخی، یخـدان تاریخی، تپـه های   ــتان تاریخی شـ طبیعی تاریخی و بیمارسـ

بخش  قدیمی همچون مزار آیت الله نجفی قوجانی ، مسـجد جامع، مسـجد یسـاولباشـی، موزه مردم شـناسـی، پل اترک و  

 سیلوی گندم 

 محورها و مراکز تجاری ـ خدماتی اصلی شهر  -

 خدمات مرتبط با فعالیت های گردشگری در مقیاس شهر  -

 مراکز خدمات شهری  -

 خطوط کلی و نظام شبکه ارتباطی( 2-ج
 سیاست های توسعه شهر در زمینه شبکه معابر به شرح زیر است : 

 پیوستگی شبکه مسیرهای حرکت  شهری  -

 سلسله مراتبی بودن نحوه حرکت ها در سطح شهر  -

 تناوب مسیر ها و سطوح عملکردی شبکه  -

 توزیع مناسب خدمات در سطوح محله و ناحیه به منظور احتراز از تولید سفرهای غیرلازم  -

 ساماندهی محور ورودی شهر )خدمات دروازه ای(  -

 افزایش سطوح حرکت پیاده و دوچرخه  -

 کزی شهر تقویت تجهیزات حمل و نقل همگانی و نیز تعریف فضاهای توقف در هسته مر -

وزارت راه و شـهرسـازی  1399بر این اسـاس سـاختار شـبکه معابر شـهر قوچان با توجه به آیین نامه طراحی معابر شـهری سـال 

 ( به شرح زیر است : 22/9/1399مورخ   30/125105)ابلاغی شماره 

ــ   ▪ ــ راه برون شهری  که در مجاورت شهر  متر در سمت شرق محدوده شهر 45شامل خیابان  با عرض شريانی 

هری واقع در  مت دیگر قرار دارد تا امتداد آن به محدوده شـ م آباد در سـ تاهای فرخان و قاسـ قوچان از یک طرف و روسـ

یر جاده  اط که بخشـی از مسـ لع جنوب پارک نشـ هر و ضـ مال شـ هری واقع در شـ مال و علاوه بر آن معبر برون شـ لع شـ ضـ

که دارای تقاطع غیرهمسـطح می باشـد داخل محدوده شـهری واقع شـده  قوچان درگز داخل بعنوان شـریان برون شـهری 

 است   
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رباز و امتداد آن، شـريانی ـــ   ▪ هید مطهری، ،خیابان سـ ا، خیابان شـ امل خیابان طالقانی ، امام خمینی، بلوار امام رضـ شـ

ــر، خیـابـان آیـت الله ذبیحی، خیـابـان هـای نجفی قوچـانی ، خیـابـان جـان بـاهنر،   بـازان، خیـابـانخیـابـان مـدرس، خیـابـان ولیعصـ

 مصطفی خمینی، جمهوری اسلامی ، بلوار معلم، و خیابان رازی  

امل جمع و پخش کننده  ـــ   ▪ هر که شـ طح شـ لی در سـ ریانی و معابر محلی اصـ اعم از خیابان های ارتباط دهنده شـ

ــامی، مقداد، یعق ــتقلال، پروین اعتص ــعید، اس خرداد ،   15وب آباد، خیابان های حافظ، هاتف، عطاران، دانش آموز، ابوس

 شهید شکری، شهید رجایی ، شهید دیالمه، فتح و خیابان منتهی به نسیم آباد 

ــ  ▪ متر به جهت تعریف دسـترسـی های متناسـب برای معابر    16-12شـامل خیابان های با عرض حدود  محلی اصـلی ـ

 محلی و دسترسی های مسکونی است 

 زمان فضایی شهر، نقش اصلی دارند مغایرت اساسی است  هر گونه تغییر در نقش وعملکرد معابری که در سا

 کاربری های مهم در سازمان فضايی شهر   ( 3-ج
 پهنه ها و کاربری های اصلی سازمان فضایی شهر که مقیاس شهری و فراشهری دارند، شامل : 

ــ قوچان با عملکرد غالب گردشــگری و فعالیت های مرتبط تجاری   - محدوده ورودی شــهر منتهی به محور مشــهد ـــ

 نمایشگاهی فرهنگی، تفریحی توریستی، مراکز اقامتی و اداری  

محدوده منتهی به میدان مرکزی شهر با توجه به تعریف بازارچه های قدیم به عنوان فضای هویت بخش شهر و راسته  -

 ی تجاری در مسیر فوق الذکر عملکرد

 مرکز شهر و مراکز ناحیه  -

 مراکز درمانی مقیاس شهر موجود  -

 محدوده شمال شهر با عملکرد غالب فضای سبز شهر، حمل و نقل، ورزشی و اداری  -

 محدوده شمال غرب با عملکرد غالب ورزشی ، حمل و نقل، تجهیزات شهری، طبیعی و فضاهای سبز شهر -

محدوده منتهی به غرب شـهر با عملکرد غالب صـنعتی گروه الف شـامل عملکردهای متناسـب با فعالیت های مجاز طبقه  -

 گروه الف 

 محدوده  ورودی جنوب شرقی شهر  با عملکرد غالب ورزشی، اداری و آموزشی  -

 کاربری باغ موجود در محدوده شهر که بصورت کاربری باغ در طرح حفظ گردیده  -

ــب لحـا  نگردد، مغـایرت هرگونـه تغ ــده در طرح، کـه جـایگزین آن در مکـان منـاسـ ییر کـاربری در محـدوده هـای خـدمـاتی عنوان شـ

 اساسی تلقی می گردد  

 محدوده بافتهای نیازمند مداخله خاص   (4-ج
ــهر به جهت وجود آثار تاریخی و نیز هر گونه تغییر در ماهیت کل ی آثار تاریخی و هرگونه تغییر در محدوده های بافت مرکزی شـ

 محدوده های شناسایی شده بافت ناکارآمد هدف بازآفرینی شهری که نیازمند مداخله خاص بوده، مغایرت اساسی است  

 نظام تقسیمات واحدهای شهری    ( 5-ج
 ناحیه مستقل بوده که اصول حاکم در تعیین نظام تقسیات شهری آن به قرار زیر می باشد:  6شهر قوچان دارای 

 به جمعیت موجود و الگوی پخشایش جمعیت   توجه -

 درنظر گرفتن زمینه های فرهنگی و اجتماعی   -
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 توجه به عناصر طبیعی همچون رودخانه و مسیل به جهت سهولت دستیابی روزانه ساکنین  -

 رعایت استانداردهای فضایی و شعاع دسترسی در تامین خدمات لازم  -

 هادی نقش و سلسله مراتب شبکه معابر موجود و پیشن -

 تقسیمات اداری شهر  -

 هر گونه تغییرات در نظام تقسیمات شهر، مغایرت اساسی است  

 احتمالات جمعیتی و ظرفیت جمعیت پذيری شهر (  6-ج

نفر پیش   120826بوده که برای شهر در این سال جمعیت معادل   1415سال افق طرح جامع شهر قوچان، برابر با سال  -

 بینی گردیده است  

ضوابط ساختمانی کلیه کاربری ها شامل تراکم ساختمانی، حدنصاب تفکیک، حداقل سرانه فضای باز، سطح اشغال و      -

هرگونه تغییر در تراکم سـاختمانی شـهر و افزایش آن  ول ارائه گردیده اسـت   بصـورت کلی در ابتدای گزارش بصـورت جد

 و تغییر در واحدهای تقسیمات شهری به عنوان مغایرت تلقی می گردد  

 هرگونه تغییرات در حدنصاب تفکیک شهر یا واحدهای تقسیمات شهری مغایرت به شمار می آید    -

 ورزشی ،50 1 محله آموزشی)  ای محله مقیاس  های کاربری و خالص مسکونی کاربری احتساب با  سکونت پهنه  برای  سرانه این

 4 8  معابر  ،  14 0  محله  مذهبی  ،46 0  محله  تجاری  ،1 2  محله  پارک  ،2 0  محله  هنری  فرهنگی  ،23 0  محله  درمانی  ،37 0  محله

  .باشد می نفر هر ازا به مترمربع( 2 4 مختلط و

 .باشد می موجود وضع در محله مقیاس  رسان خدمات های  کاربری و  خالص مسکونی شامل ناخالص سکونت پهنه سرانه-

 احتساب  با  ناحیه  مقیاس   های  کاربری  سرانه  و  نفوذ  حوزه  تاثیرگذار  جمعیت  رصدد  25  احتساب  با  شهر  مقیاس   های  کاربری  سرانه -

 کیفیت   افزایش   جهت  به  و   قوچان  شهر  همجوار  در  قرارگیری  بدلیل  نفوذ   حوزه  یک  سطح  روستاهای  تاثیرگذار  جمعیت  درصد  22

  .است شده محاسبه  آن مجاور روستاهای و قوچان شهر برای تعریف قابل خدمات

  .است اساسی مغایرت قوچان شهر  جامع طرح خدماتی های کاربری کلیه سرانه درصد 5 از بیش تغییر -

  محیطی  زیست  و فرهنگی تاریخی، های عرصه از اعم شهری بخش هویت های عرصه حریم و  کاربری تغییر در تغییر هرگونه -

 به  لازم  بود؛  خواهد اساسی  مغایرت(  تاریخی  های  تپه  و  مسیل  و  رودخانه  تاریخی،  آثار)  از  اعم  محدوده  داخل  طبیعی  های  عرصه  و

 باشد  می  شهر  در  موجود  اترک  رودخانه  ساماندهی  طرح  تدوین  مشاور  سوی  از  پیشنهادی  موضوعی  های  طرح  جمله  از  است  ذکر

  پذیرد صورت جامع طرح در مندرج کلی ضوابط اساس  بر طرح تدوین و تعریف باید می که

 (  جهات و حدود کلی توسعه7-ج
  

با توجه به جمعیت پیشـنهادی و سـطوح مورد نیاز جهت برنامه ریزی؛ سـطح مورد نیاز به شـهر اضـافه گردید بدین ترتیب سـعی 

ت کلی نهضـت  یاسـ طح مورد نیاز با توجه به سـ رانه خدمات و نیز تامین سـ گردیده که مجموعه خدمات مورد نیاز به جهت تامین سـ

  گیرد ملی مسکن مدنظر قرار 
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عت محدوده هر در طرح جامع برابر با   وسـ ده هکت81 1755شـ رفا محدوده تغییر وار تعیین شـ اب  حد در  پلاک  یک اندازه  به صـ  نصـ

    است طرح اساس  با مغایر آن از بیش و بوده مجاز

هی می باشـد که روسـتای )بدون کسـر مسـاحت شـهر( هکتار  73 9715قابل ذکر اسـت محدوده حریم شـهر دارای مسـاحتی معادل 

یم آباد هی ،   م آباد، نسـ ده اند  بر   ، چالاکی، پیش باغان، ناوخ و علی آباداصـغر آباد  ،فرخان ها، قاسـ در داخل این محدوده واقع شـ

تقرار فعالیت در آنها،  و  وابط اسـ هر و تغییر و جابجایی پهنه های حریم و ضـ احت حریم شـ کل و مسـ اس هرگونه تغییر در شـ این اسـ

 نیز افزودن روستا داخل حریم مغایرت اساسی می باشد  

د هر  ،مجموعه مواردی که در بالا ذکر شـ انداز و رعایت این موارد در جهت تحقق چشـم و  بوده قوچاناسـاس طرح جامع شـ

 باشد   اهداف شهر در نتیجه توسعه آتی شهر ضروری می

 

 سرانه کاربری های اراضی شهر قوچان در طرح جامع 

 

 کاربری اراضی
سرانه  

)مترمربع به ازا 
 هر نفر( 

 کاربری اراضی
سرانه  

)مترمربع به ازا 
 هر نفر( 

 کاربری اراضی
سرانه  

)مترمربع به 
 ازا هر نفر( 

 1.9 ورزشی 54.2 مسکونی 
تفريحی  
 گردشگری 

1.5 

آموزش، تحقیقات و  
 فناوری

 1.3 درمانی 0.4
خدمات حمل و  

 و انبار  نقل
0.9 

  احتساب  با عالی آموزش
  و  نور پیام  ، آزاد دانشگاه
 ( حريم ) قوچان صنعتی

 0.6 فرهنگی هنری  2
تجهیزات  

 شهری 
0.7 

 0.5 مذهبی 2.4 آموزشی
تاسیسات  

 شهری 
1.2 

 0.4 صنعتی 13.7 فضای سبز  1.6 اداری 

 _ _ 3.8 تجاری 0.9 انتظامی
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 و اصطلاحات عمومی  تعاريف  -2-7

 حدوده شهر م ▪

کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع که به تصویب شورای عالی شهرسازی محدوده شهر عبارتست از حد 

های عمرانی از جمله احداث و توسـعه معابر و تممین خدمات شـهری و معماری ایران رسـیده اسـت  شـهرداری علاوه بر اجرای طرح

یسـات زیربنایی در چارچوب وظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث ایر اقدامات   و تمسـ یسـات و سـ اختمان و تمسـ هرگونه سـ

مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارد)قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه 

 تعیین آنها( 

 حريم شهر  ▪

بخشـی از زمین های بلافصـل پیرامون شـامل زمین های مشـمول حفاظت از هرگونه سـاخت و سـاز بی رویه و خارج از 

ضــابطه برای توســعه بلند مدت و برنامه ریزی شــده شــهر و همچنین زمین ها، مســتحدثات با نقاط روســتایی که دارای هرنوع  

 تماعی بین آن ها و شهر، ضروری است  وابستگی به شهر است و تنظیم رابطه کالبدی، اقتصادی و اج

ها و ضـوابط مصـوب در داخل حریم شـهر مجاز شـناخته نظارت بر احداث هر گونه سـاختمان و تمسـیسـات که به موجب طرح

های صـنعتی)که در هر حال از محدوده قانونی و حریم شـهرها و قانون شـهرداریها  شـده و حفاظت از حریم به اسـتثنای شـهرک

 ــمســتثنی می باشــد، هر گونه ســاخت و ســاز غیر مجاز در این حریم تخلف محســوب و با ند( به عهده شــهرداری مربوط میباش

 متخلفین طبق مقررات رفتار خواهد شد  

 :  محدوده روستا ▪
ت از محدوده تا عبارتسـ تائی که با  محدوده روسـ ترش آتی آن در دوره طرح هادی روسـ تا و گسـ امل بافت موجود روسـ ای شـ

قانون تعاریف محدوده  3مطابق تعریف ماده  )رسـدهای بالا دسـت تهیه و به تصـویب مرجع قانونی مربوط میطرح رعایت مصـوبات

 (و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آنها

 سازمان فضايی ▪
 انداز کالبدی و توصیف روشنی از سیمای شهر در آینده و تبلور کالبدی از الگوی توسعه شهر است چشم

 پهنه ▪
 باشند های قابل ملاحظه که به لحا  ساختاری، عملکردی و یا رفتاری، همسان میهایی همگون از شهر در وسعتگستره

 نظام تقسیمات شهری  ▪
لهبندینحوه قسـمت لسـ هر بر حسـب نحوه توزیع سـ کل از  های فیزیکی شـ هری که متشـ هر،   چهارمراتب و خدمات شـ رده شـ

 باشد ناحیه و محله میمنطقه، 

 شهری  ناحیه ▪

ه اس مجموعـ ات در مقیـ دمـ ات و خـ انـ اس محلات، دارای امکـ اهی در مقیـ ات عمومی و رفـ دمـ ه علاوه بر خـ ای از محلات کـ

 ناحیه نیز خواهد شد 

 محله ▪

ای از کوی)واحد همسـایگی(اسـت که دارای وسـعت و جمعیت نسـبتا مشـخص و تراکمی معین همراه با خدمات مجموعه

  رفاهی و عمومی متناسب باشد 
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 مرکز محله ▪

ــت که خدمات محلهمحدوده ــه راهنمایی، پارک و زمین بازی ای اس ــتان، مدرس ــجد، دبس ای چون واحدهای تجاری، مس

 کودک و    در آن وجود داشته باشد 

 کوی)واحد همسايگی(  ▪

عناصـر تجاری،  خدمات تعدادی از  ای از واحدهای مسـکونی اسـت که در جوار یکدیگر قرار گرفته و ازمجموعه از سـتعبارت

سطح  های اصلی درکننده محلی یا خیابانباشـند و کوی)واحدهمسایگی( از طریق خیابان جمع خدماتی و رفاهی محلات برخوردار

 شود محله از دیگر واحدهای همسایگی جدا می

 ارزشمند و طبیعی(-اثر)تاريخی ▪
تواند در دو وضعیت زیر شود که میطبیعی را شامل میهای شهری یا  ها و بافت ثر تاریخی و طبیعی، تک بنا تا مجموعها
 بندی شود: طبقه

این آثار در فهرست آثار ملی ایران به ثبت رسیده و مشمول اقدامات حفاظتی    الف( اثر تاريخی، ارزشمند و طبیعی ثبت شده:

 است  

ت آثار ملی است و مشمول اقدامات این اثر شناسایی شده و در حال طی مراحل ثبت در فهرس ب(  اثر ارزشمند تحت حفاظت:

 گردد حفاظتی می

 بافت تاريخی  ▪
های فرهنگی و تاریخی شــهر بوده و از کننده ارزش شــود که منعکسهایی از شــهر معاصــر اطلاق میبه بخش یا بخش

 تعامل انسان و محیط پیرامون او در طول تاریخ بدست آمده است 

 بافت ارزشمند معاصر ▪
رورت حفظ   کونت که در حال  و تداوم کیفیتبا توجه به ضـ ی از پهنه سـ ایی، اجتماعی و محیطی در بخشـ های کالبدی فضـ

ر واجد ارزش  ت، محدودهحاضـ ده اسـ خیص داده شـ ر معرفی گردیده  های مذکور تشـ کونی معاصـ مند مسـ هایی با عنوان پهنه ارزشـ

ت  در این محدوده تاکید بر حفظ و تدوام کیفیت د  به عبارتی این پهنهها آن میتغییر ویژگیها مذکور و اهتمام بر عدم اسـ ها  باشـ

 های مسکونی معاصر شهر و یکی از ارکان هویتی شهرها است معرف هویت بافت

 بافت میانی  ▪
ــال          ــد سـ ــهر و در مجـاورت آن قرار گرفتـه و دارای قـدمتی کمتر از صـ ــهر کـه خـارج از بـافـت تـاریخی شـ منـاطقی از شـ

 باشد ها یا خاطرات جمعی شهروندان قابل بازشناسی میمکان ویدادر باشند  در این مناطقمی

 خدمات عمومی غیرانتفاعی  ▪
های عمومی( و ورزشـی در  های آموزشـی، فرهنگی، درمانی، سـبز، تاسـیسـات شـهری)به جز حماماین خدمات شـامل کاربری

 گردد تمام سطوح به علاوه معابر می

 گردد  خدمات عمومی غیرانتفاعی محاسبه نمیتبصره یک: معابر ناشی از تفکیک در سهم  •

ها( دارای ماهیت خدمات عمومی غیرانتفاعی  ها مانند خدمات کلان مقیاس حمل و نقل) از قبیل پایانه: برخی از کاربریدوتبصره  •
محاسبه سهم ورود به محدوده بایستی با لحا  حقوق مالکانه تملک گردند و در  ها میبر بودن آنباشند، ولیکن با توجه به زمینمی

 گیرند  قرار نمی
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 قطعه زمین ▪
ای که دارای ســند مالکیت شــش دانگ)و یا تایید حدود مالکیت توســط مراجع قضــایی قانونی مرتبط( بوده و دارای قطعه

 دسترسی از معبر باشد 

 تفکیك  ▪
یم یک قطعه دارای مالکیت یا پلاک ثبتی به دو یا چند  ت از تقسـ تقل به نحوی عبارت اسـ ی مسـ ترسـ قطعه کوچکتر با دسـ

 که بتوان از نظر ثبتی هر جز حاصله را به طور مجزا مورد تملک قرار داد 

 تجمیع  ▪
شـود  تجمیع قانونی و رسـمی وقتی  یکپارچه نمودن دو یا چند قطعه پلاک مجاور بهم بصـورت یک قطعه تجمیع نامیده می

 .اسناد قطعات مجاور لغو و یک سند مشترک برای مجموع قطعات تنظیم گرددشود که طبق ضوابط قانونی، انجام می

 حد نصاب تفکیك عرصه ▪
اختمان ه سـ احتی که اراضـی و عرصـ های تفکیکی  توانند کمتر از آن تفکیک گردند  تایید کلیه طرحهای موجود نمیحد مسـ

 .ناد این عدد، قابل پاسخگویی استو سایر تقاضاها اعم از نقل و انتقال و صدور پروانه و     صرفا به است

 حد نصاب تفکیك اعیان  ▪
توانند کمتر از آن تفکیک گردند  تایید کلیه تقاضــاها اعم از نقل و انتقال و های موجود نمیحد مســاحتی که ســاختمان

 صدور پروانه و     صرفا به استناد این عدد قابل پاسخگویی است 

 شده در بافت پرهای ساخته حد نصاب پاسخگويی برای پلاک ▪
حد نصاب مساحت قابل پاسخگویی)برای صدور پروانه تجدید بنا، پایانکار، نقل و انتقال( برای بناهای موجود در بافت پر که  قبل  -

 باشد اند و مساحت آنها کمتر از میزان حد نصاب تفکیک می از تاریخ تصویب طرح دارای سند و پروانه یا پایانکار بوده

باشند، به هیچ عنوان به استناد های واقع در بافت پر که برخوردار از حد نصاب تفکیک می تفکیک عرصه ساختمانبدیهی است   -

های دارای باشد  به عبارتی اراضی و با ساختمانحد نصاب پاسخگویی در بافت پر، قابل تفکیک کمتر از حد نصاب تفکیک نمی 

توانند از عدد تعیین شده در حد نصاب پاسخگویی بافت پر برای بازتفکیک  میعرصه بالاتر از حد نصاب تفکیک، به هیچ عنوان ن

 استفاده نمایند 

 اراضی ناقص  ▪
ــاب تفکیـک بـافـت پر برای   ــاب تفکیـک و یـا حـد نصـ ــاحـت بـاقیمـانـده پلاک پس از تعریب از حـد نصـ ــورتیکـه مسـ در صـ

 گردند  راضی ناقص معرفی میها با عنوان اهای موجود نیز کمتر باشد، این پلاکپاسخگویی به ساختمان

 ساختمان  ▪
های اداری، تجاری، صنعتی، کارگاهی و امثال آن قرار ای که مورد استفاده سکونت یا فعالیتهرنوع مسـتحدثات سـرپوشیده

 گیرد، مانند بنای یک ویلا یا خانه مسکونی، یک کارخانه، یک فروشگاه یا نمایشگاه و اداره دولتی یا بیمارستان و      

 ربری يا نحوه استفاده از زمین کا ▪
 گردد به نوع فعالیت و بهره برداری از ساختمان و زمین اطلاق می

 اراضی شهری  ▪
 هایی هستند که درمحدوده و حریم شهرها قراردارند زمین
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 باير  اراضی ▪

برگشــته اعم از آن که  هایی اســت که ســابقه عمران و احیاء داشــته و به تدری  به حالت موات  اراضــی بایر شــهری زمین

 صاحب مشخص داشته یا نداشته باشد 

 موات اراضی ▪

رغم مقررات قانون لغو مالکیت اراضـی های مواتی که علیهایی اسـت که سـابقه عمران و احیاء نداشـته باشـد، زمینزمین

 باشد می  به بعد احیاء شده باشد، همچنان در اختیار دولت  5/4/58موات شهری بدون مجوز قانونی از تاریخ 

 اراضی داير ▪

 برداری مالک است  هایی که آباد و احیاء شده و در حال حاضر دایر و مورد بهرهزمین

 واحد مسکونی ▪
بخشی مستقل از یک ساختمان است که برای سکونت منظور شده است  به تعریف دیگر، یک واحد مجزای مستقل برای  

چون آشپزخانه، توالت، حمام و ورودی مستقل جهت زندگی ساکنان آن، واحد  اشغال دائمی به منظور سکونت با تجهیزات لازم  
 شود مسکونی نامیده می

 آپارتمان  ▪
 عبارتست از تعداد دو واحد مسکونی و بیشتر که ورودی به شارع خاص)راهرو مشترک، راه پله مشترک( داشته باشد  

 خانوار  ▪
اقاخانوار از چندین نفرتشکیل می با هم در یک  با هم غذا متگاه زندگی میشود که  کنند و یا هم خرج هستند و معمولًا 

 شود کند نیز خانوار تلقی میخورند  فردی که به تنهایی زندگی میمی

 ساختمان   ▪
 هر بنای سرپوشیده که برای سکونت و یا فعالیت دیگری در نظر گرفته شده است 

 ساختمان مسکونی  ▪
وار معمولی در نظر گرفته شده است  ساختمان مسکونی شامل هتل، مهمانسرا،  فضایی مسقف که برای سکونت یک یا چند خان

 آسایشگاه و نظیر آن نخواهد بود  

 سطح زيربنای ناخالص ساختمان  ▪
 عبارت است از جمع کل مساحت زیربنا در طبقات ساختمان با احتساب سطح فصل مشترک دیوارهای خارجی  

 سطح زيربنای خالص ساختمان  ▪
کل مساحت زیربنای واحدهای مسکونی و راه پله و فضاهای ارتباطی با احتساب سطح فصل مشترک عبارتست از جمع  

دیوارهای خارجی، بدون احتساب پارکینگ، تاسیسات، انبار واحدهای مسکونی و کارکردهای خدماتی مکمل داخل ساختمان مانند: 
باشد  کارکردهای الص، ملاک عمل در محاسبه تراکم میاستخر و لابی و فضاهای ورزشی و نگهبانی  به عبارتی سطح زیربنای خ

 درصد زیربنای ناخالص بیشتر شود   3تواند از مکمل به غیر از پارکینگ، نمی

 مشاعات  ▪
سطوح بنا در هر قسمت از طبقات مانند راهرو، پلکان، آسانسور، پارکینگ، پیلوت، محل بازی، انبارهای عمومی، موتورخانه 

 پشت بام، فضاهای ساخته شده عمومی  عمومی، استخر، سطوح 
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 ارتفاع ساختمان   ▪
دار به میانه ارتفاع کف  فاصله عمودی آخرین نقطه بام تا کد ارتفاعی بر واقع در معبر مجاور قطعه زمین و در اراضی شیب

 گردد   الرأس بام از سطح گذر اصلی محاسبه میدار فاصله خطقطعه  در مورد سقف شیب

 نمای ساختمان  ▪
های های خلوت و    گذرگاههای اصلی و حیاطعبارتست از کلیه سطوح خارجی ساختمان که مشرف به فضاهای باز حیاط

 باشد های داخلی و کلیه نماهای ساختمان امکانپذیر میم عملیات ساختمانی اعم از قسمتعمومی باشد  صدور پایان کار بعد از اتما

 سرايداری ▪
واحد  10هایی با تعداد واحد بیش از مترمربع به عنوان خدمات مکمل در آپارتمان 40یک واحد مسکونی به مساحت حداکثر 

ردد  مساحت این واحد در تراکم منظور میگردد، ولی از تامین بایستی در طبقه همکف و در نزدیکی ورودی جانمایی گکه صرفا می
 پارکینگ معاف می باشد  

 نگهبانی ▪
های مسکونی یا اداری یا سایر خدمات در نظر  مترمربع که به عنوان خدمات مکمل در مجموعه 6اتاقک به مساحت حداکثر 

 گردد شود  مساحت نگهبانی در تراکم محسوب نمیگرفته می

 سی ساختمان تغییرات اسا ▪
هر گونه تغییر در وضع داخلی یا خارجی بنا که منجر به تغییرات طرح)به طور مثال تغییر در تعداد واحد( و یا عملکرد آن شود  
و یا صرفا به منظور ایجاد فضای جدید و یا گسترش فضاهای موجود ساختمان باشد و همچنین تغییرات در جهت استفاده از کاربری 

شود  این تغییرات نیاز به اخذ پروانه از شهرداری دارد  لیکن اقدامات  بری قبل از جمله تغییرات اساسی منظور میجدید نسبت به کار
ها، درها و    )با حفظ نور و تهویه  ساختمانی که شامل تغییر اساسی نگردد، مانند جابجا کردن دیوارهای غیر باربر داخلی، پنجره

ای  نما، غیراساسی تلقی شده و نیازمند اخذ پروانه از شهرداری نیست؛ مگر در صورتی که محدودهمورد نیاز کلیه فضاها( و بازسازی  
های نما و یا بازسازی نما، بدون اخذ پروانه و کنترل  دارای طرح مصوب سیما و منظر شهری باشد که در این صورت تغییر در پنجره

 باشد  شهرداری می انطباق با طرح مذکور مجاز نبوده و نیازمند اخذ مجوز از

 تعمیرات اساسی ساختمان ▪
هرگونه تعمیر در سازه بنا و تغییر مربوط به ایستایی بنا که از نظر ایمنی و استحکام ساختمان ضرورت داشته باشد و منجر 

ن که شامل تعمیر به تغییر طرح نگردد  این تغییرات نیز نیاز به اخذ پروانه از شهرداری دارد؛ ولیکن سایر اقدامات تعمیری ساختما
 باشد  اساسی نگردد، مانند لوله کشی، سیم کشی، رنگ آمیزی و     نیازمند اخذ مجوز از شهرداری نمی

 بام سبز ▪
های کاشت گیاهان در ایجاد سطوح دارای پوشش گیاهی به صورت گیاهان دارای ریشه سطحی یا با استفاده از محفظه

امکان استفاده بهینه از فضای بام به عنوان محوطه باز فراهم گردیده و از شدت جذب حرارت ها به نحوی که  سطوح بام یا تراس 
گردد  نوع گیاهان پیشنهادی برای پوشش فوق با توجه به گیاهان بومی انتخاب گردد  یا هدر رفت انرژی بکاهد، بام سبز تلقی می

 گردد  و امثالهم نیز در سطوح بام مشمول تعریف بام سبز میهای خورشیدی و یا صفحات فوتوولتائیک همچنین استفاده از پنل

 حیاط) فضای باز(  ▪
 سازی اختصاص داده شده باشد   های محوطهای احداث نشده و برای استفادهسطحی رو باز از زمین است که در آن سازه

 فضای سبز ريشه دار  ▪

داشته باشد و ساخت و ساز در سطوح زیرین آن امکانپذیر  فضایی که قابلیت کاشت درخت و گیاهان دارای ریشه عمیق را  
 نباشد  
 
 



 

16
 

 سطح سايه انداز  ▪
الاجرای داخل فضای باز هر قطعه و معادل سازی آن با فضای کاشت درخت، به به منظور محاسبه میزان فضای سبز لازم

داز به جای فضای سبز لازم الاجرا،  ازای کاشت هر درخت ریشه دار فضایی معادل دو متر در دو متر تحت عنوان سطح سایه ان
توان به جای آن نسبت به مترمربع فضای سبز الزامی است می   36گردد  به عبارتی اگر در حیاط ساختمانی تامین  محاسبه می

 اصله درخت اقدام نمود  6کاشت 

سبز نیست، بلکه صرفا به  تذکر: سطح سایه انداز همانگونه که در تعریف فوق عنوان گردیده به هیچ عنوان برای کاربری   •
 منظور معادل میزان فضای سبز لازم الاجرای داخل فضای باز هر قطعه ارائه شده است 

 طبقه همکف  ▪
 سانتیمتر باشد   120قسمتی از ساختمان که فاصله کف آن از سطح معبر)سنگ جدول( حداکثر 

ن همتراز دسترسی پیاده و کف آن حداکثر ای که سطح آتبصره: در اراضی دارای شیب، طبقه همکف عبارت است از طبقه •
ارتفاع  بیش از  سانتی  120 با  آن باشد  در اراضی دارای شیب که امکان ایجاد سطح نورگیر  بلندتر از هر نقطه   120متر 
های ارتفاعی متر برای طبقات زیر همکف فراهم باشد، طبقات فوق زیرزمین محسوب نگردیده و مشمول محدودیتسانتی

 شوند ضوابط طرح میمندرج در 

 زيرزمین   ▪
ای که حجم آن پایین تراز سطح زمین قراردارد)منظور از سطح زمین عبارتست از رقوم متوسط گذر پیاده  عبارتست از طبقه

سانتیمتر باشد، نیز 120ای حداکثر ارتفاع سقف تمام شده آن از کف متوسط گذر مجاور  یا خیابان مجاور( به هرطبقه  اگر طبقه
 شود  ن اطلاق میزیرزمی

 پیلوت  ▪
ها بدون دیوار جداکننده بوده و فاصله زیر سقف  قسمتی از ساختمان همسطح گذر که معمولا به صورت فضایی شامل ستون

باشد و فقط به منظور پارکینگ، استفاده شود  احداث کارکردهای خدماتی مکمل مانند: انباری متر می  2/ 40آن از تراز گذر حداکثر  
کاربری و   هر  در ضابطه  مجاز  میزان  به  ورزش جمعی، صرفا  فضای  و  مسکونی  واحدهای  ساکنان  فضای جمعی  و  موتورخانه 

 شود امکانپذیر خواهد بود  در صورت هر گونه استفاده به غیر از موارد فوق، ساخت و ساز مذکور جز تراکم محسوب می

 پاسیو ▪
سایر فضاهای ساختمان قرار گیرد و از آن برای نورگیری و تهویه استفاده  فضای غیرمسقف)یا دارای سقف شفاف( که بین  

مترمربع    2*3مترمربع و ابعاد آن حداقل    6گردد  حداقل مساحت آن  شود  شکل غیرمسقف آن به عنوان حیاط خلوت معرفی می
 گردد  باشد  این مساحت جز زیربنای خالص و تراکم محاسبه نمیمی

 بالکن  ▪
 طبقات اول و بالاتر بنا که حداقل یک طرف آن باز باشد  سطح پوشیده در 

 نورگیر  ▪
کلیه فضاهای اصلی یک واحد مسکونی یا تجاری یا اداری و     باید امکان استفاده از نور و تهویه طبیعی را داشته باشند، به  

ها باید ارتباطی به فضاهای بیرون نههای نشیمن، خواب، کار، آشپزخانه، آبدارخاهمین دلیل برای کلیه فضاهای اصلی مانند اتاق
ها یعنی توالت و حمام و     نیز اگر از نور نتوانند استفاده کنند، حداقل باید بوسیله  تامین نمود  فضاهای غیراصلی مانند سرویس

مساحت آن در    گردد وهای تفصیلی تعیین میکانال)داکت( یا نورگیر تهویه شوند  ابعاد و مساحت این فضا در قالب ضوابط طرح
 شود زیربنای خالص ساختمان محاسبه می

 اضافات    ▪
هر نوع فضای سرپوشیده قابل استفاده که به سطح زیربنای ساختمان اضافه شود چه در داخل ساختمان و چه در مجاورت  

 شود  در داخل قطعه زمین که ساختمان در آن احداث شده باشد، اضافه ساختمان محسوب می و
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 کف درگذر عام  ▪
 شود:موقعیت کف در گذر عام برای محاسبه ارتفاع ساختمان به شرح زیر تعیین می

گیرد، کف عبارتست از متوسط تراز)رقوم( کف آماده  هایی که فقط از یک جانب مجاور خیابان قرار میدر مورد ساختمان •
 پیاده رو جانبی روی خط بر دیوار خارجی ساختمان  

باشد، به منظور اعمال  اند و یا خود قطعه دارای شیب میاشیه معابر شیبدار قرار گرفتهسطح تراز صفر در قطعاتی که در ح  •
گذاری در  حداقل دخل و تصرف در بستر طبیعی زمین و پرهیز از تسطیح فضای باز قطعه، در هماهنگی با محدوده جرم

ل کمترین مداخله ضابطه ارتفاعی و  گردد  در اراضی شیبدار دارای دو معبر با رعایت اصمحل ورودی به بنا تعیین می
 گیرد  سطح تراز صفر در طرح تفصیلی مورد تدقیق قرار می

 کف آماده ▪
 کف آخرین پوشش مربوط به سطح زمین، طبقات ساختمان با مصالح ساختمانی و     

 بر قطعه يا ساختمان يا زمین  ▪
شود  یک گیری میساختمان است و بر حسب طول اندازه عبارت از حد یا مرز مشترک بین حریم گذرگاه و قطعه زمین یا  

 قطعه یا بنا ممکن است دارای یک یا چند بر باشد  

 سطح اشغال  ▪
عبارتست از قسمتی از سطح هر قطعه زمین که جهت احداث بنا بر طبق ضوابط اختصاص یابد  این میزان به تفکیک هر 

 شود طبقه در ضوابط تعریف می

 تراکم ساختمانی  ▪
نسبت سطح کل زیربنای خالص طبقات مورد استفاده به سطح کل عرصه  زیرزمین)در صورتیکه مسکونی و یا تجاری نباشد(، 

گردد  با توجه به تعریف زیربنای خالص، بخش سرایداری  جزء تراکم محسوب نمی سطوح پارکینگ، پیلوت، اتاق نگهبانی و انبار
 گردد  مشمول تراکم می

 هتراکم ساختمانی پاي ▪
در راستای تعریف حقوق مکتسبه مالکانه پس از توافق با مالکین، در ازای استفاده از مزایای ورود به محدوده و تامین سهم  
خدمات مزبور به آماده سازی)سهم خدمات عمومی غیر انتفاعی و بافت پر(، تراکم باقیمانده اراضی به عنوان تراکم پایه محسوب  

شود  مازاد  ای تعریف حقوق عموم در برخورداری از میزان تراکم دارای قابلیت اکتساب، تعریف میشود  تراکم پایه مسکونی برمی
 بر آن تا سقف تعیین شده در طرح تفصیلی پس از اخذ عوارض مربوطه قابل اعطا است 

 قابلیت افزايش تراکم  ▪
قشه تراکمی و ضوابط مربوط به هر  افزایش تراکم ساختمانی مسکونی نسبت به تراکم پایه است که درن حد نهایی مجاز

رعایت  توانند بامالکین قطعات مسکونی درصورت پرداخت عوارض مازاد به شهرداری می کاربری مشخص شده است و مالک یا
 ضوابط و مقررات تراکمی هر منطقه از آن برخوردار شوند    

 حق تعديل تراکم  ▪
 بایستی پرداخت شود   التفاوتی است که برای استفاده از تراکم مجاز مابه  

 سرانه زمین ▪
 یابد  های شهری به هر نفر از جمعیت آن شهر اختصاص میمقدار زمینی که بطور متوسط از هریک از کاربری

▪  

 سرانه زيربنای مسکونی  ▪
 یابد  مقدار مساحتی از زیربنای واحد مسکونی که بطور متوسط به هر نفر از افراد ساکن در واحد مسکونی اختصاص می 
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 هاگذر پیاده و سبز راه ▪
 .معبری است که فقط برای عبور عابرین پیاده طرح شده باشد

 گذر سواره مشتمل بر: ▪

 معبر شريانی درجه يك  
شود  برای رعایت این برتری  برداری از آن به جابجایی وسایل نقلیه موتوری برتری داده میبهرهراهی است که در طراحی و  

های شریانی درجه یک ارتباط با شبکه  شود  راهها از عرض راه تنظیم میدسترسی وسایل نقلیه موتوری و همچنین عبور پیاده
 کند های برونشهری را تممین میراه

 

 معبر شريانی درجه دو  ▪
شود  برای رعایت  برداری از آن به جابجایی و دسترسی وسایل نقلیه موتوری برتری داده میاهی است که در طراحی و بهرهر

اند و شبکه اصلی  دارای عملکرد درونشهری  2های شریانی درجه  شود  راهها از عرض خیابان کنترل میاین برتری، حرکت پیاده
 .دهندهای درونشهری را تشکیل میراه

 های محلی گذرهای با غلبه پیادهخیابان ▪
معابری که گذر خودرو در ان به عنوان مکمل پیاده محسوب گردیده و بخش قابل توجهی از سطح مقطع عرضی به پیاده و  

 شود تا حرکت سواره کنترل یافته و کاهش یابد یابد  در طراحی این معابر سعی می کاشت درخت و فضای سبز تخصیص می

 مجتمع تجاری)پاساژ(  ▪

ها، در عمق پلاک نیز با توجه خدماتی در بر گذرگاه-خدماتی که علاوه بر احداث واحدهای تجاری-های تجاریبه مجموعه
 گردد  خدماتی با گذرگاه سرپوشیده باشد، پاساژ یا مجتمع تجاری اتلاق می- به ضوابط طرح مجاز به احداث واحدهای تجاری

 حوزه ساخت ▪
توان در آن میزان سطح اشغال ایجاد امکان برای معماری مناسب و استفاده از نور طبیعی، قسمتی از عرصه که میدر راستای  

با عنوان حوزه ساخت معرفی می گردد  بدیهی است این میزان، بیش از سطح اشغال مجاز بوده ولیکن مجاز را جانمایی نمود، 
باشد  در تعیین حوزه طرح تفصیلی، در حوزه ساخت به هیچ عنوان مجاز نمی  استقرار سطح اشغال مازاد بر میزان تعیین شده در

بایستی با بررسی  باشد و این مقوله میالخصوص در گونه مسکونی کمتر از سه طبقه تاکید بر حفظ الگوهای بومی میساخت علی
 های ارزشمند مسکونی در طرح تفصیلی صورت پذیرد  گونه

 پدافند غیر عامل   ▪
بازدارندگی، کاهش   ای که به کارگیری آنها موجب افزایش  پدافند غیرعامل عبارت است از مجموعه اقدامات غیرمسلحانه

بحران در برابر تهدیدات و اقدامات نظامی دشمن    های ضروری و تسهیل مدیریت  آسیب پذیری، ارتقاء پایداری ملی، تداوم فعالیت
   گردد می

 

 حق تعیین کاربری  ▪

خدماتی و انتفاعی از طرف متقاضی در مناطقی که مجاز -های تجاریگویند که به هنگام انتخاب کاربریفاوتی میبه مابه الت
 است باید به شهرداری پرداخت شود 

  7/2/66ها با توجه به اصلاحیه مورخ  های بدست آمده از حق تعیین کاربری حق تعدیل و سایر اضافه ارزش اضافه ارزش 
 ( صورت خواهد پذیرفت 19/11/1364شهرسازی)مصوبه شواری عالی 

هایی که  شورای عالی شهرسازی و معماری شهرداری  02/07/1366مصوبه در جلسه مورخ    19/11/1364اصلاحیه مصوب  
می مصوب  جامع  میدارای طرح  اضافه باشند   ارزش  قبال  در  اثر ضوابط  توانند  بر  اراضی شهر  قطعات  از  یک  هر  برای  که  ای 

شود، با  های ساختمانی و کاربری اراضی بیش از قیمت اراضی در منطقه مسکونی با تراکم کم ایجاد میبندی و تعیین تراکم منطقه
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  45ماده  8قانون تاسیس شوراهای اسلامی( و تایید وزارت کشور، مستند به تبصره بند  35ماده   1تعیین شواری شهر)مستند به بند
رض اختصاصی به تناسب میزان اضافه ارزش حاصله وضع و وصول نموده و صرفاً در توسعه و  قانون شهرداریها و تبصره آن عوا

 عمران شهری برابر مقررات هزینه نماید  

 ضوابط و مقررات استفاده های مجاز اراضی   -3-7

ییر کاربری  های جامع و تفصیلی الزامی است و اعلام عدم نیاز ارگان متولی دلیل تغهای پیشنهادی طرحاجرای کاربری   -
آیین نامه نحوه    49شود  بلکه تغییر در کاربری صرفا از اختیارات کمیسیون ماده پن  و با رعایت مفاد ماده  محسوب نمی
 باشد  ها امکانپذیر میبررسی طرح

 باشد، بنابراین ضوابط آن تدقیق و ترجمان اجرایی طرح جامع در مقیاسطرح تفصیلی دستورالعمل اجرایی طرح جامع می -
اجرایی بوده و استناد به ضوابط طرح جامع برای اجرا و تفسیر آن بعد از تصویب طرح تفصیلی مجاز نبوده و صرفا از اختیارات  

های مقیاس شهری تبعیت کامل از طرح جامع در تدوین ضوابط باشد  بدیهی است در حوزه کاربریکمیسیون ماده پن  می
 تفصیلی الزامی است  

بایستی از کمیسیون ماده پن   هرگونه ابهام در خصوص مغایرت ضوابط طرح تفصیلی با طرح جامع صرفاً میدر هر صورت   •
 و در صورت تشخیص دبیرخانه کمیسیون، از شورایعالی شهرسازی و معماری استعلام گردد 

تصویب آن، ملاک عمل   و تا پایان افق و پس از افق طرح تا زمان تهیه طرح بعدی و  بوده   1415تا پایان سال  افق طرح   -
 باشد، مگر اینکه مصوبه دیگری در کمیسیون ماده پن  و یا شورایعالی شهرسازی و معماری صورت پذیرد این طرح می

بایستی مغایر با ضوابط و مقررات ملی ساختمان، مصوبات شورایعالی ضوابط و مقررات تدوین شده در طرح تفصیلی نمی -
 برای کم توانان جسمی و حرکتی باشد   شهرسازی و معماری و مناسب سازی

 اجرای نمای ساختمان قبل از پایانکار و بهره برداری الزامی است   -

از  های دولتی و عمومی که مجموع زیربنای آنطرح کلیه ساختمان - بیش  دبیرخانه    1000ها  تایید  به  باید  باشد،  مترمربع 
 کمیسیون ماده پن  برسد 

 ساختار ضوابط ساختمانی   -1-3-7

های جامع و تفصیلی  کند، ساختار ضوابط و مقررات طرحهای شهرسازی ایجاب میضرورت توجه به مکانیزه شدن سیستم

ها در نظامات قابل بندی کاربریها باشد، تغییر نماید  با این توضیح اولین گام، طبقهنیز به نحوی که قابل انطباق با این سیستم

بندی علاوه بر این که متضمن ارائه کامل ضوابط می باشد، به همراه  باشد  این نوع طبقهیگسترش  با استفاده از کدهای عددی م

ساختار مشخص، امکان الصاق یکپارچه ضوابط به کد هر کاربری و متعاقبا به هر پهنه در مقیاس جامع و در ادامه هر پلاک در 

نیکی امکان اعلام عدم انطباق ضوابط مصوب با نحوه پیاده  های الکتروسازد  با استفاده از سیستممقیاس تفصیلی را فراهم می

 سازی در صدور پروانه و اعمال نظارت دقیق بر صدور پروانه و همچنین متعاقب آن در پایانکار فراهم خواهد گردید 

ربریها و دوم  بندی کابندی، ابتدا رعایت مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری در ارتباط با طبقهاصل اساسی در نحوه طبقه

   های تفصیلی در کدهای چندرقمی است قابلیت بومی سازی کاربری
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 طبقه بندی کاربری زمین طرح جامع شهر قوچان

کد  

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد مقیاس)عملکرد(  کد نوع کاربری فرعی  کد کاربری

 مسکونی 1000

 سکونت دائم 1100

 (محله) تک خانواری 1110
 طبقهویلایی یک  1111

 ویلایی دو یا چند طبقه  1112

 چند خانواری)محله(  1120

1121 
های مسکونی کم  آپارتمان

 تراکم 

1122 
طبقه و   3های مسکونی آپارتمان

 بیشتر 

 های مسکونیمجتمع 1123

 خدمات خوابگاهی)محله(  1210 سکونت موقت  1200

1211 
خوابگاه دانشجویی خارج از  

 محوطه دانشگاه 

 پانسیون و خوابگاه خصوصی  1212

 مسکونی موقت)استفاده فصلی(  1213

2000 
خدمات  
رفاهی   
 اجتماعی 

 آموزش تحقیقات و فناوری 2100

 آموزش عالی)شهر(  2110

 مدارس عالی  2111

 مراکز آموزش علمی و کاربردی  2112

 دانشکدهدانشگاه، دانشسرا،  2113

 حوزه های علمیه 2121 علوم دینی)شهر(  2120

2130 
مراکز علمی و  
 پژوهشی)شهر( 

 ژوهش های علمی و کاربردی پ 2131

 پژوهش های مذهبی 2132

 پارک های علم و فناوری  2133

 آموزشی  2200

 محله 2210
2211 

آموزش های پیش دبستانی  
)مهدکودک،آمادگی و پیش  

 دبستانی(

 دبستان 2212

 ناحیه  2220

 راهنمایی  2221

2222 
کلاس های نهضت سواد 

 آموزی و امثال آن

 دبیرستان و پیش دانشگاهی 2223

2224 

هنرستانهای صنعتی وابسته به  
آموزش و پرورش و مجتمع 
های آموزشی فنی و حرفه ای 
 وزارت کار و امور اجتماعی 

 شهر و فراشهر  2230
2231 

مدارس اسلامی، مدارس 
کودکان استثنایی، مراکز پرورش  
استعدادهای درخشان، مدارس  

 شاهد  

 مدارس اتباع خارجی  2232

2300 
اداری و 
 انتظامی

 اداری 2310

 ناحیه  2311

 شهرداری نواحی 

 شهرداری های مناطق 

 سازمان های ثبت احوال و اسناد

 دفاتر پست منطقه ای 

 ادارات آب، برق ، گاز و مخابرات 

 آموزش و پرورش 

 تامین اجتماعی 

 امور اقتصادی و مالیاتی 

10پلیس+  

 شهر و فراشهر  2312

سازمان شورای اسلامی، شهرداری شهر و 
 های تابعه 

 سرپرستی بانک ها 

 سازمان ها و ادارات کل استانی یا وابسته به

 وزارتخانه ها 

 شرکت های وابسته به وزارتخانه ها

سفارتخانه ، کنسولگری و سازمان های بین  
 المللی 
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کد  

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد مقیاس)عملکرد(  کد نوع کاربری فرعی  کد کاربری

شهید،بنیادبنیادها و نهادهای عمومی)بنیاد   

مسکن،کمیته امداد ،ستادی بسی  و نیروهای  

 (... مسلح و

 انتظامی 2320

 ناحیه  2321

 شورای حل اختلاف 

 آگاهی، کلانتری، پاسگاه 

 پایگاه بسیچ 

 دادگاه 

 شهر و فراشهر  2322

 پزشکی قانونی 

سایر مراکز مراکز اصلاح) زندان موجود و 
 موچود( و مراکز بازپروری  اصلاحی

 ساختمان های ادارات نیروی انتظامی

 راهنمایی و رانندگی 

 مجتمع قضایی

 دادگستری 

 زندان  خارج از محدوده شهر  2323

 شهر 2410 نظامی 2400

2411 
پادگان ها و آمادگاه های موجود  

 نیروی نظامی

 امور آمادگاه و پشتیبانی 2412

 امور یگان های عملیاتی  2413

 امور اداری ستادی 2414

2415 
میادین نبرد و امور آموزشی 

 موجود 

 ورزشی  2500

 زمین های بازی کوچک  2511 محله 2510

 ناحیه  2520

 زمینهای ورزشی  2521

 سالن های کوچک ورزشی  2522

 استخرو سونا 2523

 شهر 2530

2531 
مجموعه های بزرگ ورزشی 
)تلفیق زمین و سالن های  

 ورزشی( 

 استادیوم ها  2532

 زورخانه ها  2533

2534 
پیست های ورزشی، دوچرخه و  

 اسکیت

 درمانی  2600

 محله 2610
2611 

بهداشت و  درمانگاه و مراکز 
 درمان 

 مراکز تنظیم خانواده  2612

 ناحیه  2620

 پلی کلینیک ها 2621

 مراکز انتقال خون  2622

2623 
مراکز اورژانس و فوریت های  

 پزشکی

 تخت  64بیمارستانهای کمتر از  2624

 شهر 2630

2631 
بیمارستان های اصلی شهر و 

 زایشگاه ها 

2632 
مراکز نگهداری کودکان بی  

سرپرست 
 پروشگاه(، )شیرخوارگاه، 

 تیمارستان 2633

 خانه سالمندان  2634

2635 
مراقبت های معتادین، معلولین  
و مراکز توانبخشی معلولین و  

 جانبازان 

 درمانگاه های دامپزشکی 2636

 2710 فرهنگی هنری 2700
 محله

2711 
قرائت خانه های   کتابخانه ها و

 کوچک 
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کد  

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد مقیاس)عملکرد(  کد نوع کاربری فرعی  کد کاربری

 ناحیه  2720

2721 
کتابخانه ها و سالن های  

 اجتماعات کوچک 

2722 
کانون های پرورش فکری  
 کودکان و نوجوانان و سینما

 خانه فرهنگ  2723

 گالری ها  نگار خانه ها  2724

 شهر و فراشهر  2730

2731 
کتابخانه های مرکزی و  

 تخصصی 

2732 
مجتمع های فرهنگی و 

 فرهنگسرا

 سالن اجتماعات  2833

 سینما و ئئاتر 2734

 سالن کنسرت  2735

2736 
موسسات و دفاتر مرکزی   

 روزنامه و مجله 

 مراکز صدا و سیما  2737

 مذهبی 2800

 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها  2811 محله 2810

 مسجد، حسینیه و      2821 ناحیه  2820

 2831 شهر 2830
مساجد بزرگ و مسجد جامع 
شهر، مصلی، مهدیه، کلیساها،  

 کنیسه ها و آتشکده ها 

3000 
تسهیلات 
 شهری

3100 
حمل و  
نقل و  
 انبارداری

3110 
خدمات حمل 
 و نقل  

 محله 3111
پارکینگ های محله ای و معابر و 

 ایستگاههای مترو

 ناحیه  3112

پارکینگ های عمومی روباز )اتومبیل،  
 اتوبوس( 

 پارکینگ اتوبوس رانی شهری 

 پایانه های مسافربری 

 پارک سوار 

ایستگاه اتوبوس و تاکسی و خودروهای  
 سبک

 پارکنیگ طبقاتی 

 شهر 3113

معابر ،پایانه های مسافربری درون شهری و  
 بین شهری مینی بوس، اتوبوس

 پارکینگ های بزرگ  

 پارکینگ وسائل نقلیه سنگین 

پایانه های اصلی خطوط قطارشهری و  
 تاسیسات مرتبط

 توقف گاههای اتوبوس های شهری 

 فرا شهر  3114

 فرودگاه 

 ایستگاه های قطار 

 ترمینال های اتوبوس بین شهری

 پایانه بار، کشتی رانی و بنادر 

 گمرک 

 انبار 3120

 انبارهای پشتیبان خدمات و سیلوهای موجود  شهر 3121

3122 
 خارج از محدوده شهر 

فرودگاه، سیلو و انبارهای اصلی کالا 
 سردخانه ها 

 تجهیزات شهری 3200

 ایستگاههای جمع آوری زباله  3211 محله 3210

 ناحیه  3220

 ایستگاه های جمع آوری زباله  3221

 ایستگاه های آتش نشانی  3222

 115اورژانس  3223

3224 
مراکز سوخت)پمپ بنزین،گاز و  

خودروهای برقی و     (، شارژ 
 هیبریدی

 میادین میوه و تره بار   3225
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3226 
ایستگاه ساماندهی مراکز 

 کارگران فصلی 

 شهر 3230

 گورستان موجود  3231

 مراکز امداد و نجات هلال احمر  3232

 نمایشگاه دائمی  3233

 خارج ازمحدوده شهر  3240
گورستان ها، مرکز حفر بهداشتی زباله، انتقال 

 میدان مرکزی میوه و تره، حمل و نقل بار 

 تاسیسات شهری 3300

 محله و ناحیه 3210

 ایستگاه های تنظیم فشار گاز  3211

 ترانس و پست برق  3212

 مخازن آب زمینی و هوایی 3213

3214 
ایستگاه ها و دکل های 

 مخابراتی

 سرویس های بهداشتی عمومی  3215

 حمام های عمومی  3216

 مراکز پسماند محلی  3217

 شهر  3220

 تصفیه خانه آب 3221

 تصفیه خانه فاضلاب  3222

 نیروگاه موجود  3223

 ایستگاه تنظیم فشار گاز  3224

 پسماند مراکز  3225

4000 
سبز و 
 طبیعی

 پارک و فضای سبز 4100

 بوستان )پارک( محله ای 4111 محله 4110

 بوستان )پارک( ناحیه ای 4121 ناحیه  4120

 بوستان )پارک( اصلی شهر  4131 شهر 4130

 حریم  4200

4210 
عوارض 
 طبیعی

 شهر 4211

 بستر و حریم آبراهه ها و رودخانه ها 

 بستر و حریم کال ها و مسیل ها 

 بستر و حریم قنوات و گسل ها 

4220 
شبکه های  
 زیربنایی 

 شهر 4221

 حریم شبکه راه ها و محورهای ارتباطی 

 حریم شبکه آب و تاسیسات 

 حریم شبکه فاضلاب 

 حریم شبکه برق و تاسیسات مربوطه

 شبکه گاز و تاسیسات مربوطه حریم 

 حریم شبکه انتقال نفت

 4311 شهر 4310 طبیعی 4300
سطوحی که جهت جنگلهای  
طبیعی و فضای سبز دست  
 کاشت)غیر از پارک( می یابد  

5000 
میراث 
 تاریخی 

 شهر 5110 تاریخی 5100

 اماکن و محوطه های تاریخی  5111

 موزه ها   5112

 بناهای یادبود  5113

 آرامگاه مشاهیر   5114

5115 
اماکن متبرکه و حریم های  

 تملک شده آنان 

6000 
باغات و  
 کشاورزی

 6110 باغات  _کشاورزی 6100
باغات مثمر و غیر مثمر و واحدهای باغ 

 مسکونی

 6120 زراعی  _کشاورزی 6200
زمین های کشاورزی زراعی و پرورش گل و  

 گیاه 

7000 
تفریحی ـ 
 گردشگری 

 تفریحی  7100
 شهر و فراشهر   7110

 شهربازی تفریحی ویژه  7111

7112 
پارکهای جنگلی و اردوگاه های  
جهانگردی  و پلاژهای ساحلی  

 و   

7113 
باغ  -باغات موضوعی)باغ گل ها

 پرندگان و   ( 

7114 
مجموعه ها و مراکز تفریحی  

 ورزشی 

 باغ وحش  خارج از محدوده شهر  7120

 هتل شهر و فراشهر   7211 مراکز اقامتی   7210 اقامتی 7200
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 متل

 هتل آپارتمان 

 مسافرخانه و مهمانپذیر 

 کاشانه   -خانه زواری ، خانه کاشانه، مسافر

 مهمان سرا 

 شهر و فراشهر   7221 محوطه اقامتی 7220

 کمپ ها 

 اردوگاه ها 

 مجموعه اقامتی با غلبه فضای باز 

8000 

ی( 
ی، غیر انتفاع

ی) انتفاع
ی ، خدمات

تجار
 

 تجاری 8100

 8111 محله 8110
واحدهای خرید روزنه )خوار و  
بار، میوه و سبزی، نانوایی، 

 قصابی و امثالهم( 

 ناحیه  8120

8121 

واحدهای خرید  
هفتگی)سوپرمارکت، 

فروشگاههای مصرف شهر و  
روستا، نوشت افزار، قنادی،  

 ( …آجیل فروشی و

 بنگاههای معاملات املاک  8122

8123 

بازارچه ها، فروشگاههای  
منسوجات، پلاستیک، لوازم  

خانگی، لوازم صوتی و تصویری  
 و کتابفروشی ها 

 رستوران ها 8124

8125 
شعب بانکها و صندوق های  
قرض الحسنه و موسسات مالی  

 و اعتباری

8126 
شرکتهای بیمه، داروخانه و انواع 

 مشابه دیگر

 شهر 8130

8131 
خدمات  
فنی 
 خودرو 

 فروش، خدمات و
  تعمیرات

 موتورسیکلت 

فروش و عرضه  
لوازم و قطعات 
 یدکی اتومبیل 

 کارواش

 امورمالی  8132

 صرافی

عرضه اوراق  
بهادار و سهام و  
مدیریت، 
ها و  کارگزاری

تبادل   خدمات
 اوراق بهادار 

شعب مرکزی 
بانکها و موسسات  
 مالی و اعتباری 

شرکت های 
بازرگانی و  

تجاری، موسسات 
 واردات و صادرات 

دفاتر نمایندگی  
های بانک های  
خارجی،نمایندگی  
 موسسات تجاری

 خارجی 

8133 
تجاری 
های 

عمده فروشی 
 کالاهای بادوام 
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خاص 
مقیاس 
 شهر

راسته های  
بورس  صنوف و 
 لوازم 

 تجاری محوری 

 بازارها  

 تالارهای پذیرایی 

فروشگاه های 
صنایع دستی و 

 فرش 

واحدهای خرید  
خاص وبلندمدت  

مانند 
فروشگاههای 

بزرگ زنجیره ای، 
مبل فروشی ها، 

 پوشاک 

 خدمات انتفاعی  8200

 محله 8210

8211 
دفاتر)پست، امور مشترکین تلفن  
 همراه، فروش روزنامه و مجله(، 

 آرایشگاه های زنانه 8212

 مطب پزشکان 8213

 ناحیه  8220

  10پلیس + 8221

8222 

دفاتر )وکالت، مهندسی و نقشه  
برداری، ثبت اسناد، ازدواج و 
طلاق، شرکتهای پیمانکاری و  

 خدمات( مشاور و 

 آموزشگاههای خصوصی  8223

 سالن های ورزشی کوچک،  8224

8225 
آزمایشگاههای طبی و 
 تخصصی، مراکز رادیولوژی

8226 
مرکز مشاوره درمانی و  

 خانوادگی 

8227 
ارائه خدمات اینترنت، دفاتر 

 حسابرسی 

 درمان اعتیاد  8228

 آمبولانس خصوصی  8229

 مراکز ام آر ای و مشابه  8230

 مرکز معاینه فنی خودرو   8231

8232 
رسانه های دیجیتال  
 انتفاعی،مراکز کاریابی 

 رادیولوژی،فیزیوتراپی  8233

 مراکز کاریابی  8234

 مطب دامپزشکان  8235

 شهر 8310 خدمات غیر انتفاعی  8300

8311 
رسانه های دیجیتال خبری،   

 هیات های ورزشی 

 دفاتر احزاب  8312

 تشکل های مردم نهاد   8313

 موسسات خیریه  8314

8315 
اتحادیه ها، مجامع، انجمن ها  

 و تعاونی ها 

8316 
آموزشگاههای مذهبی)به غیر  

 از حوزه های علمیه(

 صنعتی  9000
 صنعتی گروه

های الف 
 غذایی  9110 غذایی و کشاورزی 9100

بندی خشکبار بدون شستشو تهیه و بسته  

 بسته بندی خرما بدون شستشو
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مصوبه شماره  
ت   64677
مورخ   71591

26 /12 /1378  
هیات مدیران  
 با اصلاحات
 بعدی 

واحد تولید آبنبات و پولکی و شکر پنیر و 
تن در سال 300غیره تا   

 واحد تولید نبات)نبات ریزی( 

تن در سال  300واحد تولید گز و سوهان تا    

 واحد بسته بندی نمک و ادویه جات 

 واحد بسته بندی چای 

 واحد بسته بندی قهوه 

تن در سال  300تولید نان صنعتی تا واحد   

 واحد بسته بندی عسل 

تن در سال 300تولید بستنی تا   

تن در سال  300تولید شیرینی و نان تا   

تن در   300آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا 
 سال

  واحد بسته بندی کره و سایر لبنیات

تن در   300بیسکویت و شکلات تا تولید 
 سال

تن در سال  300واحد رشته بری تا   

تن در سال  300واحد ماکارونی سازی تا   

 واحد تولید آج موم)مخصوص کندوی عسل( 

 واحد بسته بندی سبزیجات و میوه جات 

واحد تولید یخ )صرفاً در مناطق صنعتی درون  

 (یابند شهری بایستی استقرار

 واحد تولید نان بستنی 

 واحد بسته بندی گلاب 

 واحد بسته بندی عرقیات گیاهی 

واحد بسته بندی جو بدون عملیات بوجاری و  
 شستشو 

واحد سورتینگ و بسته بندی حبوبات بدون  
 بوجاری 

دهنده کیفیت آردواحد تولید، بهبود   

واحد تولید غذای کودکان آرد غلات آماده  
 بدون عملیات بوجاری و آسیاب 

بسته بندی آب میوه از کنسانتره بدون  
 شستشو 

تن در سال 900واحد تولید غذای آماده تا   

 واحد پخت آجیل 

وجود  واحد تولید پودر قارچ مشروط به عدم 
 تولید  عملیات شستشو در فرآیند

تن در   50واحد جمع آوری شیر تا ظرفیت 
 روز در مراکز شهری 

 واحد تولید پودر پوست پسته

 واحد بسته بندی عرقیات و داروهای گیاهی 

 واحد بسته بندی گوشت قرمز و سفید 

 واحد بسته بندی سمنو

 واحد بسته بندی تخم مرغ

 کشاورزی 9120

  4و پرورش ملکه)تا ردیف  واحد زنبورداری
 فاقد محدودیت فاصله از امکان مسکونی( 

قطعه  500واحد پرورش پرندگان زینتی تا   

 واحد پرورش کرم ابریشم 

 واحد نگهداری ماهی تزئینی 

دامپزشکی آزمایشگاه   

واحد کشت گلخانه ای پلاستیکی به منظور 
  تولید

 صیفی جات و گل رز تا حد یک هکتار 

 واحد تولید گرده خرما 
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قطعه   100واحد پرورش کبک و بلدرچین تا 
 در سال

) یکصد( قطعه  100پرورش بوقلمون تا   

پارک نمونه باغ گیاه شناسی و   

 نساجی و چرم  9200

 نساجی  9210

قالیبافی، زیلوبافی و نمد مالی   واحدهای
  دستی و

 دستبافت ها

 شیرازه دوزی حاشیه موکت و فرش ماشینی

جوراب بافی حداکثر سه دستگاه)با حداکثر  
تن در سال(  100  

گردبافی، کتن و  کشبافی و تریکو بافی، 
  100حداکثر  راشل حداکثر تا سه دستگاه )با

 (تن درسال

  30000واحد تولید لباس و پوشاک حداکثر  
پوشاک در   )سی هزار( دست انواع لباس و

 سال

تولید طناب نخی یا کنفی، تور ماهیگیری،  
 قیطان، انواع نوار و روبان 

بالش بدون   واحد دوزندگی لحاف و تشک و
 پشم شیشه خط حلاجی یا با استفاده از

واحد چاپ پارچه به روش دستی )مانند پارچه 

 (غیره قلمکار اصفهان چاپ سیلک و

 پارچه بافی دستی )غیر موتوری( 

 واحد تولید فتیله نفت سوز و نوارهای صنعتی

 واحد چله پیچی

پرده کرکره عمودی از رول آماده واحد تولید 
 پارچه ای

واحد تولید عروسک پارچه ای تا ظرفیت 
هزار عدد در سال 300  

واحد تولید وسائل ارتوپدی پارچه ای)مچ بند، 
 زانوبند و   ( 

 واحد تولید الیاف پروپلین 

 چرم  9220

مصنوعات سراجی از قبیل کیف،  واحد تولید
 دستکش، جلد چرمی و نظایر آن 

واحد تولید مصنوعات پوستی از قبیل کلاه  
مشابه از پوست   پوستی، پوستین و موارد

 دباغی شده 

 30000واحد تولید پستایی کفش حداکثر تا 
 جفت در سال

  30000واحد تولید کفش ماشینی حداکثر 
 جفت در سال

پای مصنوعی با استفاده   واحد مونتاژ دست و
 از چرم 

 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدی با استفاده از چرم 

 واحد چاپ روی چرم 

 واحد تولید زین و یراق از چرم آماده 

 واحد تولید توپ های ورزشی از چرم آماده 

 سلولزی  9300

آماده جعبه مقوایی و کارتن از ورق  واحد تولید  

 واحد تولید پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه 

 واحد تهیه کاغذ دیواری از کاغذ آماده و چاپ شده 

 واحد تولید کاغذ و دفتر از کاغذ آماده 

 واحد تولید لوازم تحریر کاغذی و مقوایی از ورق آماده 

 واحد صحافی و چاپ خانه ساده 

تولید مصنوعات چوب پنبه ایواحد   

 واحد تجاری و خراطی بدون الوار سازی 

متر مکعب چوب در سال بدون 300واحد مبل سازی وسایر مصنوعات چوبی تا   رنگ آمیزی واحد  
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 از ورق آماده  واحد تولید انواع فیلترهای کاغذی از جمله فیلترهای هوا با استفاده

تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعاتواحد   مشابه از ورق آماده  

 تولید محصولات ساخته شده از نی و حصیر و سبد بافی از الیاف گیاهی 

 واحد بسته بندی دستمال و محصولات مشابه با استفاده از کاغذ آماده 

نئوپان با استفاده از روکش آماده واحد پرس کاری و چسباندن روکش   

دستگاه در سال 300واحد تولید قایق های چوبی و بلم تا    

 واحد تولید کاربن و استنسیل از کاغذ آماده 

 واحد تولید ساز های سنتی 

 واحد تولید کپسول مومی کیک از کاغذ آماده 

ازواحد تولید مصنوعات چوبی ساخته شده   MDF  متر مربع در سال  9000تا  

9400 
صنایع کانی  صنایع فلزی و

 غیر فلزی 

 صنایع فلزی 9410

 انواع فلزات  واحد قلمزنی

واحد تراشکاری و قطعه سازی و قالب سازی  
حداکثر تا سه  بدون ریخته گری و آبکاری
 دستگاه تراش)صرفا درکاربری کارگاهی( 

پنجره آهن و   واحد تولید درب و
 آلومینیومی)صرفا در کاربری کارگاهی( 

واحد تولید کانال کولر، لوله بخاری)صرفا در 

 (کاربری کارگاهی

واحد های طراحی، موناژ حداکثر تا سه 
 دستگاه تراش

 (صرفا در کاربری کارگاهی )

واحد های صنعتی تولید ظروف آلومینیوم از  
آماده با یک دستگاه خمورق  کن حداکثر   

تن در سال)صرفا کاربری کارگاهی(  100  

واحد مونتاژ تجهیزات گرد و غبار گیر از  
 قطعات آماده 

واحد تولید اتصالات هیدرولیک)پرس بست  

 (قوی فلزی به دو انتهای شیلنگ فشار

 واحد طراحی، مونتاژ کولر ماشین

 واحد طراحی و مونتاژ کاربراتور گاز سوز 

 واحد تولید ترموستات 

تن در   300واحد مونتاژ سردخانه با ظرفیت 
 سال

واحد برش صفحات آهن استیل با سه 

 (کارگاهی دستگاه برش)صرفا در کاربری

واحد تولید قفس حیوانات)بدون ریخته گری 
 و آبکاری( 

واحد تولید منبع انبساط دو جداره) بدون  

صرفا در کاربری  ) ریخته گری و آبکاری( و

 (کارگاهی

واحد طراحی و مونتاژ ماشین آلات آتش 
 نشانی) صرفا کاربری کارگاهی( 

 واحد مونتژ پرده کرکره فلزی از ورق آماده 

 واحد مونتاژ باسکول و ترازو 

مونتاژ کمک فنر واحد   

 مونتاژ کمربند ایمنی

 واحد طلا سازی 

واحد طراحی و مونتاژ کیسه ایمنی هوای  
 خودرو در حد مونتاژ

 صنایع کانی غیر فلزی  9420

مصنوعات شیشه ای بدون کوره  واحد تولید
 ذوب 

واحد تولید آینه، پوکه آمپول، شیشه  
 آزمایشگاهی بدون کوره 

واحد تولید مصنوعات تزئینی سنگی)صنایع 
 دستی(
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کد  

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد مقیاس)عملکرد(  کد نوع کاربری فرعی  کد کاربری

 واحد تولید پودر جوشکاری 

 واحد تولید بتن آماده 

 واحد تولید کنتاکت لنز 

 صنایع شیمیایی 9500

 مقطر  واحد تولید آب

سلوفان)با استفاده از رول آماده( واحد تولید نایلون و نایلکس و   

 واحد صرفا برش اسکاچ ظرفشویی 

 واحد طراحی و مونتاژ لنت ترمز 

 واحد تولید درب و پنجره پلاستیکی از پروفیل آماده 

بهداشتی، مکانیزم تخلیه   واحد مونتاژ محصولات پلاستیکی) قطعات و لوازم پلاستیکی، سرویس

توالت فرنگی، سیفون پلاستیکی و موارد مشابهآب  ) 

بنزینی، کلاهک دلکو،  واحد مونتاژ قطعات پلاستیکی خودرو شامل نوار دور شیشه، شلنگ های
تن در سال 50وایر شمع، تا ظرفیت   

تن در سال  50واحد تولید دندان مصنوعی تا ظرفیت   

هزار100مصنوعی و غیره تا ظرفیت واحد تولید مفاصل مصنوعی بدن، لگن   عدد در سال  

 واحد مونتاژ سمپاش 

 واحد بسته بندی سودآکاستیک 

 دارویی، آرایشی و بهداشتی 9600

 موارد بهداشتی و آرایشی )فرمولاسیون( واحد تولید

 واحد اختلاط و بسته بندی پودر ازاله مو 

اکسیژنه واحد تولید قرص و پودر   

 واحد تولید اکسیدان، کرم بهداشتی و صنعتی و پودر بلوندر اکسیژن

 واحد تولید اسانس، تنطور، الکالوئید از مواد شیمیایی و طبیعی

تن در سال  300واحد تولید هورمون و آنتی بیوتیک تا   

محصولات دارویی بهواحد تولید سرنگ های تزریقی از پیش پر شده و   صورت ویال  

 واحد تولید عدسی های چشمی 

 الکترونیک  برق و 9700

 لوازم برقی کوچک به صورت مونتاژ )نظیر زنگ اخبار و دربازکن(  واحد تولید

 واحد تولید آنتن تلویزیون بدون آبکاری و لوستر از قطعات

الکترونیکی به صورت مونتاژ مشروطواحد طراحی و تولید لوازم برقی و  بر اینکه عملیات کوره ای  

 .و عملیات تر نداشته باشد

 واحد تولید لوازم پزشکی، آزمایشگاهی و آموزشی، قطعات الکترونیک 

 واحد تولید ترانزیستور و مقاومت و غیره 

آبکاریواحد تولید انکوباتور و سایر لوازم آرایشگاهی بدون   

 واحد تولید انواع ساعت 

 صورت مونتاژ  واحد طراحی و تولید تقویت کننده صوت نظیر بلندگو و آمپلی فایر به

ژمونتا  واحد تولید رادیو و تلویزیون و لوازم صوتی و تصویری به صورت  

 واحد تولید دستگاه های برقی علامت دهنده سمعی و بصری

 واحد تولید سیستم های مخابراتی مراکز تلفن 

 (الکترونیکی واحد تولید لوازم الکترونیکی )کامپیوتر، لوازم اداری و لوازم دقیق

 واحد تولید کنترل های ولتاژ و فرکانس 

 واحد تولید آفتامات 

 واحد تولید مودم و میکروکنترل

تایمر واحد طراحی و مونتاژ   

 واحد تولید کارت و بردهای کامپیوتری 

 واحد تولید تابلوهای تبلیغاتی در حد مونتاژ 

 واحد تولید چراغ قوه شارژی خوشیدی)مونتاژ( 

 واحد تعمیر، بازسازی و مونتاژ دستگاه های زیراکس و کپی

 مونتاژ کیت میکسری و کیت انژکتوری 

تولید سیم کارت و کارت شارژ واحد   

 مونتاژ کلید فشار قوی 

 مقیاس کارگاهی  واحد مونتاژ و بسته بندی لامپ کم مصرف بدون هرگونه تزریق گاز در

9800 
ماشین سازی و خدمات  

 فنی
 ماشین سازی 9810

بندی ماشین آلات در حد   مونتاژ و بسته
 کارگاهی 

تجهیزات جک های سقفی واحد تولید   

واحد ماشین آلات رنگ آمیزی میکرو  
 ارگانیسم
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کد  

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد مقیاس)عملکرد(  کد نوع کاربری فرعی  کد کاربری

 خدمات فنی  9820

 سواری و وانت  CNG تجهیزات واحد نصب 

 مراکز معاینه فنی خودروهای سبک

نمایندگی های فروش و تعمیرگاه های مجاز  
خودروهای   شرکت های خودروسازی برای

 سبک

 صنایع بازیافت  9900
تن در  3000ضایعات فلزی تا  جمع آوری

 سال

 10100 قابل طبقه بندی غیر 10000
غیرقابل  
-طبقه
ندیب  

 بایر و مخروبه و متروکه

 

 
 قابل پاسخگویی خواهد بود  قانون زمین شهری  14هرگونه فعالیتی)مانند باغ رستوران، باغ تالار( در باغات مثمر و غیرمثمر در قالب دستورالعمل ماده   ❖
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 و مقـررات کاربری اراضی  ضوابط  -2-3-7

 ضوابط و مقررات استفاده از اراضی در پهنه سکونت  -1-2-3-7

های دارای ویژگی  قوچانا توجه به تقسیمات کالبدی پیشنهادی شهر که بدان اشاره شد، هر یک از محلات و نواحی شهر  ب

خاص اجتماعی، اقتصادی و کالبدی است که به طور مستقیم و غیرمستقیم بر الگوی کالبدی مسکن هر یک از محلات تاثیر  

مسکن در طرح جامع قوچان را شامل دسته بندی سکونت دائم و موقت و با  گونه های تراکمی  توان انواع  گذاشته است  لذا می 

تعریف تراکم های درنظر گرفته شده مسکونی شامل مسکونی تراکم کم، تراکم کم ویژه تاریخی، تراکم متوسط، تراکم زیاد و  

 تراکم خیلی زیاد برشمرد   

ها و با توجه به نی محلات بر اساس ظرفیت تراکمی آنریزی مسکن طرح جامع، تراکم ساختمادر برنامهلازم به ذکر است  

بافت، شبکه معابر، الگوی قطعه ها در طرح بندی و غیره پیشنهاد گردیده است که این تراکمسطح خدمات غیرانتفاعی، الگوی 

 تفصیلی در صورت احراز شرایط قطعات قابلیت ساخت و نوسازی خواهند داشت  

  ( 1000)کد ضوابط و مقررات کاربری مسکونی   

 اراضی اختصاص یافته جهت سکونت از جمله سکونتگاه های تک خانواری، چند خانواری و خدمات خوابگاهی اطلاق می شود  

 مشخصات اصلی کاربری مسکونی  

 

کد  

 اصلی 

کارکرد 

 اصلی 
 تعريف فعالیت  کد  عملکرد  کد  کاربری کد 

 مسکونی 1000

 سکونت دائم  1100

 )محله(  تک خانواری 1110
 ویلایی یک طبقه 1111

 ویلایی دو یا چند طبقه  1112

 خانواری)محله( چند 1120

 های مسکونی کم تراکم  آپارتمان 1121

 طبقه و بیشتر 3های مسکونی  آپارتمان 1122

 های مسکونی مجتمع 1123

1200 
سکونت 
 موقت 

1210 
 خدمات

 خوابگاهی)محله( 

1211 
خوابگاه دانشجویی خارج از محوطه  

 دانشگاه 

 پانسیون و خوابگاه خصوصی  1212

 مسکونی موقت)استفاده فصلی( 1213

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز لف(استفاده

 بندی تراکمی این طرح مجاز است تفصیلی بر مبنای پهنههای مسکونی در قالب طرح در پهنه مسکونی احداث ساختمان  -

با الگوی مسکن هر یک از بلوک - تواند  ها، تراکم ساختمانی میهای آنهای مسکونی و ویژگیدر طرح تفصیلی متناسب 

تغییری نیابد،  های جمعیتی پیشنهادی محلات  حداکثر به میزان افزایش یا کاهش دو طبقه ساختمانی به نحوی که تراکم

 تدقیق گردد  

، حقوقی مغایر با طرح مصوب  100در صورتیکه تا زمان ابلاغ این طرح، بر اساس سوابق و مستندات موجود در کمیسیون ماده   -

ایجاد شده باشد، در زمان تهیه طرح تفصیلی با ارائه مدارک و مستندات مربوطه امکان تثبیت حقوق مکتسبه مورد بررسی 

 ت  قرار خواهد گرف
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های دارای طرح  های مسکونی و شهرکهای مسکونی ویلایی، آپارتمانی و مجموعهدر منطقه مسکونی، احداث ساختمان -

آماده سازی که توسط مهندسان مشاور طراحی شده باشد، پیش بینی شده است  همچنین خوابگاه، پانسیون، منازل سازمانی 

 و واحدهای مسکونی دسته جمعی مجاز است  

کثر یک واحد تاسیسات مشاغل خانگی مانند مطب پزشک، دوزندگی، آرایشگاه، تدریس خصوصی، کارگاه صنایع احداث حدا -

درصد از   10متری و با شرط اینکه تا   20تا  12دستی، خواروبار فروشی و    مشروط بر تامین پارکینگ و همجواری با معابر 

حداکثر   و  پلاک  ننماید    30سطح  اشغال  بیشتر  را  فوقمترمربع  مشاغل  از  یک  هر  اصلی  شاغلین  همان  و  مالکین  الذکر 

شود و کاربری  قطعه)پلاک( مسکونی باشند، مجاز است، این واحد غیر قابل تفکیک بوده و جزء تراکم ساختمانی محاسبه  می

 آن کماکان مسکونی خواهد بود 

موقت، استقرار فعالیتهای  واحدهای تجاری    مترمربع و بیشتر، علاوه بر سکونت  2500در خدمات دانشجویی با مساحت پلاک   -

 نظیر میوه فروشی، نانوایی، سبزی فروشی و فروش مواد غذایی در طبقه همکف مجاز است  

 های مشروط ب(استفاده

های  احداث واحدهای آموزشی عمومی درسطح مهد کودک،کودکستان، دبستان، مدرسه راهنمایی، دبیرستان و آموزشکده -

از  متر و به طوری که دارای دو دسترسی 20تا   12های بیش از  از واحدهای مسکونی در بر گذرگاه ویژه به صورت مستقل

( در 18و    16،  13محلات  شهر)  به غیر از محلات مرکزی  دو معبر مجزا باشند و حداقل با رعایت حد نصاب تفکیک آموزشی

 سایر محلات شهر، مجاز است  

مانند شیرخوارگاه - رفاهی  بناهای مذهبی درحد  ای محله، مرکز مشاوره و رفاه خانواده، مراکز مشاورهاحداث تاسیسات  ای، 

هنری مانند کتابخانه، موزه و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان، فضاهای سبز -مسجد و حسینیه، بناهای فرهنگی 

ز واحدهای مسکونی مجاز است، های عمومی بصورت مستقل اای و بازی کودکان، مراکز بهداشتی مانند حمام و توالت محله

 متر باشد  20تا  12های جمع و پخش کننده محله  مشروط بر اینکه در بر خیابان

 ها مجاز نیست متر در کاربری مسکونی، احداث سایر کاربری 12تبصره: در بر گذرهای با عرض کمتر از  •

 ج(استفاده ممنوع 

 رد قید شده در فوق ممنوع است  استقرار هر گونه کاربری در منطقه مسکونی به جز موا -

 ای ممنوع است  ای و ناحیهاحداث کلیه واحدهای تعمیرات اتومبیل در اراضی این منطقه خارج از گاراژهای محله -

 احداث هر گونه کارگاه مزاحم از نظر صوتی و هوا در اراضی این منطقه ممنوع است  -

های دولتی قرار داشته باشد، پس از فسخ : چنانچه ملکی در منطقه مسکونی در اجاره یکی از ادارات یا سازمان1تبصره •

قرارداد و تخلیه، ملک مذکور پس از تمئید کمیته فنی کمیسیون ماده پن  طرح تفصیلی دارای کاربری مسکونی با تراکم  

 گردد  همجوار آن می
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 یك زمین ضوابط مربوط به تفک 
 الگوی ضوابط ساختمانی کاربری مسکونی  

حداکثر تراکم   کاربری  کارکرد اصلی 
 ساختمانی

حداکثر سطح  
حد نصاب  تعداد طبقات  اشغال 

 تفکیک )مترمربع( 
حداقل عرض گذر  
 دسترسی )متر( 

سکونت   مسکونی 
 دائم

 8 200 طبقه 2 %50 %100 مسکونی تراکم کم 

 *مسکونی تراکم کم
 موجود  موجود  طبقه  5 1 %60 %80 ویژه تاریخی  

 10 250 طبقه 3 %50 %150 مسکونی تراکم متوسط 

 12 300 طبقه 4 %50 %200 مسکونی تراکم زیاد 

 مسکونی  
 24 350 طبقه 5 %50 %250 تراکم خیلی زیاد

 

 ضوابط مربوط به احداث بنا  

 الف( تراکم ساختمانی 
 می باشد   %80پایه در کلیه اراضی مسکونی شهر کم ترا -

 تراکم پایه ملاک عمل خواهد بود   متر و کمتر،  6حداکثر تراکم ساختمانی در قطعات حاشیه معابر  -

 باشد  طبقه با احتساب پیلوت می 2درصد در قالب  100متر،  8تا  6حداکثر تراکم ساختمانی در قطعات حاشیه معابر  -

 تراکم پایه می باشد  مترمربع،  200حداکثر تراکم ساختمانی در قطعات با مساحت کمتر از  -

ماده   - از کمیسیون  اخذ مجوز  تراکم مجاز،  بر حد  بیشتر، علاوه  موارد ویژه و درخواست تراکم ساختمانی  الزامی    5در 

 باشد  می

تراکم زیاد و تراکم خیلی زیاد در نظر گرفته  ،  سطدر طرح جامع پن  نوع تراکم کم، تراکم کم ویژه تاریخی، تراکم متو -

 باشد  شده است که شرط استفاده از این تراکم ها رعایت حد نصاب تفکیک عرصه پلاکها می 

 باشد:  تراکم های پیشنهادی به شرح زیر می

ازاد آن در  درصد و م  50درصد، حداکثر سطح اشغال در طبقه همکف    100در تراکم کم حداکثر تراکم مجاز ساختمان   -

متر    8شود  همچنین تعداد طبقات با احتساب پیلوت حداکثر دو طبقه بوده و حداقل عرض زمین  طبقه اول تامین می

 باشد   باشد  در هر صورت حداکثر تعداد واحد مسکونی در این تراکم یک واحد میمی

تراکم مجاز ساختمان   - تاریخی  اشغال در طبقه همکف    80در تراکم کم ویژه  بوده و    درصد  60درصد، حداکثر سطح 

 باشد  می وضعیت موجود معابر ملاک عمل می باشد  

 متر مربع می باشد   1000و حد نصاب تفکیک   %100حداکثر تراکم ساختمانی خدمات خوابگاهی تراکم کم  -

باشد  درصد می  50درصد، حداکثر سطح اشغال در طبقه همکف    150تراکم مجاز ساختمان    در تراکم متوسط حداکثر -

درصد تراکم   50باشد  در تراکم متوسط امکان استفاده از طبقه می سهتعداد طبقات مجاز بدون احتساب پیلوت  حداکثر 

 باشد  متر می 10زمین نیز وجود خواهد داشت  حداقل عرض  و سومدرصد تراکم در طبقه دوم  50در طبقه اول و 
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باشد  تعداد درصد می  50درصد، حداکثر سطح اشغال در طبقه همکف    200در تراکم زیاد حداکثر تراکم مجاز ساختمان   -

وجود و دیگر طبقات    درصد از تراکم در طبقه اول  50  در تراکم زیاد امکان استفاده  استطبقه    چهارطبقات مجاز حداکثر  

 متر می باشد    12لازم به ذکر است حداقل عرض معابر برای اخذ تراکم زیاد خواهد داشت  

 درصد می باشد    50در طبقه همکف     و حداکثر سطح اشغال   درصد250در تراکم خیلی زیاد حداکثر تراکم مجاز ساختمان   -

درصد از تراکم در طبقه اول و دیگر    50فاده  تعداد طبقات مجاز حداکثر پن  طبقه است  در تراکم خیلی زیاد امکان است

 متر می باشد   24طبقات وجود خواهد داشت  لازم به ذکر است حداقل عرض معابر برای اخذ تراکم خیلی زیاد 

 ب( سطح اشغال

 درصد مساحت قطعه است   50در قطعات مسکونی حداکثر سطح اشغال در طبقه همکف برابر  -

 باشد  مساحت زمین بعد از رعایت حدود اصلاح شده قطعه میمبنای محاسبه سطح اشغال،  -

 تعیین سطح اشغال در اراضی ناقص حاصل از تعریب معابر بر عهده طرح تفصیلی خواهد بود  -

 ج( حداکثر ارتفاع ساختمان 

)بدون   متر  7/5متر و در صورت احداث پیلوت    5/4حداکثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسکونی یک طبقه با زیرزمین   -

 باشد  احتساب جان پناه و خرپشته( می

)بدون احتساب    متر  9متر و در صورت احداث پیلوت    8/7حداکثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسکونی دو طبقه با زیرزمین   -

 باشد جان پناه و خرپشته( می

)بدون    متر3/12پیلوت    متر و در صورت احداث  1/11حداکثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسکونی سه طبقه با زیرزمین   -

 باشد  احتساب جان پناه و خرپشته( می

)بدون   متر  6/15متر و در صورت احداث پیلوت    2/13حداکثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسکونی چهار طبقه با زیرزمین   -

 باشد  احتساب جان پناه و خرپشته( می

)بدون  متر 9/18متر و در صورت احداث پیلوت  5/16حداکثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسکونی پن  طبقه با زیرزمین  -

 باشد  احتساب جان پناه و خرپشته( می

 2/ 5متر است و در صورت لزوم ارتفاع بیش از    5/2های اطراف منازل( با توجه به کف معابر حداکثر  ارتفاع خارجی)دیواره -

 متر به صورت نرده خواهد بود  

تراز کف معبر بوده  )در صورت طراحی پیلوت، کف پیلوت هم متر است 40/2ها از کف تا زیر سقف حداکثر ارتفاع پیلوت -

 گردد(  و نورگیری زیرزمین در صورت وجود به صورت غیرمستقیم تممین می

 گردد   متر تعیین می  30/3حداکثر ارتفاع برای هر طبقه  -

 شد باسانتیمتر از سطح بام می 170سانتیمتر و حداکثر  110حداقل ارتفاع جان پناه  -

 د( ضوابط مربوط به فضاها و تاسیسات روی بام 

ممنوع است  نصب تمسیسات به جزء تمسیسات گرمایشی و سرمایشی،   نصب تمسیسات بجز دودکش و آنتن بر روی بام -

 دودکش و آنتن ممنوع و رعایت موارد زیر الزامی است  

 از معابر عمومی نباید دید به تمسیسات بام وجود داشته باشد   -

 انداز برای نصب تمسیسات در بام الزامی است    متر از دست 3رعایت فاصله  -
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)با احتساب قطر و    متر   5/2مترمربع با احتساب زیربنای دیوارها و ارتفاع حداکثر    25احداث خرپشته به مساحت حداکثر   -

 ضخامت سقف( بلامانع است   

 گردد   : سطح فوق جزء زیربنای مجاز محسوب می1تبصره •

 : نصب هرگونه تمسیسات بر روی خرپشته ممنوع است  2تبصره •

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

باشد، الزامی نبوده و  می  ها به صورت پیاده تامین پارکینگ در قطعات مسکونی واقع در بافت تاریخی شهر که دسترسی آن -

 بایست در قالب طرح تفصیلی ویژه پارکینگ جمعی لازم برای این قطعات در نظر گرفته شود  می

های خدماتی مجاز در قطعات مسکونی، حداقل عرض محور دسترسی مجاز گیری تجاری یا سایر فعالیتدر صورت بهره -

 باشد  متر می 12قطعه 

 ک برای هر واحد مسکونی الزامی است  تامین حداقل یک واحد جای پار  -

 احداث پارکینگ به ازای هر واحد مسکونی در ساختمانهای ویلایی یا چند واحدی الزامی است   -

متر مربع یک پارکینگ   150متر مربع باشد به ازای هر    250اگر زیربنای هر واحد مسکونی اعم از ویلا یا آپارتمان بیش از   -

 شود اضافه می

واحد و به ازای هر واحد آپارتمان با مساحت   5 0متر مربع    75مجتمعهای آپارتمانی به ازای هر واحد آپارتمان کمتر از  در   -

 متر مربع یک واحد پارکینگ تامین گردد   75زیربنای بیشتر از 

رکینگ دارای  متر، مگر اینکه پا  5واحد مسکونی    25در مجتمع های مسکونی حداقل عرض ورودی پارکینگ برای حداکثر   -

 متر باشد 5 3راه ورودی و خروجی جداگانه و هر یک به عرض  2

متر باشد که در اینصورت  20از هر خیابان فقط یک راه ورودی پارکینگ مجاز خواهد بود، مگر آنکه طول بر زمین بیش از   -

 توان حداکثر از دو در ورودی و خروجی پارکینگ استفاده نمود می

متر مربع خواهد بود  بدیهی   15شود، سطح لازم برای هر اتومبیل در مازاد فضای باز پیش بینی می در مواقعی که پارکینگ -

 است دسترسی اتومبیل به فضای باز بایست تامین شود  

گردد، رعایت ضوابط فوق الذکر الزامی بوده و در بافت ر کلیه نواحی شهر که طرح تفصیلی آنها در بافت خالی طراحی مید -

بر آنکه امکان تجمیع پلاکهای موجود از طرف مالکان فعلی و یا سایر موسسات دست اندر کار ساختمان و مسکن  پر مشروط  

 میسر باشد، بلامانع است 

ضوابط مربوط به رعایت حریم آثار تاریخی و نحوه ساخت و ساز مطابق با ضوابط سازمان میراث فرهنگی، گردشگری و  -

 صنایع دستی ضروری است   

طبق دستورالعمل شماره   صورت وقوع یکی از شرایط زیر که امکان احداث پارکنیگ میسر نباشد، حذف پارکینگ  تبصره: در •

 باشد؛ مجاز می 7/2/1371مورخ  34/ 2331/1/3

متر از یک تقاطع خطرناک)متشکل از حداقل دو گذرگاه شریانی   100الف ـ در صورت استقرار ساختمان به فاصله کمتر از  

 درجه دو( 

 در صورت استقرار ساختمان در مجاورت گذرگاه شریانی درجه یک ب ـ

 که شیب طبیعی زمین بر اساس نظر کمیسیون ماده پن  مناسب برای احداث پارکینگ نباشد  پ ـ در صورتی

 ت ـ در صورت استقرار ساختمان در بر معبر کم عرض)کمتر از چهار متر( 
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 ر مقابل در ورودی پارکینگ سال ثبت شده دهای کهنث ـ در صورت وجود درخت

های زیرزمینی و امکان ناپذیری احداث زیرزمین، مالک تنها مجاز به احداث پارکینگ ج ـ در صورت بالا بودن سطح سفره آب 

 در طبقه همکف به صورت پیلوت خواهد بود 

 فـضای سبز
    دباشدرصد از فضای باز الزامی می 30احداث فضای سبز در داخل هر قطعه به میزان 

 ساير استفاده های مجاز در پهنه سکونت  

درمانی، آموزشی -های خدماتی مقیاس محله مانند مذهبی، بهداشتیهمانگونه اشاره شد علاوه بر کاربری مسکونی، احداث سایر کاربری

 ها مشخص گردیده باشند  باشد؛ مشروط بر اینکه در طرح تفصیلی موقعیت این کاربریو     در این پهنه مجاز می

پذیری و غیره های طرح جامع، سازگاری، ظرفیترعایت اصول همجواری، سرانه  ،هالازم به توضیح است که در جانمایی این کاربری

 ها آورده شده است باشد  در ادامه ضوابط هر یک از این کاربریضروری می

 

  محله   کاربری آموزشی 

هایی زیر  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیتمقیاس محله طرح بر اساس جدول طبقه اراضی مربوط به کاربری آموزشی  
 باشد: می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری آموزشی  مقیاس محله

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
 محله  2210 آموزشی 2200

2211 
آموزش های پیش دبستانی  

 )مهدکودک،آمادگی و پیش دبستانی(

 دبستان 2212

 

 ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری به شرح ذیل است:
 ضوابط مربوط به کاربری آموزشی مقیاس محله

 تعداد طبقات  نصاب تفکیك حد  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقطع
 2 500 100  50 مهد کودک 

 2 1500 100  50 دبستان

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

مجاز است و از معابر شریانی  متر و بیشتر    10با عرض  و معابر محلی    بازتامین دسترسی آموزشی مقیاس محله از معابر بن   -

بایست با وضع می  های آموزشی موجود از این قاعده مستثنی بوده و  کاربری درجه یک و دو اصلی ممنوع است  بدیهی است  

 موجود تثبیت گردند  

 ها الزامی است  ها و میدانهای اصلی، چهارراهعدم ارتباط مستقیم هنگام ورود و خروج دانش آموزان به خیابان -

 در مهدکودک ها، به ازای هر دو کلاس یک واحد پارکینگ الزامی است   -

 بینی یک واحد پارکینگ الزامی است  ناظم و مدیر، پیش ،دارس ابتدایی، به ازای هر معلمدر م -

   کـاربری ورزشی محله 

-بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیتاراضی مربوط به کاربری ورزشی مقیاس محله طرح بر اساس جدول طبقه
 گردد:هایی زیر می
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 یاس محلهطبقه بندی فعالیتی کاربری ورزشی مق

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
   زمین های بازی کوچک 2511 محله  2510 ورزشی 2500

 
 ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری به شرح ذیل است:

 کاربری ورزشی مقیاس محلهضوابط مربوط به 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 2 500 20 10 ورزشی

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

و شریانی درجه دو فرعی مجاز است  تامین دسترسی  متر    12بیشتر از  ها از معابر محلی اصلی  امین دسترسی این فعالیتت -

 گروه، از معابر شریانی درجه یک ممنوع است این 

 تامین پارکینگ برای کاربری ورزشی در مقیاس محله با توجه به نوع عملکرد و ماهیت این کاربری الزامی ندارد   -

   کـاربری بهداشتی درمانی 

زمین در طرح جامع مشمول  بندی کاربری  درمانی مقیاس محله طرح بر اساس جدول طبقه- اراضی مربوط به کاربری بهداشتی
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 

 

 
 طبقه بندی فعالیتی کاربری بهداشتی ـ درمانی مقیاس محله

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
 محله  2610 درمانی 2600

بهداشت و درماندرمانگاه و مراکز   2611  

 مراکز تنظیم خانواده  2612

 

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین 
 ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری به شرح ذیل است:

 ضوابط مربوط به کاربری بهداشتی ـ درمانی مقیاس محله

 تعداد طبقات  تفکیك حد نصاب  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 2 350  80  40 درمانی

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

   مجاز استمتر   16متر و  12با عرض  بازبن  برمعدو مقیاس محله از  بهداشتی ـ درمانیتامین دسترسی  -

 باشد  مجاز، الزامی میدسترسی کاربری درمانی مقیاس محله از معابر اصلی و شریانی درجه دو فرعی لازم به ذکر است  -

بینی یک واحد پارکینگ الزامی  ، پیشکارمند و یک پزشک  5و یا به ازای هر    مترمربع زیربنا  50ها به ازای هر  در درمانگاه -

 است  
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  کـاربری فرهنگی و هنری 

ع مشمول  بندی کاربری زمین در طرح جامهنری مقیاس محله طرح بر اساس جدول طبقه- اراضی مربوط به کاربری فرهنگی
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 بندی فعالیتی کاربری فرهنگی ـ هنری مقیاس محله  طبقه

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
های کوچک خانهکتابخانه ها و قرائت 2711 محله  2710 هنری-فرهنگی 2700  

 

 ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری به شرح ذیل است:
 

 ضوابط مربوط به کاربری فرهنگی ـ هنری مقیاس محله

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 2 500 80  40 هنری-فرهنگی

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 

  مجاز است متر 14با عرض  محلی برمع مقیاس محله از فرهنگی ـ هنریتامین دسترسی  -

ها از معابر محلی اصلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز است  تامین دسترسی این گروه، از معابر  مین دسترسی این فعالیتتا -

 شریانی درجه یک ممنوع است 

اما    با توجه به نوع عملکرد و ماهیت این کاربری الزامی ندارد  مقیاس محلی  پارکینگ برای کاربری فرهنگی و هنریتامین   -

 بینی فضاهای انتظار موقا سواره در پیرامون کاربری در طرح تفصیلی الزامی است  پیش

 

 مذهبی کـاربری  

-بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیتطبقهاراضی مربوط به کاربری مذهبی مقیاس محله طرح بر اساس جدول  
 گردد:هایی زیر می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری مذهبی مقیاس محله

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
حسینیه و مسجد 2811 محله  2810 مذهبی  2800  

 
 باشد: ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری مطابق با جدول زیر می

 مربوط به کاربری مـذهبی مقیاس محله ضوابط

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری
 2 500 100 50 مذهبی 
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 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 

 مجاز استمتر  10 بیشتر از با عرض محلی برمع مقیاس محله از مذهبیتامین دسترسی  -

ها از معابر محلی اصلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز است  تامین دسترسی این گروه، از معابر  تامین دسترسی این فعالیت -

 شریانی درجه یک ممنوع است 

بینی  اما پیش  مقیاس محله با توجه به نوع عملکرد و ماهیت این کاربری الزامی ندارد  مذهبیتامین پارکینگ برای کاربری   -

 فضاهای انتظار موقت سواره در پیرامون کاربری در طرح تفصیلی الزامی است  

 

   کـاربری فضای سبز 

بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول  جدول طبقهاراضی مربوط به کاربری فضای سبز مقیاس محله طرح بر اساس  
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 بندی فعالیتی کاربری فضای سبز مقیاس محله  طبقه

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

 4111 محله  4110 پارک و فضای سبز 4100 سبز و طبیعی  4000

محلیهای پارک  

های محلی( های محلی، بوستان )پارک  

 

 باشد: ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری مطابق با جدول زیر می
 ضوابط مربوط به کاربری فضای سبز مقیاس محله

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 10 10 فضای سبز
 مترمربع 500زیرمحله : 
 مترمربع   1000محله : 

1 

 متر می باشد؛   10حداقل عرض دسترسی مجاز برای تعریف پارک و فضای سبز محله  -

های مکمل و پشتیبان ها ممنوع بوده و فعالیتبا توجه به ویژگی منحصر به فرد فضاهای سبز، ساخت و ساز به صورت دائمی در پارک -
 های سبک و در حداقل مورد نیاز مجاز خواهد بود  موارد زیر به صورت سازهفضای سبز به تفکیک 

 باشد  ای به جز فضاهای سبز، صرفا احداث سرویس بهداشتی و نگهبانی مجاز می های مقیاس محلهدر پارک -

 

  کـاربری تجاری 

-بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیتمقیاس محله طرح بر اساس جدول طبقه  تجاریاراضی مربوط به کاربری  
 گردد:هایی زیر می
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 طبقه بندی فعالیتی کاربری تجاری مقیاس محله

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

8000 
 تجاری 
 خدماتی 

 محله  8110 تجاری  8100

8111 
خواربارفروشی، سوپر مارکت، نانوایی، بقالی، قصابی، عرضه مواد  
 پروتئینی، لبنیاتی، میوه و سبزی فروشی و سایر مایحتاج اولیه 

8112 
فروش خدمات: خدمات فنی و تعمیرات محلی )کفاشی، خیاطی،  

 تعمیرات دوچرخه، خشکشویی، کلید سازی و    ( 

ها آرایشگاه 8113  

 

 باشد: ضوابط و مقررات مربوط به تفکیک و احداث ساختمان در این کاربری مطابق با جدول زیر می
 ضوابط مربوط به کاربری  تجاری مقیاس محله

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 1 20واحد :  40زمین :  100 100 تجاری 

 
متر است  در معابر موجود میانگین ارتفاع ساخته شده  4ها از کف تمام شده تا زیر سقف در طبق همکف معادل ارتفاع مغازه -

 باشد  ملاک عمل می

کف برای محاسبه ارتفاع ساختمان توسط شهرداری با توجه به طرح و نقشه تفصیلی )پروفیل طولی و عرضی معبر( تعیین   -
 گردد می

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 

 باشد   متر می 20متر و حداکثر عرض آن  12ای حداقل عرض معابر برای استقرار واحدهای تجاری مقیاس محله -

 تامین پارکینگ کاربری تجاری مقیاس محله مورد نیاز نبوده و تامین پارکینگ در معبر صورت خواهد پذیرفت   -
 

 سـاير کاربری های مقیاس محله ای  

ونقل، تجهیزات شهری های شهری در مقیاس محلی نظیر خدمات حملتعیین حداقل مساحت مورد نیاز برای سایر کاربری -
 ها خواهد بود و     بر اساس برآورد طرح تفصیلی در مورد فضای مورد نیاز و ملزومات مرتبط با هر یک از کاربری

 

 

 
 

 کـاربری های مقیاس ناحیه ای و شهری استفاده از اراضی در  نحوه  ضوابط و مقررات -2-2-3-7

های خدماتی مقیاس ناحیه و شهر اختصاص در نقشه کاربری اراضی پیشنهادی طرح جامع، بخشی از اراضی شهری به کاربری

استفاده از این  نحوه  ها نمایش داده شده است  مقررات و ضوابط  موقعیت هر یک از این کاربری  6-7در نقشه   یافته است که  

 در ادامه شرح داده شده است ها به تفکیک نوع خدمات کاربری
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  ( 2100)کـد کـاربری آموزش، تحقیقات و فناوری 

کاربری   به  مربوط  فناوریاراضی  و  تحقیقات  طبقه  آموزش،  جدول  اساس  مشمول  بر  جامع  طرح  در  زمین  کاربری  بندی 
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 
 طبقه بندی فعالیتی کاربری آموزش، تحقیقات و فناوری 

 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز کاربری رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
2100 

آموزش، تحقیقات و  
 فناوری

 آموزش عالی)شهر(  2110

 مدارس عالی  2111

 مراکز آموزش علمی و کاربردی 2112

 دانشگاه، دانشسرا، دانشکده 2113

 حوزه های علمیه  2121 علوم دینی)شهر( 2120

2130 
مراکز علمی و  
پژوهشی)شهر( 

ژوهش های علمی و کاربردیپ  2131  

 پژوهش های مذهبی  2132

 پارک های علم و فناوری 2133

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجازلف(استفادها

دانشکده - دانشگاهها،  شامل  دیپلم  از  بالاتر  تحصیلی  مقاطع  در  آموزشی  مراکز  حوزه  احداث  عالی،  مدارس  علمیه، ها، 

های فنی و ای، هنرستانها، آموزشگاه بهیاری، آموزشکدهدانشسراهای مقدماتی و پیشرفته، مراکز آموزش فنی و حرفه

 کشاورزی، دانشگاه آزاد اسلامی و دانشگاه پیام نور برای بخش خصوصی و دولتی مجاز است  

احداث خوابگاه، تاسیسات رفاهی و خدماتی صرفاً برای مراکز آموزشی و دانشجویان از قبیل سالنهای نمایش و سخنرانی،  -

سلف سرویس، خوابگاه دانشجویان و اساتید، بناهای اداری، واحدهای انتظامی، سرایداری، سالن و زمینهای ورزشی و 

کودک برای پرسنل و دانشجویان، تاسیسات زیربنایی، آزمایشگاه،    فضای سبز اختصاصی برای دانشجویان و کارکنان، مهد 

پارک آموزشی،  بیمارستانهای  و  درمانی  مراکز  خصوصی  کارگاه،  و  دولتی  بخش  برای  تحقیقاتی،  و  صنعتی   های 

 در حد ضابطه ساختمانی مجاز است  

 است  رعایت تمامی ضوابط و مقررات کاربری مسکونی برای خوابگاه دانشجویی الزامی  -

 (استفاده ممنوع ب

این اراضی صرفاً برای استفاده کاربری آموزش عالی در نظر گرفته شده است و هر نوع استفاده دیگر به غیر از موارد   -

 مجاز و مشروط فوق از این اراضی غیرمجاز است  
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 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و مربوط به و مقررات  ضوابط

 
 ضوابط مربوط به کاربری آموزش، تحقیقات و فناوری 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  نوع کاربری

 60 30 آموزش عالی
تفکیک اراضی اختصاص یافته به  
کاربری آموزش عالی مجاز نمی  

 باشد
2 

 

 

در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت  -

جدی رو به رو است  حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه  

اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری های آموزش درصد مساحت    60تعیین می شود  این مساحت نمی تواند از  

 عالی موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   

ضوابط مربوط به تعیین مقدار زمین مورد نیاز موسسات آموزش    71/ 23/6شورایعالی شهرسازی و معماری ایران در تاریخ   -

 ب نموده :عالی را به شرح زیر تصوی

موسسات آموزش عالی شامل فضاهای آموزشی، کمک آموزشی، فضاهای خدماتی و فوق برنامه،  زمین مورد نیاز   ▪

خدمات پشتوانه ای، فضاهای باز و سبز و درختکاری و ورزشی، با توجه به امکانات موجود در شهرهای مختلف 

 کشور به شرح زیر تعیین می گردد : 

در داخل محدوده ساخته شده کلیه شهرها و محدوده توسعه آتی شهرهای مشهد ـ اصفهان، تبریز و شیراز  -     

 مترمربع به ازا هر دانشجو   70

 مترمربع به ازا هر دانشجو   100داخل محدوده توسعه آتی شهرها )به جز شهرهای قبل( -

با تع ▪ متناسب  آموزش عالی در طرحهای جامع و هادی  دانشجویان در  تعیین کاربری  بعد بر اساس   10داد  سال 

 درخواست وزارت فرهنگ و آموزش عالی و متناسب با مصوبات شورای گسترش آموزش عالی خواهد بود 

طرح موسسات آموزش عالی به صورت شهرها یا شهرکهای مستقل دانشگاهی در خارج از محدوده شهرها باید به   ▪

 رسد  تصویب شورایعالی شهرسازی و معماری ایران ب

یا شورایعالی   5در کلیه زمینهای واگذاری قبلی، سطوح مازاد بر سرانه های این مصوبه باید به تصویب کمیسیون ماده   ▪

 به کاربریهای لازم شهر اختصاص یابد  

 تفکیک اراضی با کاربری آموزش عالی و حرفه ای مجاز نیست   ▪

% از سطح   10آموزش عالی در مجموعه،  رفاهی مربوط به مراکز  -تبصره: حداکثر سطح اشغال واحدهای خدماتی •

 باشد  زیربنای مجموعه می

شکل مجاز و محل استقرار بنا در قطعه زمین، به شرط عدم مغایرت با سایر ضوابط و مقررات ذیربط، محدودیتی  ▪

 ندارد  
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 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

علاوه بر آن تامین حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش  تامین دسترسی از محورهای شریانی درجه یک و دو اصلی و   -

 متر الزامی است  12از 

 های داخلی و تنها از یک دسترسی از معبر عمومی قابل قبول است دسترسی واحدهای فرعی مجموعه آموزشی از طریق راه -

گردد، چنانچه این  مؤسسات ارائه میموسسات آموزشی عالی این ضابطه توسط طراحان این    درخصوص پارکینگ مورد نیاز -

دانشجوی شاغل به تحصیل و    20ازای هر    به  مترمربع زیربنای واحد آموزش عالی و یا  100ه ازای هر  ضابطه ارائه نشود، ب

 پارکینگ درنظرگرفته شود  واحد استاد و کادر اداری یکدو یا به ازای هر 

بینی یک دهم واحد ، پیش)هر کدام که بیشتر باشد( زیربنا  مترمربع  15یا    های دانشجویی به ازای هر اتاقتبصره: در خوابگاه •

 پارکینگ الزامی است  

 ساير ضوابط  
 شرایط بهره گیری از نور و تهویه طبیعی مستقیم برای فضاهای اصلی و کلاس ها باید تامین شود    -

 استفاده از حیاط های مرکزی برای تامین نور و تهویه کلاس ها مجاز می باشند   -

 حدهای آموزشی نباید به واحدهای مسکونی مجاور اشرافیت داشته باشند وا -

واحدهای مسکونی یا خوابگاه های داخل مجموعه نباید به سایر بخش های مجموعه  نباید به سایر بخش های مجموعه  -

  اشراف داشته باشد

 کلیه ضوابط عمومی ابنیه و ضوابط مشترک ابنیه لازم الاجرا است   -

 تبصره : ضوابط احداث ساختمان های آموزش عالی از طریق سازمانهای ذیربط تعیین خواهد گردید 

ان و  ایجاد دانشگاه، پژوهشگاه، مجتمع ها و مراکز آموزشی و پژوهشی نیازمند اخذ تاییدیه از شورای عالی اداری، هیئت وزیر

 مجلس می باشد 

( و همچنین احداث و تغییر 2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه   -

 تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  

فناوری اختصاص به فضای سبز و درختکاری بویژه درختان پرسایه    درصد فضای باز کاربری آموزش، تحقیقات و  20حداقل   -

 چنار و کاج و نارون( اختصاص یابد  

 در کلیه بناها الزامی است    19رعایت آیین نامه مقررات ملی ساختمان مبحث  -

نی به ارتفاع حداقل  ایجاد بازشو به حیاطها و حیاط خلوتها و معابر در طبقات بالای همکف بدون نصب نرده یا دست انداز ایم -

 سانتی متر ممنوع است   80

احداث زیرزمین به منظور تامین پارکینگ، انبار و محل تاسیسات و سرویس های بهداشتی )بدون احتساب در تراکم ساختمانی(   -

 در این کاربری مجاز است  
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  ( 2200)کـد کـاربری آموزشی 

بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول  بر اساس جدول طبقهای و شهری مقیاس ناحیه آموزشیاراضی مربوط به کاربری 
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 
 بندی فعالیتی کاربری آموزشی مقیاس ناحیه و شهر    طبقه

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس)عملکرد(  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات  
رفاهی و 
 اجتماعی

 آموزشی 2200

 ناحیه  2220

 راهنمایی 2221

 کلاس های نهضت سواد آموزی و امثال آن 2222

 دبیرستان و پیش دانشگاهی 2223

 2231شهر  2230

هنرستان های صنعتی وابسته به آموزش و پرورش، مجتمع های آموزشی  
خدمات تحصیلی   ،دانش  ای وزارت کار و امور اجتماعی و کار وفنی و حرفه

یا  و  شاهد  مدارس  درخشان،  استعدادهای  استثنایی،  تخصصی)کودکان 
مدارسی که با تایید ادره کل آموزش و پرورش آموزشی خاص برای کل  

 شهر تلقی می گردند(

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

  مراکز   دبیرستان،  راهنمایی،  مدرسه  دبستان،  کودکستان،  کودک،  مهد  از  است  عبارت  کاربری  این  در  آموزشی  مراکز -

 آموزشی  مراکز  همچنین   و  دیپلم  حد  تا  آموزشی  مراکز  کلیه  و  استثنایی  کودکان  آموزشگاههای  دانشگاهی،پیش

 انتفاعی غیر و سوادآموزی نهضت مراکز بزرگسالان،

( دبیرستان  و  تحصیلی  راهنمایی  مقطع)  روزیشبانه  آموزشی  مراکز  برای  نیاز  مورد  جانبی  فضاهای  سایر  و  خوابگاه  احداث -

 است  مجاز خصوصی  و دولتی بخش برای

 های مشروط استفاده ب(

  اداری،  بناهای  غذاخوری،  نمایش،  و  سخنرانی  سالنهای  قبیل   از  آموزشی  مراکز   برای  خدماتی  و  رفاهی  تاسیسات  احداث -

  تجاری   کوچک  واحدهای  تفریحی،  و  فرهنگی  مراکز  و  مسجد  ورزشی،  زمینهای  و  سالن  سرایداری،  انتظامی،  واحدهای

 مجاز  ساختمانی  ضابطه  حد  در  خصوصی  و دولتی  بخش  برای  زیربنایی  تاسیسات  سبز، فضای   باشد  داخل  از  آن  درب  که

 است  

 بلامانع  پرورش   و  آموزش   به  وابسته  فرهنگی  و  ورزشی  مراکز  همچنین  و  آموزشی  انستیتوهای  و  کارگاه   آزمایشگاه،  احداث -

   است

 استفاده ممنوع  ج(

  این   از  دیگر   استفاده  نوع   هر  و  است  شده  گرفته   نظر   در  فوق  مشروط   و  مجاز  هایاستفاده  برای  صرفاً  آموزشی  کاربری -

   است غیرمجاز اراضی
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 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: احداث تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری آموزشی مقیاس ناحیه و شهر

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 1 2500 100 50 ناحیه 

 1 3000 100 50 شهر 

 

طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این  -

محدودیت های جدی رو به رو است، حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، تایید  

درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است   40 شود  این مساحت نمی تواند از مراجع مربوطه تعیین می

 این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   کاربری های آموزشی موجود از

 تفکیک اراضی آموزشی ممنوع است و لیکن تجمیع این اراضی بلامانع است   -

 متر الزامی است   6متر و از همسایه جنوبی  4رعایت حداقل فاصله ساختمان اصلی مدرسه از دیوار همسایه شمالی   -

 متر می باشد    3فاصله ساختمان اصلی از دیوار همسایه غربی و شرقی فضاهای آموزشی رعایت حداکثر  -

 سطح اشغال ساختمان سرایداری، سرویس بهداشتی ـ فضاهای نیمه باز جز سطح اشغال مجاز نمی باشند   -

 به باز فضای سطح درصد 20 حداقل و گیرد قرار استفاده مورد ساختمان همان برای فقط باید ساختمان هر باز فضای -

  پارکینگ  عنوان به آن  از استفاده و باشد مشابه حالتهای به یا و بازی و آزاد هوای در نشستن درختکاری، منظور

  زیربنا کل سطح جزء باز فضای سطح زیر در ساختمان گونه هر حالت این در  نیست مجاز شکلی هر به  اتومبیل

  باز فضای سطح جزء باشد شده احداث زیرزمین  یا ساختمان آن مسیر  در که باز فضای از بخش آن و شده محسوب

 شد  نخواهد محسوب

  مجتمعهای که شود  گرفته  نظر در زمین از قسمتی در باید اصلی ساختمان زیربنای اشغال سطح قطعات کلیه در -

 در هاپنجره تعبیه و احداث در شکل همین به  نکند وارد صدمه مجاور قطعات باز فضای و آفتاب نور به ساختمانی

  مستقیم دید از مانع  پنجره پایین و بالا  آمدگیپیش که باشد بنحوی باید است مجاور پلاکهای به  مشرف که بالا  طبقه

 باشند   داشته فاصله مجاور پلاک با  متر 2 حداقل هاپنجره طرفی از و باشد

 اتاق کف از پنجره ارتفاع حداقل باشد مجاور ساختمانهای به  مشرف  که شود ایجاد ایجبهه  در پنجره صورتیکه در -

 .بود خواهد متر 7/1 

 باشد  می   متر 4 حداکثر و  4/3 حداقل بین طبقات ارتفاع -

احداث زمین زمین در صورت نیاز صرفا جهت پارکینگ و تاسیسات مجاز می باشد چنانچه زیرزمین برای فعالیتهای  -

 استفاده قرار گیرد جز تراکم محاسبه می شود  ورزشی ـ خدماتی مورد 

( و همچنین احداث و 2800ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه رعایت  -

 تغییر تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا، حریق و غیره الزامی است  

 ن نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور لازم الاجرا است   سایر ضوابط ابلاغی سازما -

با کاربری آموزشگاهتبصره: فعالیت  • را خواهد    تجاری  و  های مسکونیدر کاربری  قابلیت تعریف  های ویژه  های مرتبط 
 داشت  
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 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 متر   24و برای آموزشی مقیاس منطقه، شهر؛    16حداقل عرض معبر جهت تامین دسترسی برای کاربری آموزشی ناحیه   -

 می باشد  

تامین دسترسی مدارس راهنمایی و متوسطه از طریق معابر اصلی و فرعی الزامی است  احداث مدارس راهنمایی در مجاورت   -

این، احداث مدارس متوسطه در مجاورت متر به بالا مجاز نمی  30های شریانی به عرض بیش از  خیابان بر  باشد  علاوه 

 شهری نیز مجاز نیست  های درجه یکشریانی

از ورودی  - با ورودی مستقل  پارکینگ  دبیرستان و مدارس فنی و حرفه ای یک واحد  ازای هر دو کلاس مهدکودک،  به 

 شود    آموزان در نظر گرفتهکودکان و دانش

آموزان در  به ازای هر یک کلاس درس دبستان و مدرسه راهنمایی یک واحد پارکینگ و با ورودی مستقل از ورودی دانش -

 د   نظر گرفته شو

 سواره و پیاده که مجزا از یکدیگر باشند الزامی است   ورودی واحدهای آموزشی نوساز بصورت  -

 عدم ارتباط مستقیم هنگام ورود و خروج دانش آموزان به خیابانهای اصلی، چهارراه ها و میدان ها الزامی است    -

 احداث مدارس ابتدایی در مجاورت خیابانهای اصلی مجاز نمی باشد   -

 متر به بالا مجاز نمی باشد   25مدارس راهنمایی در مجاورت خیابانهای شریانی به عرض بیش از احداث  -

 از احداث مدارس متوسطه در مجاورت آزادراهها و اتوبانهای شهری خودداری شود  -

 

 

  (2300)کـد کاربری اداری و انتظامی 

 هایی زیر بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیتبر اساس جدول طبقهانتظامی  -اداریاراضی مربوط به کاربری  
 گردد:می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری اداری و انتظامی 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت کاربری رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات  
رفاهی و 
 اجتماعی

 اداری و انتظامی  2300

 اداری 2310
و  سازمان  احوال  ثبت  و  های  گاز  برق،  آب،  ادارات  پست،  دفاتر  اسناد، 

مالیاتی،  و  اقتصادی  امور  اجتماعی،  تامین  پرورش،  و  آموزش  مخابرات، 
 ها، بنیادها و نهادهای عمومی، شورای اسلامی و شهرداری، بانک10پلیس+

 انتظامی  2320
پایگاه  شورای حل اختلاف، کلانتری، پاسگاه، دادگاه، راهنمایی و رانندگی و  

 بسی  
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 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجازلف(استفادها

 مراکز و انقلابی نهادهای و ســازمانها انتظامی، و نظامی نیروهای ســتادی بخش  و  دولتی اداری تاســیســات  کلیه  احداث -

، شـهرداری ها، شـوراهای حل اختلاف، مجتمع های قضـایی، ادارات بنیادها عمومی،  و المنفعهعام سـازمانهای به  وابسـته

ــناد، امور اقتصــادی و   آب، برق و گاز، مخابرات، آموزش و پرورش، راهنمایی و رانندگی، تامین اجتماعی، پســت، ثبت اس

 است  مجاز کاربری این در غیره و مالیاتی، کلانتری، آگاهی، پایگاه های بسی  

ــ انتظا  اداری تاسـیسـات -   سـیاسـی   و  اجتماعی تاسـیسـات سـایر و  خیریه نهادهای و انجمنها کانونها، و هااتحادیه قبیل از  میــ

 است  مجاز

  مشابه تاسیسات سایر و اختصاصی باشگاه و مهمانسرا  ورزش، زمین کودک، مهد  اختصاصی، سبز فضای ایجاد -

  ادارات مستخدمین و کارکنان سکونت منظور به کاربری مسکونی ساختمانی مقرراتمطابق  مسکونی  واحدهای  احداث -

  پست باجه قبیل از اداری  کوچک  واحدهای  احداث -

جد و کتابخانه  قبیل از  فرهنگی  مراکز ایجاد - د 15 تا حداکثر مسـ طح درصـ در طبقه همکف در مراکز ناحیه و    .پلاک  کل  سـ

 شهری مجاز است   

  دسـتگاههای  جهت  پلاک  کل  سـطح از درصـد 10 تا حداکثر  مصـرف  تعاونی شـرکت و  کوچک درمانی  واحدهای  احداث -

  زمین مالکین و  دولتی

 

 (استفاده ممنوع ب

  مشابه خدمات و بانکها کالا، نمایشگاه و کارگاهها فروشی،خرده از اعم تجاری تاسیسات گونه هر  احداث -

 انتظامی   و نظامی آموزش  مراکز و نظامی پادگانهای احداث -

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری اداری و انتظامی 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی  اشغالحداکثر سطح  نوع کاربری 

 150 50 اداری 
 مترمربع  500ناحیه : 
 مترمربع 1000شهر : 

3 

 100 50 انتظامی 
 مترمربع  500ناحیه : 
 مترمربع 1000شهر : 

2 

 

محدوده جرم گذاری در طبقه همکف محدودیتی ندارد ولی در طبقه اول )در صورت همجواری  با پلاک مسکونی( باید در   -

 محدوده جرم گذاری بنای مسکونی پلاک مجاور باشد   

 باشد متر می 20حداقل عرض زمین)بر خیابان( در قطعات با کاربری اداری و انتظامی،   -

 % از مساحت زمین به عنوان فضای باز الزامی است   50رعایت حداقل  -

 متر نرده کشی ضروری است   5 2متر دیوارچینی و تا ارتفاع  5 1دیوارسازی بر اصلی این مراکز به ارتفاع  -

 فضای باز به فضای سبز و درختکاری اختصاص یابد   %10در مراکز اداری حداقل  -
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( و همچنین احداث و تغییر 2800در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه  رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت   -

 تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  

مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح به میزان   -

رو به رو است  حداقل مساحت زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه تعیین می   جدی

درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری های اداری موجود از این    60شود  این مساحت نمی تواند از  

 ت گردند  قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبی

 رعایت ضوابط احداث ساختمان های اداری و انتظامی از طریق سازمانهای ذیربط لازم الاجرا می باشد   

 
 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

و معبر دوم به   برای مقیاس ناحیه  متر به بالا   24انتظامی باید از طریق یک معبر عمومی با عرض -دسترسی اراضی اداری -

 یک گذرگاه عابر پیاده تامین گردد  و  متر به بالا    16و معبر دوم به عرض    متر برای مقیاس شهر    36و    متر به بالا   12عرض  

واحد پارکینگ الزامی    یکبینی  ، پیشکارمند شاغل  3زیربنای کاربری ادای ـ انتظامی یا به ازای هر  مترمربع      30به ازای هر   -

 است  

 متر برای پارکینگ مراجعین الزامی است    6جانبی در بر خیابان اصلی به میزان عقب نشینی  -

 

  (2500)کـد کـاربری ورزشی 

بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول  اراضی مربوط به کاربری ورزشی در مقیاس ناحیه و شهر بر اساس جدول طبقه  
 گردد:هایی زیر میفعالیت

 ورزشی در مقیاس ناحیه و شهرطبقه بندی فعالیتی کاربری 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی و 

 اجتماعی
 ورزشی 2500

 ناحیه  2520

های ورزشیزمین 2521  

های کوچک ورزشی سالن 2522  

 استخر و سونا  2523

 شهر  2530

ورزشیهای مجموعه 2531  

 استادیوم  2532

ها زورخانه 2533  

های ورزشی، دوچرخه و اسکیت پیست 2534  
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 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

ایجاد اماکن ورزشـی در این نوع کاربری بر حسـب تقسـیمات مختلف شـهری )محلات، نواحی، منطقه و مراکز شـهری(  -

مجاز اسـت  این تاسـیسـات به صـورت زمینهای تفریحی و بازی کودکان، ورزشـهای سـبک، زمینهای بزرگ ورزشـی، کلوپ 

 ورزشی است    هایها، استخرهای شنا و مجتمعورزشی، باشگاههای مختلف، استادیوم

های اولیه در منطقه و مراکز احداث ســاختمانهای اداری، خدماتی، انتظامی مربوط به تاســیســات ورزشــی و مراکز کمک -

 شهری مجاز است   

احداث سـونا، سـالن ورزشـهای آبی و زورخانه و سـالن شـطرن  در این کاربری در  حد محله و نواحی برابر ضـابطه سـاختمانی   -

 مجاز است 

 

 

 های مشروط استفاده ب(

احداث واحدهای تجاری و خدماتی مشروط به عدم صدور مجوز تجاری برای استفاده داخل فضاهای ورزشی بزرگ شهری   -

 درصد کل زیربنا بیشتر باشد     10ای با رعایت ضابطه ساختمانی مجاز است  در هر صورت این فضا نباید از حداکثر  و منطقه

ای و شهری با رعایت ضابطه ساختمانی  ابخانه، سالن نمایش و فیلم در مقیاس منطقهاحداث واحدهای فرهنگی شامل کت  -

 مجاز است   

با مکانهای ورزشی در مقیاس منطقه - ارتباط  با رعایت احداث پارکینگ و تاسیسات و تجهیزات ترابری در  ای و شهری 

 ضابطه ساختمانی مجاز است   

 کنندگان به صورت محدود با رعایت ضابطه ساختمانی مجاز است ی استفاده احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهای جانبی برا -

های ورزشی با رعایت ضابطه ساختمانی به شرط  فروشی و سایر تاسیسات مکمل در ارتباط با مجموعهاحداث رستوران، اغذیه -

 آنکه درب ورودی آنها از داخل مجموعه باشد، مجاز است  

ای و شهری با رعایت ضابطه ساختمانی احداث ساختمانهای اداری مربوط به سازمانها و فدراسیونهای ورزشی در مقیاس منطقه -

 مربوطه مجاز است  

احداث باشگاه های بدنسازی، بیلیارد، بولینگ و تنیس روی میز در صورت دریافت مجوز از اداره کل ورزش و جوانان و با رعایت   -

   ضابطه مجاز است

 استفاده ممنوع  ج(

های مجاز و مشروط ذکر شده در کاربری ورزشی بوده و هر نوع استفاده دیگر از این اراضی غیر مجاز این اراضی مختص استفاده -

 است   
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 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 است: احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری ورزشی در مقیاس ناحیه و شهر  

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 2 1000 60 40 ناحیه 

  5000 60 40 منطقه 

 2 8000 60 40 شهر 

 

سالن   - سونا،  استخر،  شامل  سرپوشیده  سالنهای  بصورت  ورزشی  کاربری  تفکیک  رزمی حداقل  های  ورزش  میز،  روی   تنیس 

 باشد   مترمربع نیز مجاز می  300و باستانی، سالن شطرن  و    تا  

به شرط رعایت ضوابط اداره کل ورزش و جوانان و سازمان آتش  شکل مجاز احداث بنا و محل استقرار آن در اراضی ورزشی،   -

 تی ندارد  نشانی و اخذ تاییدیه آنها و رعایت سایر ضوابط فنی لازم محدودی

 در صورت مجاورت با پلاک مسکونی، احداث بنا در طبقه اول باید در محدوده احداث بنای مسکونی پلاک مجاور باشد    -

در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت جدی   -

رو به رو است  حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه تعیین می شود؛  

اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری های ورزشی موجود از این قاعده مستنثی  درصد مساحت    60این مساحت نمی تواند از  

 بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   

 زیربنای مورد نیاز برای احداث انبار، رختکن، دوش، سرویس بهداشتی و     در زیربنای فوق منظور شده است   -

 ر و درخواست اداره کل ورزش و جوانان، کمیسیون ماده پن  درباره آن تصمیم گیریدر صورت نیاز به تراکم ساختمانی بیشت -

 می کند   

ارتفاع   - به  بایستی  میادین  و  ورزشی  اراضی  اطراف  سازی  ارتفاع    5/1دیوار  تا  و  سنگ(  و  )آجر  دیوارچینی   متر   5/2متر 

 نرده کشی شود   

( و همچنین احداث و تغییر تاسیسات 2800خطر زلزله )رعایت آیین نامه  رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر   -

 ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  

 ضوابط مصوب اداره کل ورزش و جوانان برای احداث هرگونه کاربری ورزشی بایستی مدنظر قرار گیرد   -

 ی ورزشی اختصاص به فضای سبز و درختکاری  اختصاص یابد   درصد فضای باز کاربر  20حداقل  -

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 های مقیاس ناحیه بایستی از طریق معابر محلی اصلی و شریانی درجه دو فرعی تامین گردد  تامین دسترسی کاربری -

متر و ورزشی مقیاس شهر   16حداقل عرض مورد نیاز جهت تامین دسترسی برای کاربری ورزشی مقیاس ناحیه و منطقه،   -

 متر می باشد    20

تامین دسترسی کاربری ورزشی مقیاس شهر از محورهای شریانی درجه یک و دو اصلی و فرعی و علاوه بر تامین حداقل  -

 ر الزامی است مت 12یک دسترسی از معابر فرعی بیش از 

مترمربع مساحت زمین برابر با یک واحد   100های ورزشی( مقیاس ناحیه به ازای هر  در خصوص کاربری ورزشی روباز)زمین -

در داخل محوطه به منظور استفاده از کارکنان و مراجعان الزامی است  نحوه و میزان آن با توجه به ابعاد و موقعیت   پارکینگ  

 های تفصیلی تدقیق گردد مجاز بایستی در طرح قرارگیری و نوع فعالیت
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  نفر تماشاچی و یا   20به ازای هر    های ورزشی استخر و سونا( مقیاس ناحیه تامین پارکینگ کاربری ورزشی سرپوشیده)سالن -

الزامی    به منظور استفاده کارکنان و مراجعان  ؛محل پارک در داخل عرصه  یکمترمربع مساحت زیربنا برابر با    100  به ازای هر

 است  

 متر برای  پارکینگ مراجعین الزامی است   6عقب نشینی جانبی در برخیابان اصلی تر به میزان  -

 در اراضی ورزشی با عملکرد مختلط، تامین پارکینگ مطابق ضوابط و مقررات پارکینگ مربوط به هر کاربری الزامی است    -

)بدون احتساب در تراکم ساختمانی(    احداث زیرزمین به منظور تامین پارکینگ، انبار و محل تاسیسات و سرویس های بهداشتی -

 در این کاربری مجاز است  

 

 

  (2600)کـد کـاربری درمانی 

 گردد:های زیر میبندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول فعالیت بر اساس جدول طبقهدرمانی اراضی مربوط به کاربری 
 
 

 طبقه بندی فعالیتی کاربری درمانی در مقیاس ناحیه و شهر 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی  
 و اجتماعی

 درمانی 2600

 پلی کلینیک و مراکز درمانی تخصصی 2621 ناحیه   2620

منطقه  2630

تخت خواب  64های کمتر از بیمارستان  2631  

مراکز انتقال خون و بانک خون 2632

 ژانسومراکز ا  

 شهر  2640

های اصلی شهربیمارستان  2641  

 مراکز نگهداری کودکان بی سرپرست  2642

 خانه سالمندان 2643

های معتادین، معلولین و مراکز توانبخشیمراقبت 2644  

های دامپزشکیدرمانگاه 2645  
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 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

بیمارستان،   - دامپزشکی،  زایشگاه، کلینیکاحداث  آزمایشگاه، کلینیک  بیماریها،  با  مبارزه  های تخصصی، مراکز تحقیقاتی 

زیست، مراکز مراکز حمایتی، توانبخشی و تربیتی، شیرخوارگاه، مراکز مبارزه با آلودگیهای محیط    المنفعه،بناهای خیریه عام

 لوژی برای بخش خصوصی و دولتی مجاز است  بهداشتی و درمانی، مراکز بهداشت شهرستان، مراکز رادیو

احداث مراکز تنظیم خانواده، آسایشگاه معلولین جسمی و حرکتی، خانه سالمندان برای بخش خصوصی و دولتی مجاز   -

 است   

 احداث مراکز بهداشتی از قبیل حمام، آبریزگاه عمومی، توالتهای عمومی برای بخش خصوصی و دولتی مجاز است    -

درمانی و سایر موارد مشابه به شرط آنکه مربوط به بیمارستان   نه، مراکز فروش لوازم طبی، لوازم قطعات کمکاحداث داروخا -

و یا مراکز بهداشتی باشد و درب ورودی این مراکز از داخل مجموعه باشد و با برچیده شدن مراکز درمانی و بهداشتی این  

 نی بلامانع است  مراکز نیز برچیده خواهد شد با رعایت ضوابط ساختما

 احداث درمانگاه، کلینیک، تزریقات در حد نیاز محله بلامانع است   -

 احداث واحدهای مسکونی برای سکونت پزشکان مقیم در حد ضابطه ساختمانی مجاز است    -

 های مشروط استفاده ب(

استقرار برخی عملکردهای کاربری درمانی از قبیل مطب پزشکی، تزریقات و داروخانه در اراضی مسکونی، تجاری و  -

 مختلط مسکونی تجاری مجاز است  

های محله و ناحیه، در صورت اخذ مجوز از سازمان بهداشت و   کاربری اراضی مسکونی به اراضی درمانی در رده  تغییر -

 رداری مجاز استدرمان آموزش پزشکی و شه
 استفاده ممنوع  ج(

و مسری مانند جزام، آبله و    در اراضی بهداشتی و درمانی داخل شهر ممنوع    دارهای واگیر احداث مراکز درمانی بیماری -

 است   

باشد و هر نوع   های مجاز و مشروط فوق می  درمانی صرفاً مختص استفاده  -استفاده از اراضی با کاربری بهداشتی   -

 ه دیگر از این اراضی غیر مجاز است   استفاد

 

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 مربوط به کاربری درمانی در مقیاس ناحیه و شهر   ضوابط

 تعداد طبقات  تفکیك حد نصاب  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 2 500 100 50 ناحیه 

 3 1500 150 50 منطقه 

 150 50 شهر 

و بیمارستان اصلی شهر  8000
مترمربع و   30000بیشتر از 

 2000درمانگاه دامپزشکی 
 مترمربع 

3 
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شکل مجاز احداث بنا در اراضی درمانی محدودیتی ندارد؛ در صورت مجاورت با پلاک مسکونی، احداث بنا در طبقه اول   -

 باید در محدوده ی احداث بنای مسکونی پلاک مجاور باشد   

دودیت در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با مح -

جدی رو به رو است، حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه  

درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد، بدیهی است کاربری های درمانی   50تعیین می شود  این مساحت نمی تواند از  

 ع موجود تثبیت گردند   موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق وض

 تفکیک کاربری درمانی در وضع موجود و با طرح مصوب مشخص شده اند مجاز نمی باشند   -

 درصد فضای باز بایستی به فضای سبز اختصاص داده شود    20حداقل  -

در صورت همجواری ساختمان درمانی یا ساختمان مسکونی، سطح مجاز احداث بنا در طبقه اول و دوم )در صورت دارا  -

 بودن( باید در محدوده ی ساختمان مسکونی پلاک مجاور قرار داشته باشد  

ه بیمارستان و درصد از کل سطح در اراضی مربوط ب  10بمیزان    احداث آموزشگاه های مربوط به امور درمانی حداکثر -

 مراکز بزرگ با تایید وزارت درمان و آموزش پزشکی مجاز است   

مساحت زیربنای هریک از عملکردهای مجاز، فارغ از محل استقرار آنها در طبقات ساختمان،  در محاسبه تراکم ساختمانی،   -

 جز مساحت زیربنا منظور می شود   

 متر نرده کشی شود    5/2آجرچینی با سنگ چینی( و مابقی تا ارتفاع  )  50/1کز درمانی با دیوار کشی حداکثر  بر اصلی مرا -

امکان ایجاد زیرزمین با فعالیت های مجاز در این کاربری میسر بوده که در محاسبه ساختمانی بایستی در نظر گرفته   -

 شود 

 ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی در خصوص احداث مراکز درمانی بایستی مدنظر قرار گیرد    -

به   - موارد مشابه بشرط آنکه مربوط  لوازم و قطعات کمک درمانی و سایر  لوازم طبی و  داروخانه، مرکز فروش  احداث 

الت مجوز تجارتی صادر نخواهد شد و با انتقال  بیمارستان و مرکز بهداشت و درمان مربوطه باشد مجاز است  در این ح

 مرکز درمانی این مراکز تجاری برچیده خواهند شد  

( و همچنین احداث و  2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه   -

 حریق و غیره الزامی است  تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا تغییر تاسیسات ایمنی از قبیل 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

   باشد کاربری درمانی در مقیاس ناحیه از معابر اصلی و شریانی درجه دو فرعی مجاز، الزامی میتامین دسترسی  -

تامین دسترسی مقیاس شهری از محورهای شریانی درجه یک و دو اصلی و علاوه بر آن تامین حداقل یک دسترسی از   -

 متر الزامی است   24ابر فرعی بیش از مع

متر دسترسی پشتیبان؛ برای    10و   20حداقل عرض مورد نیاز برای کاربری درمانی در مقیاس ناحیه تامین دو معبر با عرض   -

متر دسترسی پشتیبان و درمانی مقیاس شهر تامین دو معبر    10و    24کاربری درمانی مقیاس منطقه  تامین دو معبر با عرض  

 متر ضروری است   20متر دسترسی پشتیبان و برای درمانگاه دامپزشکی تامین معبر  12متر و  24ض با عر

 به معابر شریانی درجه یک ممنوع است  کاربری درمانی در مقیاس ناحیهدسترسی مستقیم  -
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عه به منظور استفاده  مترمربع مساحت زیربنا برابر با یک محل پارک در داخل قط  50تامین پارکینگ مورد نیاز به ازای هر   -

ها در طرح تفصیلی کارکنان و مراجعان الزامی است  تدقیق نحوه تامین پارکینگ مراجعان، حسب شرایط مکان و همجواری 

 گیرد صورت می

   ( 2700)کـد  کـاربری فرهنگی و هنری 

های فعالیت    بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول  بر اساس جدول طبقهفرهنگی و هنری  اراضی مربوط به کاربری  
 گردد: زیر می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری فرهنگی و هنری در مقیاس ناحیه و شهر

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی  
 و اجتماعی

 فرهنگی و هنری 2700

 ناحیه  2720

 کتابخانه ها و سالن های اجتماعات کوچک  2721

2722 
کانون های پرورش فکری کودکان و نوجوانان 

 و سینما

 خانه فرهنگ 2723

 گالری ها و نگارخانه ها  2724

 شهر  2730

 کتابخانه های مرکزی و تخصصی  2731

مجتمع های فرهنگی و فرهنگسرا 2732

سالن اجتماعات  2833

 سینما و ئئاتر  2734

 سالن کنسرت  2735

موسسات و دفاتر مرکزی روزنامه و مجله   2736  

 مراکز صدا و سیما 2737

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

های فرهنگی، مراکز پرورش فکری کودکان و  احداث کتابخانه، موزه، سینما، تئاتر، سالنهای نمایش و سخنرانی، انجمن -

کلاس  فرهنگسرا،   فرهنگی،  کانونهای  ضوابط نوجوانان،  رعایت  با  فرهنگی  های  کاربری  در  هنری  آموزشی  های 

 ساختمانی مجاز است   

پارکینگ، تاسیسات جان - با رعایت  ایجاد فضای سبز،  اداری  نمایشگاه، قسمت های  مانند رستوران،  بی مراکز فرهنگی 

 ضوابط و مقررات ساختمانی مجاز است   

احداث فروشگاه، نمایشگاه کالا و محصولات که در رابطه با نوع کاربریهای فرهنگی باشد بدون صدور مجوز تجاری  -

برچیده شدن کاربری این واحدها نیز برچیده شود بلامانع مشروط به اینکه درب واحد تجاری از داخل مجموعه باشد و با  

 است   

 احداث تاسیساتی بهداشتی در حد نیاز کاربری بلامانع است   -
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 های مشروط استفاده ب(

احداث کاربریهای فرهنگی به استثناء سینما و تئاتر در اراضی با کاربری فضای سبز و پارکها با رعایت ضوابط و مقررات   -

 مجاز است   

استقرار کاربری مذهبی در مقیاس های مختلف به شرط داشتن حداقل مساحت و درنظر گرفتن تجهیزات و تسهیلات   -

 مرتبط بلامانع است   

 استفاده ممنوع  ج(

 باشد   احداث اماکن فرهنگی در مسیر بزرگراهها و شریانهای سریع ترافیکی شهر مجاز نمی -

استفاده  - جهت  صرفاً  کاربری  و این  مشروط  مجاز   های  آن  از  دیگری  استفاده  نوع  هر  و  بوده  فرهنگی  کاربری  مجاز 

 باشد  نمی

 

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری فرهنگی و هنری در مقیاس ناحیه و شهر 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی  حداکثر سطح اشغال مقیاس 
 2 1000 80 40 ناحیه 

 2 2000 160 80 شهر

 

در صورت مجاورت با پلاک مسکونی، احداث بنا بجز سینما در طبقه اول باید در محدوده ی احداث بنای مسکونی پلاک  -

 مجاور باشد  

تامین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که   -

، حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه  جدی رو به رو است

ربری های فرهنگی درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کا 50تعیین می شود  این مساحت نمی تواند از 

 هنری موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   

متر( در صورت استفاده به عنوان پارکینگ در محاسبه تراکم ساختمانی جزو زیربنا محسوب   3مساحت پیلوت )با ارتفاع   -

 نمی شود  

کینگ و تاسیسات با احتساب تراکم ساختمانی در این کاربری مجاز  احداث زیرمین به منظور استفاده هایی غیر از پار  -

 است   

متر باشد، در غیر اینصورت    4در صورت وجود پاسیو، حیاط خلوت و یا فضای باز محصور، حداقل عرض آنها نباید کمتر از   -

 مساحت آنها جز مساحت زیربنا محسوب می شود   

 اری اختصاص یابد    درصد فضای باز به فضای سبز و درختک 20حداقل  -

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 متر به بالا دسترسی داشته باشد  16ای، حداقل باید به یک معبر با عرض کلیه اماکن فرهنگی با عملکرد ناحیه -

 متر به بالا دسترسی داشته باشد  24کلیه اماکن فرهنگی با عملکرد شهری، حداقل باید به یک معبر با عرض  -

 باشد  ونه تاسیسات فرهنگی در حاشیه معابر شریانی درجه یک مجاز نمیاحداث هر گ -
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متر مربع   30نیز به ازای هر  و   صندلی در سینماها و سالن های نمایش یک واحد پارکینگ 10هر تامین پارکینگ به ازای  -

ها و    یک واحد پارکینگ  های عمومی، سالنهای اجتماعات و تالارهای جشن ها و عروسی ها، موزهزیربنا برای کتابخانه 

 مورد نیاز می باشند 

 امکان تامین پارکینگ درپیلوت و یا مازاد فضای باز مجاز است   -

ار و محل تاسیسات و سرویس های بهداشتی )بدون احتساب در تراکم ساختمانی(  احداث زیرزمین به منظور تامین پارکینگ، انب -

 در این کاربری مجاز است  

  (2800)کـد  کـاربری مذهبی 

 گردد:های زیر میفعالیت  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقهمذهبی اراضی مربوط به کاربری 
 در مقیاس ناحیه و شهر یمذهبطبقه بندی فعالیتی کاربری   

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

2000 
خدمات رفاهی  
 و اجتماعی

 مذهبی  2800

 مسجد و حسینیه 2821 ناحیه   2820

 2831 شهر  2830
مسجد جامع، مصلی، مهدیه، کلیسا و سایر 

های دینیهای اقلیتعبادتگاه  

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

 های مذهبی مجاز است  ها، تکایا، سقاخانه و احیاناً مراکز مذهبی اقلیتاحداث مصلی، مساجد، حسینیه -

 ساماندهی و بهسازی بقاع متبرکه در کاربری مذهبی مجاز است   -

 احداث تاسیسات بهداشتی در حد نیاز کاربری بلامانع است   -

 احداث حوزه علمیه در داخل فضای مسجد و یا در مجاورت آن با رعایت ضوابط و مقررات ساختمانی بلامانع است   -

 سطح اشغال مجاز، بلامانع است  احداث واحد مسکونی جهت خادم مسجد در تراکم و  -

 های مشروط استفاده ب(
حداکثر   - اختصاص  مخارج؛  تامین  نظر  از  مسجد  خودکفایی  منظور  ساختمان  10به  زیربنای  از  به درصد  مذهبی  های 

 عملکردهای تجاری موقوفه مشروط به رعایت ضوابط کاربری تجاری بلامانع است  

 استفاده ممنوع  ج(
های مجاز و مشروط کاربری مذهبی در نظر گرفته شده است و هر نوع استفاده دیگر  استفاده اراضی مذهبی صرفاً برای -

 از این اراضی غیرمجاز است  

شده مذهبی با استعلام از سازمان میراث فرهنگی و گردشگری و رعایت ضوابط  بهسازی اطراف بناهای تاریخی و حفاظت -

 آن سازمان و سایر سازمانهای مسئول خواهد بود   
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 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری مذهبی در مقیاس ناحیه و شهر  

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 2 800 100 50 ناحیه 

 2 1000 100 50 شهر 

 

 شکل و سطح مجاز احداث بنا محدودیتی ندارد و تابع ضوابط ارگانهای متولی هر فعالیت می باشد    -

 تفکیک اراضی مذهبی ممنوع است ولیکن تجمیع قطعات اراضی این کاربری بلامانع است   -

در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت  -

 جدی رو به رو است   

جود، با تایید مراجع مربوطه تعیین می شود این مساحت حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات مو -

درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری های مذهبی موجود از این قاعده مستثنی بوده    60نمی تواند از  

 و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   

اگانه الزامی است و این تاسیسات جز زیربنا محسوب نمی احداث سرویس های بهداشتی و وضوخانه زنانه و مردانه بطور جد -

 شوند 

مساحت آن قسمت از زیربنای ساختمان که به عملکردهای تجاری و خدماتی اختصاص داده می شود جزء زیربنا محسوب  -

 می شود  

 ارتفاع بناهای مذهبی ضمن رعایت جوانب فنی محدودیتی ندارد   -

 متر نرده کشی خواهد بود    5/2متر دیوار کشی و مابقی ارتفاع تا  5/1دیوار سازی بر اصلی این مراکز به ارتفاع  -

رعایت ضوابط و مقررات  تخصصی ارگان های متولی در احداث ساختمان ها و فضاهای مذهبی بایستی مورد توجه قرار  -

 گیرد   

(و همچنین احداث و تغییر 2800برابر خطرات زلزله )رعایت آین نامه    رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در -

 تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  

 درصد فضای باز به فضای سبز و درختکاری اختصاص یابد  20حداقل  -

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 متر الزامی است   16جهت تامین دسترسی در کاربری مذهبی ناحیه دسترسی به معبر  -

متر در تمام طول   5بینی عقب نشینی به عمق حداقل  های مذهبی، پیش با هدف تامین فضای توقف مناسب در کلیه کاربری -

 د  باشبر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی می

 مترمربع یک واحد پارکینگ الزامی است    30به جهت تامین پارکینگ به ازای هر  -

 

 (3100)کـد و انبارداری  کاربری خدمات حمل و نقل 

های زیر فعالیت   بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول  بر اساس جدول طبقهونقل  خدمات حملاراضی مربوط به کاربری  
 گردد:می
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 فعالیتی کاربری خدمات حمل و نقل طبقه بندی 

 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 فعالیت مقیاس  رمز کاربری رمز

تسهیلات   3000
و   نقلو  حمل 3100 شهری

 یردار نباا

 
 

 

 

 

 خدمات   3110
 ونقل حمل

 ناحیه   3112

ایستگاه تاکسی، اتوبوس و 
 خودروهای سبک 

های عمومی روبازپارکینگ  

های مکانیزه پارکینگ  

 پارک سوار 

 پارکینگ طبقاتی 

 شهر  3113

های مینی بوس و اتوبوس پایانه   

 پایانه خودروهای دربستی 

 پارکینگ وسایط نقلیه سنگین 

های شهریهای اتوبوستوقفگاه  

 ترمینال اتوبوس بین شهری

 پایانه بار 

 شهر  3121 انبارداری 3120
انبارهای پشتیبان خدمات و  

 سیلوهای موجود 

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

پایانه  استفاده از این اراضی تنها جهت احداث تاسیسات و بناهای مورد نیاز کاربری پارکینگ، حمل و نقل و انبارها مانند   -

 .بار و    مجاز استخطر، سردخانه، میدان میوه و تره مسافر، گاراژ، سکوهای باراندازی و بارگیری، انبار مواد بی

های باربری و مسافربری، انبار، مراکز توزیع کالا، سیلو و پارکینگهای عمومی، کارواش، تعمیرگاههای وسایط ایجاد پایانه  -

  آلات کشاورزی و صنایع سبک و غیر آلاینده مجاز استماشین نقلیه سبک و سنگین و نیز 

   ایجاد بازار مصالح ساختمانی و انبار مصالح ساختمانی مجاز است -

، بدین منظور مجموعه باید  باشددهی به وسایل نقلیه مجاز می های گاراژ جهت خدمات فنی و سرویساحداث مجموعه -

تهای مذکور حول حیاط مرکزی طراحی گردند تا عدم آلودگی بصری در بر  دارای فضای باز مرکزی باشد و تمامی فعالی

 گذرهای شهر رعایت گردد 

 احداث سردخانه و باسکول  -

های مواد  به غیر از عملکردهای یاد شده احداث و استقرار فعالیتهای مشابه )مراکز توزیع عمده کالا، انبارها و سردخانه -

   باشدیغذایی و   ( نیز در این اراضی مجاز م

 های مشروط استفاده ب(

ای و صنعتی، مراکز ورزشی و سالنهای اجتماعات  احداث آسایشگاه، خوابگاه، مهمانسرا، درمانگاه، مراکز آموزشی و حرفه -

  .درصد سطح پلاک را اشغال نکند 15و سخنرانی و مسجد مشروط بر اینکه مجموع کاربریها بیشتر از 

 و اخذ تاییده از ارگان متولی   سوخت مشروط به رعایت ضوابط این کاربریهااحداث پمپ بنزین و جایگاه عرضه  -

درصد کل زیربنا بدون راه ورودی مجزا از بیرون محوطه در    5احداث واحدهای تجاری و خدماتی به میزان حداکثر   -

  .های باری و مسافری بلامانع استمجموعه پایانه 



 

63
 

رعایت سرانهدر مجموعه - و  فعالیت مجتمع  و  نیاز  تناسب  به  انبارها  و  نقل  و  احداث خدمات های حمل  مناسب،   های 

  .درصد کل زیربنا بدون راه ورودی مجزا از بیرون محوطه بلامانع است 5مورد نیاز کارکنان مجتمع به میزان حداکثر 

 رق، پست گاز و    بلامانع است  احداث تاسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب، پست ب -

 استفاده ممنوع  ج(

 استقرار پایانه باربری، انبار روباز و توقفگاه وسایل نقلیه سنگین در این کاربری غیرمجاز است   -

فعالیت کلیه بنگاههای مسافربری برون شهری و گاراژهای باربری در حاشیه خیابانها و بصورت پراکنده غیر مجاز است   -

 ریزی شده انتقال داده شوند  الیتها باید به محلهای برنامه و این قبیل فع

های مجاز و مشروط یاد شده در نظر گرفته شده است و  ین اراضی صرفاً برای کاربری حمل و نقل و انبارها و استفاده ا -

 هر نوع استفاده دیگر از این اراضی غیرمجاز است  

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 و انبارداری  ضوابط مربوط به کاربری خدمات حمل و نقل 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 1 300 5 5 پارکینگ عمومی 
 1000جابجایی مسافر : پایانه  50 25 پایانه حمل و نقل 

 20000ترمینال اتوبوس: 
 5000پایانه مینی بوس: 

2 

 500محله :  100 50 انبار 
 1000ناحیه و منطقه : 

 2000شهر : 
2 

 

ملزومات  و تفصیلی طرح برآورد ، براساس محله، ناحیهمقیاس   در  ونقلحمل خدمات از هریک برای ضوابط کلی   تعیین -

 بود   خواهد آن با مرتبط

ها  برای انبارهای پشتیبان خدمات، متناسب با نوع کالا و خدمات هر یک از آن نیاز  مورد لازم  به ذکر است ضوابط ساختمانی -

 با توجه به ضوابط و استانداردهای واحد متولی در خصوص مقیاس های محله، ناحیه توسط طرح تفصیلی خواهد بود  

و موقعیت مناسب با محدودیت ین زمین وفق ضوابط این طرح، به میزان مناسب  در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تام -

جدی روبه رو است، حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای مشخصات محلی و امکانات موجود با تایید مراجعه مربوطه تعیین 

ای حمل و نقل و انبار درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری ه  50می شود این مساحت نمی تواند از  

 موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند   

 متر از حدود ملک فاصله داشته باشند   6در کاربری حمل و نقل و انبار سطح اشغال باید حداقل  -

 ط انجام گیرد الزامی است   در مجموعه های گاراژ پیش بینی حیاط مرکزی به نحوی که تمام فعالیت ها حول آن حیا -

 درصد از فضای باز به درختکاری و گلکاری و آب نما و محل نشستن متقاضیان الزامی است   20اختصاص  -

 اجرای نمای ساختمان مجموعه اعم از داخل و خارج )مجاور گذرگاه( الزامی است   -

   رعایت ضوابط ارائه شده از طریق سازمان های ذیربط لازم الاجرا می باشد -

(  و همچنین احداث و تغییر 2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه   -

 تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریم و غیره الزامی است 
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 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 متر می باشد   24متر و مقیاس شهر  12حداقل عرض دسترسی جهت تعریف کاربری حمل و نقل در مقیاس ناحیه  -

مراتب دسترسی، ضوابط و ملاحظات های درجه یک و دو و با رعایت سلسلهها در شریانیتامین دسترسی این گروه از فعالیت  -

 ترافیکی جلوگیری از اخلال بلامانع است  

 مترمربع زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است    100ارکینگ به ازا هر  به جهت تامین پ -

   (3200)کــد کاربری تجهیزات شهری 

های زیر  فعالیت   بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقهتجهیزات شهری  اراضی مربوط به کاربری  
 گردد:می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری تجهیزات شهری 

 کاربری فرعی  رمز کاربری تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز کاربری رمز

تسهیلات   3000
 تجهیزات شهری 3200 شهری

 ناحیه  3220

 ایستگاه های جمع آوری زباله  3221

 ایستگاه های آتش نشانی  3222

115اورژانس   3223  

مراکز سوخت)پمپ بنزین،گاز و    (، شارژ   3224
 خودروهای برقی و هیبریدی

 میادین میوه و تره بار   3225

 ایستگاه ساماندهی مراکز کارگران فصلی  3226

 شهر 3230

 گورستان موجود  3231

 مراکز امداد و نجات هلال احمر  3232

 نمایشگاه دائمی 3233

 خارج از شهر 3240

 کشتارگاه 3241

 گورستان 3242

 مرکز دفع بهداشتی زباله  3243

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

نفت،   - مخازن  و  سوخت  عرضه  جایگاههای  و  بنزین  پمپ  زباله،  موقت  دپوی  محل  مانند  شهری  تجهیزات  احداث 

  .باشدمینشانی در داخل این کاربری مجاز ایستگاههای آتش

نمایند بلامانع احداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری تجهیزات شهری که فقط خدمات ارائه می -

است  اما احداث ساختمانهای اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری فقط در اراضی با 

  .کاربری اداری مجاز است

  .و پمپ گاز رعایت ضوابط و دستورالعمل وزارت نفت ضروری است  در احداث پمپ بنزین -

کمیسیون    استقرار بخشی از عملکردهای تجهیزات شهری به استثنای پمپ بنزین و انبار گاز با رعایت جوانب فنی و تایید   -

  .فنی شهرداری در کاربریهای مسکونی و فضای سبز بلامانع است 
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هر زمین و در هر نوع کاربری فقط برای رفع نیازمندیهای مجاز در همان زمین و  احداث و توسعه تجهیزات شهری در   -

های مربوطه از سازمانهای ذیربط بر اساس مقررات نامهکاربری با رعایت مقررات و ملاحظات ایمنی و حفاظتی و آیین

 قانونی مصوب مجاز است 

 استفاده ممنوع  (ب

 باشد  خانه فاضلاب و    در محدوده قانونی شهر مجاز نمیتصفیهاحداث کشتارگاه، گورستان، محل دفن زباله،  -

 جانمایی هر گونه کاربری غیر از تجهیزات شهری در این اراضی غیر مجاز است   -

این کاربری صرفاً برای استفاده مجاز کاربری تجهیزات شهری در نظر گرفته شده است و هر نوع استفاده دیگر از این   -

 اراضی غیر مجاز است 

 وابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:ض
 داقل مساحت مورد نیاز جهت تعریف کاربری تجهیزات شهری در مقیاس های مختلف به شرح ذیل می باشد : ح -

 مترمربع 500تجهیزات شهری مقیاس محله :  •

 مترمربع   1000تجهیزات شهری مقیاس ناحیه و منطقه :  •

 مترمربع   2000تجهیزات شهری مقیاس شهر :  •

احداث هرگونه بنا و ساختمان در این کاربری بر اساس ضوابط و مقررات سازمانهای ذیربط؛ تهیه طرح ویژه و مراجع ذیصلاح   -

 می باشد  

درصد سطح زمین جهت احداث سالن و دفاتر و انبار و غیره مجاز است  داشتن سیستم فاضلاب   40برای احداث کشتارگاه تا   -

 کامل و تامین آب الزامی است   

ساختمان های اداری و دفاتر تاسیسات شهری ترجیحا در یک طبقه بوده و رعایت ضوابط بهداشتی و ایمنی در آنها الزامی   -

 است   

درصد از کل سطح زمین مجاز است، پستهای توقف انتظار    50شیانه آتش نشانی و ساختمان های اداری و انبار تا حد  احداث آ -

 در مراکز پر جمعیت به ویژه بازار از این مقررات مستثنی است  

ها جهت    عمومی شهری از قبیل کشتارگاه، میادین و پایانه   تجهیزاتدرصد از قطعات زمین مربوط به    50احداث حداقل   -

 فضای باز برای حرکت وسایل نقلیه و درختکاری و غیره الزامی است  

( و همچنین احداث و تغییر 2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه   -

 از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  تاسیسات ایمنی 

 درصد فضای باز به فضای سبز و درختکاری اختصاص یابد   20حداقل  -

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

ه  متر و مقیاس منطق  16متر، مقیاس ناحیه    12حداقل دسترسی مناسب جهت تعریف کاربری تجهیزات شهری مقیاس محله   -

 می باشد  متر  10و دسترسی به معبر دوم با عرض حداقل متر  24

  مترمربع زمین  تجهیزات شهری یک واحد پارکینگ الزامی است 100به ازا هر  -
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  (3300)کــد کـاربری تاسیسات شهری 

های  فعالیت      مشمولبندی کاربری زمین در طرح جامع  بر اساس جدول طبقهتاسیسات شهری  اراضی مربوط به کاربری  
 گردد: زیر می

 شهری اسیسات طبقه بندی فعالیتی کاربری ت

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

3000 
تسهیلات  
 شهری

 تاسیسات شهری 3300

 ناحیه  3310

1133  ایستگاه های تنظیم فشار گاز  

1233  ترانس و پست برق  

1333  مخازن آب زمینی و هوایی 

1433  ایستگاه ها و دکل های مخابراتی 

1533  سرویس های بهداشتی عمومی 

1633  حمام های عمومی 

1733  مراکز پسماند محلی  

 شهر  3320

2133  تصفیه خانه آب  

2233  تصفیه خانه فاضلاب  

2333  نیروگاه موجود  

2433  ایستگاه تنظیم فشار گاز  

2533  مراکز پسماند 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

های تصفیه آب شهر، مخازن ذخیره آب، تاسیسات مربوط به شبکه فاضلاب شهری،  احداث تاسیسات مربوط به شبکه  -

رسانی، پست برق، نیروگاه برق، تاسیسات سطحی، تاسیسات مربوط به شبکه برقتاسیسات مربوط به شبکه دفع آبهای 

 .مربوط به شبکه گازرسانی، ایستگاههای تقلیل فشار، تاسیسات مربوط به شبکه مخابرات

بلامانع نمایند  احداث باجه یا قسمت محدودی از اداره در رابطه با کاربری تاسیسات شهری که فقط خدمات ارائه می -

است  اما احداث ساختمانهای اصلی و مرکزی اداری مربوط به کاربری تاسیسات شهری فقط در اراضی با کاربری اداری 

  .مجاز است

کمیسیون    استقرار بخشی از عملکردهای تاسیسات شهری به استثنای پمپ بنزین و انبار گاز با رعایت جوانب فنی و تایید   -

  .سکونی و فضای سبز بلامانع است فنی شهرداری در کاربریهای م

 استفاده ممنوع  (ب

 جانمایی هر گونه کاربری غیر از تاسیسات شهری در این اراضی غیر مجاز است    -

این کاربری صرفاً برای استفاده مجاز کاربری تاسیسات شهری در نظر گرفته شده است و هر نوع استفاده دیگر از این   -

   اراضی غیر مجاز است
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 مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:ضوابط 
های  شود  وفق اعلام نیاز شرکتضوابط احداث تاسیسات زیربنایی عمومی شهر بر حسب نیاز از طرف سازمان متولی تعیین می -

 بینی زمین مورد نیاز، بویژه با توجه به مسیر انتقال، توسط طرح تفصیلی ضروری است  خدماتی و پیش

 باشد های ویژه میاسیسات مقیاس شهری در خارج از شهر و احداث آن نیازمند تهیه طرحتبصره: جانمایی تمامی ت •

شهری در مقیاس های مختلف به شرح   تاسیساتصرفا لازم به ذکر است جداقل مساحت مورد نیاز جهت تعریف کاربری   -

 ذیل می باشد :  

 مترمربع 500تاسیسات شهری مقیاس محله :  •

 مترمربع   1000تاسیسات شهری مقیاس ناحیه و منطقه :  •

احداث تاسیسات زیربنایی عمومی شهر بر حسب نیاز که از طرف سازمان متولی آن تعیین می شود مانند ایستگاه تقلیل فشار،  -

 پست برق و غیره برابر ضوابط قانونی در هر موقعیت و با هر متراژی بلامانع است   

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

متر و مقیاس منطقه    16متر، مقیاس ناحیه    12حداقل دسترسی مناسب جهت تعریف کاربری تاسیسات شهری مقیاس محله   -

 متر دسترسی داشته باشند   10و می بایست به یک معبر دوم با عرض حداقل متر  24

  کینگ الزامی استمترمربع زمین  تجهیزات شهری یک واحد پار 100به ازا هر  -

   ( 4100)کـد  کـاربری فضـای سبز 

‌

 گردد:های زیر میفعالیت  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمول بر اساس جدول طبقهفضای سبز  اراضی مربوط به کاربری  
 

 طبقه بندی فعالیتی کاربری فضای سبز در مقیاس ناحیه و شهر  

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

 پارک و فضای سبز 4100 سبز و طبیعی  4000

2114 ناحیه   4120  پارک ناحیه ای)بوستان های ناحیه ای(  

3114 شهر  4130  
پارک شهری)بوستان های اصلی شهر، پارکهای  

 جنگلی و کوهستان(

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

استفاده از فضای سبز بصورت باغ ملی، پارک شهر، زمینهای بازی کودکان و زمینهای ورزشی سبک، دریاچه و استخر  -

 های کوچک مجاز است  های نگهداری حیوانات و پرندهقایقرانی و شهربازی و غرفه

 احداث فضاهای ورزشی برای کودکان و نوجوانان  -

 ایر تاسیسات جنبی  احداث آب نما، استخرهای شنا، گلخانه و س -

 احداث زمینهای بازی کودکان، زمینهای ورزشی و استخر شنا و استقرار وسایل تفریحی قابل استفاده در فضای باز   -

 احداث سالن سینمای روباز   -

 سواری، میدان اسکیت، تولید و تکثیر گل و گیاه و گلخانه مجاز است  احداث مسیرهای ویژه دوچرخه -
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 های مشروط استفاده ب(

از قبیل کتابخانه ا - نیاز فضای سبز  نوجوانان، رستوران، حداث تاسیسات جانبی مورد  پرورش فکری کودکان و  ، کانون 

آبرسانی و برق اینکه بیشتر از  مسجد، توالت عمومی، سرایداری، تاسیسات  بر   رسانی، ساختمان اداری پارک مشروط 

 درصد از زمین فضای سبز را اشغال ننماید مجاز است    5 

ها مشروط به عدم تفکیک و صدور مجوز تجاری و واحدهای پذیرایی مانند    های تجاری در داخل پارکاحداث غرفه -

 غرفه فروش چای و اغذیه مشروط به عدم صدور مجوز تجاری در داخل پارکها مجاز است  

درصد سطح، توسط مجریان فضای سبز عمومی مجاز   25فریحی روباز حداکثر تا  بینی عملکردهای ورزشی و ت پیش -

 است   

باغ - در مالکین  مندرج  موارد  بر  علاوه  باغ  در صورت حفظ  است  تعیین شده  سبز  فضای  آنها  زمین  کاربری  که  هایی 

های خاص  یرایی و فروشگاهدرصد از سطح باغ را به رستوران، هتل، تالار پذ 5توانند های مجاز این کاربری میاستفاده

ب باغ  اینکه  بر  دهند مشروط  است تخصیص  موافقت شهرداری  مورد  و ه  که  گیرد  قرار  استفاده  مورد   صورت عمومی 

 مکان گزینی و جانمایی قسمت ساختمانی مجموعه نیز به تایید کمیته فنی و مشاور طرح برسد   

رزی داده شده باشد و مالکین تمایل به حفظ و استفاده از چنانچه کاربری پلاک و فضای سبز به باغات و اراضی کشاو -

توانند نسبت به محصور نمودن زمین با دیوار مشبک آجری یا نرده اقدام و این اراضی محصول آنها را داشته باشند، می

 را در تملک خود نگاه دارند   

 استفاده ممنوع  ج(

های مجاز و مشروط یاد شده در نظر گرفته شده است و هر استفاده این اراضی صرفاً برای کاربری فضای سبز عمومی و   -

  .نوع استفاده دیگر از این اراضی غیرمجاز است

  .تبدیل اراضی این کاربری به هر نوع کاربری دیگر غیر مجاز است -

  .احداث واحد مسکونی در این اراضی غیر مجاز است -

، شهرداری باید نسبت به تملک و تبدیل آنها به فضای سبز عمومی در صورت انجام هر گونه تغییر در کاربری این اراضی -

 اقدام نماید  

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری فضای سبز در مقیاس ناحیه وشهر 
 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 1 2500 5 5 ناحیه 

 1 10000 5 5 شهر 

 

به میزان مناسب و موقعیت مناسب، با محدودیت در قسمت هایی از شهر )بافت پر( که تامین زمین وفق ضوابط این طرح،   -

مشخصات محلی و امکانات موجود، با تایید مراجع مربوطه  جدی رو به رو است  حداقل مساحت قطعه زمین بر مبنای  

درصد مساحت اعلام شده کمتر باشد  بدیهی است کاربری های پارک    60تعیین می شود این مساحت نمی تواند از  

 ضع موجود تثبیت گردند  موجود از این قاعده مستثنی بوده و می بایست مطابق با و
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 مترمربع است    50حداکثر سطح اشغال نگهبانی پارک ها  -

هکتار و بیشتر باشد ایجاد باغ وحش، آکواریوم، سینمای روباز و   20در پارکهای با عملکرد شهری که مساحت آن ها   -

مراکز خود اشتغالی، استخرهای مناسب برای قایقرانی و سایر فضاهای تفریحی فراغتی با تاییدیه کمیسیون ماده پن   

 بلامانع است   

ی شهر با عملکرد ناحیه ای و شهری می توان سطحی از پارک را برای ایجاد سازه های موقت در هریک از پارک ها -

 اختصاص داد  

( و همچنین احداث و  2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه   -

 طفا حریق و     الزامی است   تغییر تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطراری، تاسیسات ا 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

نواحی و مراکز شهری بایستی به اصلی ترین گذرگاه آن سطح از   ورودی اصلی پارکهای عمومی بر حسب سطوح مختلف -

 تقسیمات شهری دسترسی داشته باشند  

 متر می باشد   30متر و مقیاس منطقه  16حداقل دسترسی مناسب جهت تعریف کاربری فضای سبز مقیاس ناحیه  -

   مترمربع یک واحد پارکینگ الزامی است 300به ازا هر  -

استفاده آنها مستلزم تهیه بلیط می باشد، می توان برای محصور کردن  در صورت تخصیص بخشی از فضای پارک به وسایلی   -

 مترمربع زمین، احداث یک واحد پارکینگ ضروری است   150ه استفاده نمود در این صورت به ازاء هر از نرد

 (4200)کـد  کــاربری حـريـم 

زیر    موارد  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقههای زیربنایی  حریم شبکهاراضی مربوط به کاربری  
 گردد:می

 فعالیتی کاربری حریـم طبقه بندی 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز عملکرد  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

 حریم 4200 سبز و طبیعی  4000

 عوارض طبیعی  4210

 بستر و حریم آبراهه ها و رودخانه ها  4211

 بستر و حریم کال ها و مسیل ها  4212

 بستر و حریم قنوات و گسل ها  4213

های زیربناییشبکه 4220  

 حریم شبکه راه ها و محورهای ارتباطی 4221

 حریم شبکه آب و تاسیسات  4222

 حریم شبکه فاضلاب 4223

 حریم شبکه برق و تاسیسات مربوطه 4224

 حریم شبکه گاز و تاسیسات مربوطه  4225

 حریم شبکه انتقال نفت  4226

 

ریزی کاربری اراضی منطبق با ضوابط و مقررات قانونی مرتبط با هر یک از نهادهای هماهنگی و کنترل این قسمت از برنامه -

 متولی خواهد بود 
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های شهری و با در نظر داشتن اتصال و امتداد راهها به صورت سبز و باز به عنوان سبز پیادهتبصره: حفظ بستر و حریم مسیل -

 رد تاکید است آن در کل شهر مو

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

بطور کلی حریمها و اراضی طبیعی و فضاهای سبز حفاظتی؛  باید به صورت زمین های آزاد و بدون هیچگونه ساخت و سازی  -

 حفظ شوند که میزان آن توسط سازمان متولی تعیین خواهد شد  

 مشروط های استفاده ب(

توان بعنوان فضای سبز استفاده نمود  مشروط بر اینکه احداث بنا در آن صورت  از حریمها به استثنای حریم آثار تاریخی، می -

  .نگیرد و در حریمهایی که فضای سبز درختی مجاز نیست از فضای سبز چمنی استفاده نمود

رو و در حد مجاز برابر مقررات متولی حریم استفاده کرد  مشروط بر اینکه  سوارهرو و یا  توان بعنوان معبر پیادهاز حریمها می -

  .اولًا تاسیسات مهم زیربنایی در آنها احداث نگردد و ثانیاً از این معابر هیچگونه دسترسی به پلاکها صورت نگیرد

توان بعنوان اراضی کشاورزی  آن، میاز حریمهای خط انتقال نیرو، خط لوله گاز و جاده مشروط به موافقت سازمان متولی   -

 استفاده نمود 

 استفاده ممنوع  ج(

 باشد   های مجاز و مشروط ذکر شده غیر مجاز می هر گونه استفاده از حرایم به جز استفاده

 

  ( 5000کاربری میراث تاريخی )کد 

 گردد: زیر می موارد  طرح جامع مشمولبندی کاربری زمین در بر اساس جدول طبقه میراث تاریخی اراضی مربوط به کاربری 
‌

 میراث تاریخیطبقه بندی فعالیتی کاربری  

‌

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

5000 
میراث  
 تاریخی  

شهر 5110 تاریخی  5100

 اماکن و محوطه های تاریخی  5111

موزه ها   5112 

 بناهای یادبود 5113

آرامگاه مشاهیر   5114  

اماکن متبرکه و حریم های تملک شده   5115
 آنان

‌

اعلام شده   یخیضوابط مربوط به عرصه آثار تار  هیکلمی باشد     یشهرها الزام  یخ یو تار  یعیآثار با ارزش طب  میحرا  هیکل  تیرعا

ط به حرائم آثار تاریخی وبه تفصیل در بند مرب   یاستان خراسان رضو  یو آثار فرهنگ  یدست  عیصنا  ،یفرهنگ  راث یتوسط اداره کل م

   ذکر گردیده است  (6_12_7) ارزشمند_

در خصــوص عرصــه و حریم کلیه محدوده های   یفرهنگ  راثیاداره کل ملازم به ذکر اســت ضــوابط و مقررات  •

 مصوب آن وزارت خانه ارجع بر ضوابط دیگر خواهد بود  
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  ( 6000کاربری باغات وکشاورزی )کد 

ضوابط و مقررات مربوط به تبديل و تغییر کاربری، افراز و تقسیم و تفکیك باغات و کشاورزی در داخل محدوده  

 شهری  

تغییر کاربری، افراز و تقسیم و تفکیک اراضی باغات و کشاورزی در داخل محدوده شهر  ضوابط و مقررات مربوط به تبدیل و 

زمین شهری و قانون حفظ اراضی زراعی و باغات و اصلاحیه آن لازم الاجراست  در اجرای این    14مطابق با آیین نامه  ماده  

یا مرجع تصویب طرح مطرح   5ر کمیسیون ماده  دستورالعمل، در صورت نیاز به تغییر و یا تعیین کاربری موضوع حسب مورد د

 و همراه با نحوه تامین خدمات لازم مورد تصمیم گیری قرار خواهد گرفت  

 طبقه بندی فعالیتی کاربری باغات و کشاورزی  

 تعريف فعالیت رمز عملکرد  رمز کاربری رمز

 باغات و کشاورزی 6000

 کشاورزی  6100
گیاه مزارع کشاورزی و پرورش گل و  6111  

 گلخانه ها  6112

 باغات 6200

16221  باغات مثمر  

 باغات آستان قدس رضوی 6222

 باغات گیاه شناسی  6223

 
 درصد وو حداکثر سطح اشغال  10مترمربع با تراکم ساختمانی    2000حدنصاب تفکیک باغات در محدوده شهرها برابر با   -

 درصد با دو طبقه    5 
در صورتی که مالک مایل به استفاده از تراکم بیشتر باشد در مقابل افزایش مساحت قطعات تفکیکی اجازه احداث ساختمان  -

 با تراکم و طبقات بیشتر به شرح زیر داده می شود :  

 سطح زمین   %10با حداکثر سطح اشغال  %20مترمربع، تراکم ساختمانی  5000تا  3000در قطعات  ✓
 سطح زمین   %15با حداکثر اشغال  %30مترمربع به بالا، تراکم ساختمانی  5000در قطعات تفکیکی  ✓
o  ل این ضابطه هستند   مترمربع مساحت داشته باشند نیز مشمو 2000تبصره یک : باغات تفکیک شده موجود که کمتر از 
o   متر فاصله داشته باشد     4تبصره دو: در صورت احداث ساختمان مسکونی، محل استقرار آن باید از هر ضلع زمین حداقل

 استقرار  بنا در زمین باید با رعایت کمترین میزان قطع درخت باشد   
o   ونه تفکیک بعدی ممنوع است و مراتب بایستی  : در صورت استفاده از مزایای تفکیک مربوط به قطعات بزرگتر، هرگ3تبصره

 در سند مالکیت و صورتمجلس تفکیکی قید شود  

  ( 7000)کد کــاربری تفريحی ـ گردشگری 

های  فعالیت  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقهگردشگری  -تفریحیاراضی مربوط به کاربری  
 گردد: زیر می
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 فعالیتی کاربری تفریحی ـ گردشگری طبقه بندی 

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

7000 
-تفریحی

 گردشگری  
 شهر  7110 تفریحی 7100

111  شهربازی تفریحی ویژه

112  پارکهای جنگلی و اردوگاه های
 جهانگردی  و پلاژهای ساحلی و   

113 باغ پرندگان  -باغات موضوعی)باغ گل ها
 و   (

114  مجموعه ها و مراکز تفریحی ورزشی 

115  باغ وحش موجود 

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

ایجاد فضای سبز و ورزشی سرباز و غرفه های فروش صنایع دستی محلی، دفتر آژانسها مسافرتی، شعب بانکها و   -
موسسات مالی، دفاتر پست و تلگراف و تلفن، واحدهای تجاری عرضه صنایع دستی و کالاهای سوغاتی و گل 

 مجاز است  فروشی در داخل مجموعه تفریحی گردشگری با رعایت ضوابط ساختمانی مربوطه 

احداث موزه یا نمایشگاه، آثار هنری، تاریخی، دستی وو صنعتی بومی با رعایت ضوابط ساختمانی مربوط مجاز   -
 است   

 استفاده ممنوع  (ب

ایجاد فضاهای تفریحی در جوار اماکن نظامی و انتظامی، بیمارستانها، مراکز بزرگ پزشکی، کاربری های صنعتی   -
 مجاز نمی باشد   

این اراضی صرفا برای کاربری تفریحی گردشگری و استفاده های مجاز یاد شده در نظر گرفته شده است و هر  -
 نوع استفاده دیگر از این اراضی غیرمجاز است  

 
 

 وابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:ض
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری تفریحی ـ گردشگری

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 80 40 مجموعه ها و مراکز ورزشی فراغتی 
4000 

2 

مجموعه های گردشگری تفریحی )آکواریوم،  
 باغات موضوعی، شهربازی و    ( 

10 20 2 

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

متر بوده و می باید به یک دسترسی پشتیبان نیز    24حداقل دسترسی مناسب جهت تعریف کاربری تفریحی ـ گردشگری   -

 دسترسی داشته باشد  

   مترمربع زیربنای تاسیسات تفریحی ـ گردشگری یک واحد پارکینگ الزامی است 50به ازا هر  -
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  ( 7200)کد کـاربری اقــامتی 

 گردد: می  های زیر فعالیت  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقهاقامتی اراضی مربوط به کاربری 
 طبقه بندی فعالیتی کاربری اقـامتی  

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 کاربری فرعی  رمز کاربری

7000 
تفریحی 
 گردشگری

شهر  7210 اقامتی 7200

1172  هتل  

1272  متل 

1372  هتل آپارتمان 

1472  مسافرخانه و مهمانپذیر 

1572 مسافر خانه زواری ، خانه    

1672  مهمانسراها   

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

احداث کلیه تاسیسات رفاهی و پذیرایی، توریستی و انواع تاسیسات ورزشی و سالنهای بازی و انواع واحدهای فرهنگی در  -

 داخل مراکز اقامتی با توجه به ضوابط احداث وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی مجاز است  

  چایخانه،   خانه،قهوه   فروشی،اغذیه  ران،رستو  کمپینگ،  جهانگردی،  اردوگاههای  مسافرخانه،  مهمانسرا،  متل،  هتل،  احداث -

  .است مجاز مرتبط عملکردهای سایر و پذیرایی سالنهای

 در  ساختمان  بیرون  از  مجزا  ورودی  راه  بدون  زیربنا   کل  درصد  10  حداکثر  میزان  به  خدماتی  و  تجاری  واحدهای  احداث -

   است بلامانع پذیرایی  و جهانگردی هایمجموعه

همانیها،  عملکردهای اصلی این کاربری )سالنهای غذاخوری کوچک و بزرگ، تالارهای برپایین جشن ها و برگزاری ماستقرار   -

 مهمانپذیرها، مهمانخانه ها بلامانع است  

 

 مشروط  های استفاده ب(

  موسسات  و  بانکها  شعب  مسافرتی،  هایآژانس   دفتر  محلی،  دستی  صنایع  فروش   هایغرفه  و  سرباز  ورزشی  و  سبز  فضای  ایجاد -

  ضوابط   رعایت  با  فروشیگل  و  سوغاتی  کالاهای  و  دستی  صنایع  عرضه  تجاری  واحدهای  تلفن،   و  تلگراف  و  پست  دفاتر  مالی،

  .است مجاز مربوطه ساختمانی

  .است مجاز مربوطه ساختمانی ضوابط رعایت با بومی  صنعتی و دستی تاریخی، هنری، آثار  نمایشگاه یا و موزه احداث -

   است  بلامانع تجاری هایمجموعه در پذیرایی واحدهای استقرار -

 ممنوع  های استفاده (ج

مجاز  - های صنعتی  کاربری  پزشکی،  بزرگ  مراکز  بیمارستانها،  انتظامی،  و  نظامی  اماکن  جوار  در  پذیرایی  فضاهای   ایجاد 

 نمی باشد   

این اراضی صرفا برای کاربری اقامتی و استفاده های مجاز یاد شده درنظر گرفته شده است و هر نوع استفاده دیگر از این   -

 اراضی غیر مجاز است  
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 بوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:ضوابط مر
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 ضوابط مربوط به کاربری اقامتی  
 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 2 500 140 70 رستوران و باشگاه 

 2 500 140 70 آپارتمانمسافرخانه و هتل  

 2 1000 140 70 هتل 

 

اثرات اجتماعی، اقتصادی و  - با لحا  شرایط محیطی، پس از کنترل  اقامتی در هر محدوده از شهر  ضوابط استقرار مراکز 

 محیطی و بر اساس سهم مسافر تعریف شده و لازم است در محاسبات مشاور طرح تفصیلی لحا  گردد  زیست

o   :دارندگان پروانه ایجاد هتل مکلفند از مراجع مسئول در سازمان میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی مجوزات لازم را  تبصره
 اخذ نمایند 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 
 متر می باشد   18حداقل دسترسی موردنیاز جهت تعریف فعالیت های رستوران و باشگاه  -

 متر می باشد   24ه و هتل آپارتما و هتل نیز حداقل دسترسی مورد نیاز مسافرخان -

نفری در رستورانهای درجه دو یک واحد پارکینگ مورد   4نفری در رستورانهای درجه یک و هر دو میز    4به ازای هر میز   -

 نیاز است  

 می باشد    تخت درجه سه و مسافرخانه یک واحد پارکینگ مورد نیاز  6تخت درجه دو،    4تخت هتل درجه یک،    2به ازای هر   -

 متر مربع زیر بنای تاسیسات جهانگردی یک واحد پارکینگ الزامی است    50بطور کلی برای هر  -

 

  ( 8000)کـد   ( یانتفاع  ریغ  ،یانتفاع )ی، خدمات یتجارکـاربری 

   های زیر فعالیت  بندی کاربری زمین در طرح جامع مشمولبر اساس جدول طبقه  خدماتی    تجاریاراضی مربوط به کاربری  
 گردد:می

 خدماتی طبقه بندی فعالیتی کاربری تجاری

 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 رمز کاربری

کاربری  

 فرعی

 

 

8000 

،  ی تجار
)  ی خدمات
 ،یانتفاع
 ر یغ

 یانتفاع

 

 

8100 

 تجاری 

 ناحیه  8120

8121 
روستا،  واحدهای خرید هفتگی)سوپرمارکت، فروشگاههای مصرف شهر و 

 (…نوشت افزار، قنادی، آجیل فروشی و

 بنگاههای معاملات املاک 8122

8123 
بازارچه ها، فروشگاههای منسوجات، پلاستیک، لوازم خانگی، لوازم صوتی و  

 تصویری و کتابفروشی ها 

 رستوران ها  8124

 شعب بانکها و صندوق های قرض الحسنه و موسسات مالی و اعتباری 8125
 شرکتهای بیمه، داروخانه و انواع مشابه دیگر 8126

 شهر  8130

8231 
خدمات فنی  
 خودرو 

 موتورسیکلت  تعمیرات فروش، خدمات و

 فروش و عرضه لوازم و قطعات یدکی اتومبیل
 کارواش

 امورمالی 8232

 صرافی

ها و  عرضه اوراق بهادار و سهام و مدیریت، کارگزاری 
 تبادل اوراق بهادار  خدمات

موسسات مالی و اعتباریشعب مرکزی بانکها و   
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 رمز
 کاربری

 تعريف فعالیت رمز مقیاس  رمز
 رمز کاربری

کاربری  

 فرعی

شرکت های بازرگانی و تجاری، موسسات واردات و 
 صادرات 

دفاتر نمایندگی های بانک های خارجی،نمایندگی 
 خارجی  موسسات تجاری 

8233 
تجاری های  
خاص مقیاس  

 شهر 

 عمده فروشی کالاهای بادوام 

 راسته های صنوف و بورس لوازم
 تجاری محوری  

 بازارها  

 تالارهای پذیرایی 
 فروشگاه های صنایع دستی و فرش 

واحدهای خرید خاص وبلندمدت مانند فروشگاههای 
 بزرگ زنجیره ای، مبل فروشی ها، پوشاک

8200 
خدمات  
 انتفاعی

 ناحیه  8220

  10پلیس + 8221

8222 
دفاتر )وکالت، مهندسی و نقشه برداری، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق،  

 شرکتهای پیمانکاری و مشاور و خدمات(

 آموزشگاههای خصوصی 8223
 سالن های ورزشی کوچک،  8224

 آزمایشگاههای طبی و تخصصی، مراکز رادیولوژی 3225

 خانوادگی مرکز مشاوره درمانی و  3226
 ارائه خدمات اینترنت، دفاتر حسابرسی 3227

 درمان اعتیاد  8228

 آمبولانس خصوصی 8229
 مراکز ام آر ای و مشابه  8230

 مرکز معاینه فنی خودرو   8231

 رسانه های دیجیتال انتفاعی،مراکز کاریابی  8232
 رادیولوژی،فیزیوتراپی  3233

 مراکز کاریابی 3234
 مطب دامپزشکان 8235

8300 
خدمات غیر 
 انتفاعی

 شهر  8310

 رسانه های دیجیتال خبری، هیات های ورزشی   8311

 دفاتر احزاب  8312
 تشکل های مردم نهاد   8313

 موسسات خیریه  8314

 اتحادیه ها، مجامع، انجمن ها و تعاونی ها   8315
 آموزشگاههای مذهبی)به غیر از حوزه های علمیه(  8316

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

 نفوذ   حوزه و شهر ساکنان مدت بلند نیازهای  عرضه برای غیردایمی  و  دایمی بازارهای احداث -

  تاسیساتی،   و  ساختمانی  مصالح  و  لوازم  و  کالا   عرضه  مراکز  قبیل  از  عمومی  نیازهای  انواع  فروش   و  خرید  بزرگ  مراکز  ایجاد -

 .ایزنجیره فروشگاههای همچنین و قبیل این از مراکزی و اتومبیل فروش  و خرید

  مراکز   سطح  از  اداری  -  تجاری  و  مسکونی  -تجاری  مختلط  مناطق  و  پاساژها  صورت  به  تجاری  هایمجموعه  احداث -

 شهر و ناحیه تجاری

  انبار   دفاتر،  بازرگانی،  و  اصلی  خدمات  مراکز  سایر  و   عمومی  واحدهای  برای  شهری  مراکز  سطح  در  تجاری  مراکز  احداث -

 است   جانبی خدمات و  بازرگانی  عمده مراکز سایر و هاتیمچه ها،بازارچه سراها، کالا، موقت

 خصوصی   بخش شرکتهای و تجاری دفاتر و اعتباری موسسات و بانکها شعب احداث -
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ایجاد سینما، تئاتر، نمایشگاه و ورزشگاه خصوصی، آموزشگاه ها )رانندگی، کامپیوتر( و داروخانه ها، کارگاه ها و واحدهای  -

 تولیدی کوچک غیرمزاحم )از نظر صدا، بو، منظر، لرزش و فاضلاب( در این کاربری بلامانع است   

 داروخانه،   قبیل  از  فروشیعمده  مراکز  از  بعضی  و  هفتگی  خرید  واحدهای  برای  ناحیه  سطح  در  تجاری  مراکز  احداث -

   .است صنفی امور ضوابط رعایت با    و سازیساعت  فروشی،پارچه قنادی، خشکشویی،

  نانوایی،   قبیل  از  است  محله  همان  ساکنین  روزانه  خرید  و  عمومی   ارزاق  برای  ایمحله  سطح  در  تجاری  مراکز  احداث -

 .صنفی امور ضوابط رعایت با فروشی، خواربار خیاطی، لبنیاتی، قصابی، فروشی،سبزی

 کنندهآلوده   و  مزاحم  کارگاهی  و  صنعتی  جزء  به   غیره  و  توریستی  ورزشی،  آموزشی،  قبیل  از  استفاده   گونه  همه  کلی  بطور -

   است مجاز

 های مشروط استفاده ب(

  رعایت   شرط   به  اداری  و  تجاری  واحدهای  با  مختلط  بطور   محله   و  ناحیه   -   شهر   مرکز   حوزه   در  مسکونی  واحدهای  حداثا -

  .است بلامانع حوزه مسکونی در طرح جامع شهر ضوابط

  دارا  به  مشروط  تجاری  ساختمانهای  فوقانی  طبقات  در  محله  و  ناحیه  مراکز  تجاری  حوزه  در  مسکونی  واحدهای  احداث -

  .است مجاز مجاور معبر و زمین قطعه باز فضای به مسکونی واحدهای مجزای و مستقیم دسترسی بودن

  کارواش  فرمان،  تنظیم  چرخ،  بالانس  موتور،  تنظیم  آپاراتی،  روغن،  تعویب  حد  در  اتومبیل  اولیه  تعمیرات  واحدهای  احداث -

 هیچگونه  بطوریکه  همجواری  حسن  رعایت  و  محوطه  کردن  محصور  و  نیاز  مورد  تعداد  به  پارک  و  تعمیر  محل  تامین  با

  .است مجاز باشد نداشته محیطی زیست آلودگی

مشروط به تامین فضای پارکینگ مجاز   گاز  و  برق  آب،  تاسیسات  و  مخابرات  پست،  نظیر   عمومی  خدمات  شعب  احداث -

 است   

 مراجعان   استفاده  برای  درمانی  و  بهداشتی  موسسات  و  اقامتی  تاسیسات  سایر  و  مسافرخانه  و  هتل  عمومی،  حمام  احداث -

 .سرپایی

مشروط به رعایت حداقل مساحت های   موزه  سینما،  مانند  شهر  مقیاس   در  مذهبی  وـ هنری    فرهنگی  واحدهای  احداث -

 مورد نیاز مجاز است  

 ممنوع های استفاده  ج(

 عمده هایسردخانه و دایمی انبارهای احداث -

   باشدمی هوا و صوتی آلودگی دارای که  اتومبیل به مربوط  خدمات سایر و  آهنگری آمیزی،رنگ صافکاری، -

 برای مزاحمت که صنوفی سایر و پروفیلی و آلومینیومی سازیپنجره و درب تراشکاری، بری،چوب نجاری، احداث -

   باشد داشته همجوار کاربریهای

  است مجاز غیر فوقانی طبقات  در خدماتی  و تجاری واحدهای استقرار مختلط، هایاستفاده در -
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 زمین و  احداث بنا:ضوابط مربوط به تفکیك 
 احداث ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 مربوط به کاربری تجاری مقیاس ناحیه و شهر   ضوابط

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  مقیاس 

 3 200 200 80 ناحیه 

  4 300 300 80 شهر 

 

 40درصد، طبقه دوم    80نحوه تخصیص جرم در کاربری تجاری مقیاس ناحیه بصورت، سطح اشغال طبقات همکف و اول  -

 درصد پیش بینی شده است  

درصد، طبقات دوم و    80نحوه تخصیص جرم در کاربری تجاری مقیاس شهر بصورت، سطح اشغال طبقات همکف و اول  -

 درصد پیش بینی شده است   70سوم 

o و  دانگ  شش  سند  داشتن  صورت  در  کنندمی  عمل  ایناحیه  و  شهری  مقیاس   در  که  موجود  تجاری  هایکاربری:  تبصره 

    باشدمی درصد 100 اشغال سطح مربع متر 50 زیر مساحت

 و  همکف  طبقه  در  تواندمی  اشغال  سطح  باشد  غربی  -  شرقی   یا  و  جنوبی -  شمالی  بصورت  ممر  دو  دارای  زمین  صورتیکه  در-

   شود رعایت طبقه  هر در درصد 50 ضابطه سوم و دوم طبقات در و گردد استفاده درصد 100 بصورت و یافته افزایش اول

  احداث   پاسیو  یا  و  نورگیر  بصورت  زمین  الیه  منتهی  در  باید  زمین  سطح  درصد  10  باشد  ممر  یک  دارای  زمین  صورتیکه  در-

 ( آبنما و گلکاری بصورت) گردد

 منظور  به  مجاور  املاک  بر  از(  اول  و  همکف  طبقه  مجموع)  متر  5/7  ارتفاع  از  پس  متر  5/1  حداقل  جانبی  نشینی  عقب-

  زمین   مانده)  زمین  کم  عرض  بعلت  چنانچه   است  الزامی  احتمالی  تسهیلات  و  اضطراری  پله  تعبیه  و  فوقانی  طبقات  نورگیری

 مشمول  ساختمان  آورد  بعمل  مجاور  پلاک  نسبت  به  را   جانبی  نشینیعقب  طبقات  این  در   نتوان  و(   باشد   کمتر  متر  5  از

    است مجاز( اول طبقه و همکف) طبقه 2 حداکثر و شد خواهد ارتفاع محدودیت

  اتاق   کف  از  متر  7/1  میزان  به  باید  است  مسکونی  مناطق  به  مشرف  و  نبوده  اصلی  خیابان  به  مشرف  که  هاییپنجره  کف-

   باشد داشته فاصله

ناحیه   حد- مقیاس  تجاری  کاربری  در  واحد  تفکیک  شهر    24نصاب  مقیاس  تجاری  کاربری  در  و   مترمربع   30مترمربع 

 می باشد   

  اتاق   کف  از  متر  7/1  میزان  به  باید  است  مسکونی  مناطق  به  مشرف  و  نبوده  اصلی  خیابان  به  مشرف  که  هاییپنجره  کف-

   باشد داشته فاصله

   است الزامی پارکینگ ضوابط همچنین و ساختمان احداث به  مربوط ضوابط سایر رعایت-

   است  الزامی برداری بهره کارپایان  از قبل شهرداری ضابطه اساس  بر ساختمان نمای رعایت-

   است الزامی  مجموعه آن داخل در پاساژ و مجتمع مقیاس  در تجاری کاربری نیاز مورد پارکینگ تامین-

 ساخته  سطوح سایر( تجاری   از غیر به  استفاده جهت) زیرزمین و  هاسرویس موتورخانه، انباری،  پارکینگ، سطوح استثنای به-

   گرددمی محسوب تراکم جزء شده

    است متر 5/1 طرف هر در طرفه دو صورت به و متر 2 حداقل طرفه یک بصورت دسترسی هایپله عرض-
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 مجتمع   این  در   است  مجاز  ایناحیه  و  شهری  عملکردهای  در  تجاری  کاربری  اراضی  در(  پاساژ) تجاری  های مجتمع  احداث-

 مرور   و  عبور  جهت  باید   طبقه  هر  در  بنا زیر  سطح  از  درصد  40  حداقل  و  گردد  رعایت  باید  مربوط  مقررات  و  ضوابط  کلیه  ها

   شود گرفته  نظر در مراجعین

 و  بلوارها   حاشیه  و  شهری  مناطق  و  نواحی  محلات،  در  آنها   استقرار  موقعیت  به   بسته   و  عملکردی  مقیاس   حسب  بر   بانکها-

 مکلف   تجاری  -  اداری  شعب  احداث  برای  مورد  هر  در  و  بوده  تجاری  ساختمانهای  مقررات  و  ضوابط  تابع  شهر  اصلی  خیابانهای

   دارند متقاضیان و کارکنان برای ویژه پارکینگ ضوابط و باشندمی شهرداری از ساختمانی پروانه کسب به

   است الزامی ایناحیه و ایمنطقه و شهری مقیاس  تجاری مجتمعهای در نشانیآتش شیر تعبیه-

 شرکتها  و  اداری  و   تجاری  دفاتر  به  بالاتر  طبقات  و  است  مجاز  همکف  طبقه  در  فقط  نمایشگاه  صورت  به  تجاری  واحد-

   داشت خواهد اختصاص

   است متر 2/3 طبقات سایر  در و متر 5/4 همکف طبقه در طبقات ارتفاع-

   است مجاز  غیر متر 12 از کمتر عرض با گذرهای مجاورت در تجاری عملکرد استقرار-

   شد نخواهد محاسبه تراکم جزء و است مجاز تاسیسات و انبار جهت زیرزمین ایجاد-

  این   در   است  ضروری  تجاری  واحدهای  برای  کافی  نورگیری   و  حریق  اطفاء  و  بهداشتی  و  ایمنی  تاسیسات  احداث  و  تعبیه-

  معلولین   برای  استفاده  قابل  و  مردانه   و  زنانه  تفکیک  به  تجاری  واحد  10  هر  بازای  عمومی  توالت  سرویس  احداث  صورت

  تعبیه   صورت  بهر   است  اجباری  سیفون  تعبیه  توالت،  احداث  به  نیاز  صورت  در  تجاری  واحدهای  تک  مورد  در   است  ضروری

    است الزامی تجاری واحد در برداشت شیر یک

   است الزامی تجاری  هایمجتمع  در معلولین به مربوط  ویژه مقررات و ضوابط کلیه-

  باشد نمی  تجاری  معابر  حاشیه  کاربری  و  گیردمی   قرار  تعریب  مورد  تفصیلی  طرح  جریان  در  که  معابری  و  خیابانها   کلیه  در-

 تعریب از قبل مورد تجاری بر حد در تجاری اماکن احداث و بنا تجدید تنها و است ممنوع آنها بدنه در تجاری ساز و ساخت

   است بلامانع مجاز عمق تا حداکثر و

  واحدهای   صورت  به  که  است  شده  بینیپیش  شناور  صورت  به  محله  مقیاس   در  بخصوص  تجاری  نیاز  مورد  کاربری  از  بخشی-

  یک   تنها   مسکونی  قطعه  هر  در  و  شده  واقع  متری  12  حداقل  معابر  بر  در   آنکه  به  مشروط  بوده   مسکونی  قطعات  در  تجاری

 .باشدمی احداث قابل مترمربع 30 حداکثر مساحت با تجاری واحد

 

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 
متر و برای کاربری تجاری مقیاس شهر   16حداقل دسترسی مورد نیاز برای کاربری تجاری مقیاس ناحیه تامین حداقل معبر  -

 متر الزامی است   24حداقل تامین دسترسی 

 واحد تجاری تامین یک واحد پارکینگ ضروری است   2در کاربری تجاری ناحیه به ازای هر -

درصد مجموع زیربنای تجاری )با احتساب مشاعات(    50زا هر واحد تجاری و  یا مابه ازا در کاربری تجاری مقیاس شهر به ا-

 در مجتمع های تجاری یک واحد پارکینگ موردنیاز است  
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 ساير ضوابط مربوطه 
 زیر   مساحت  و  دانگ  شش  سند  داشتن  صورت  در  کنندمی  عمل  ایناحیه  و  شهری  مقیاس   در  که  موجود  تجاری  های  کاربری-

   باشدمی درصد 100 اشغال سطح مربع متر 50

سطح زمین بایستی در منتهی الیه زمین به صورت نورگیر و یا پاسیو احداث   %10در صورتی که زمین دارای یک ممر باشد، -

 )به صورت گلکاری و آب نما(  گردد

عابر موجود میانگین ارتفاع ساخته شده  متر است  در م 5ها از کف تمام شده تا زیر سقف در طبقه همکف معادل  ارتفاع مغازه-

 باشد   ملاک عمل می

تعیین   )پروفیل طولی و عرضی معبر(  کف برای محاسبه ارتفاع ساختمان توسط شهرداری با توجه به طرح و نقشه تفصیلی-

 گردد   می

 متر است   2/ 60ارتفاع نیم طبقه اول حداقل -

متر   8وجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقات تا میزان  ورزشی با ت- تبصره: در صورت احداث کاربری فرهنگی •

 باشد  مجاز می

 باشد  خدماتی احداث پیلوت مجاز نمی- تبصره: در قطعات تجاری •

های کاملاً تجاری و خدماتی در این حوزه مشروط به رعایت ضوابط و مقررات احداث پاساژ خواهد احداث پاساژ یا مجتمع-

 مترمربعی و بالاتر مجاز است   1000خدماتی فقط در قطعات -های تجاریبود  بدیهی است احداث مجتمع

 های تجاری الزامی است  درصد فضای باز در مجتمع 30رعایت حداقل -

 سازی جلوی مجتمع الزامی است  متر عقب نشینی از بر قطعه جهت تممین پیشخوان برای محوطه 5رعایت -

ازای هر واحد  در مجتمع های تجاری  - ازای هر  به  به  یا  پارکینگ  مترمربع زیربنای مجتمع های   100تجاری یک واحد 

 واحد پارکینگ درنظر گرفته شود   2تجاری، پاساژها، 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ( 9100)کـد کـاربری صنعتی ـ کارگاهی کد الف 

 های زیر فعالیت  مشمولبندی کاربری زمین در طرح جامع بر اساس جدول طبقهکارگاهی -صنعتیاراضی مربوط به کاربری 
 گردد:می

 طبقه بندی فعالیتی کاربری صنعتی ـ کارگاهی کد الف 
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

0009 1009 صنعتی   

صنعتی 
گروه های  
الف مصوبه  
شماره 
ت  64677
71591 
 26مورخ 

/12/1378 
هیات  
مدیران با  
اصلاحات 
 بعدی

1109  
غذایی و  
 کشاورزی 

1119  غذایی  

 تهیه و بسته بندی خشکبار بدون شستشو 

 بسته بندی خرما بدون شستشو 

تن  300واحد تولید آبنبات و پولکی و شکر پنیر و غیره تا 
 در سال

 واحد تولید نبات)نبات ریزی( 

تن در سال  300واحد تولید گز و سوهان تا   

 واحد بسته بندی نمک و ادویه جات 

 واحد بسته بندی چای

 واحد بسته بندی قهوه 

تن در سال  300واحد تولید نان صنعتی تا   

 واحد بسته بندی عسل 

تن در سال  300تولید بستنی تا   

تن در سال 300تولید شیرینی و نان تا   

تن در سال 300آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا   

 واحد بسته بندی کره و سایر لبنیات  

تن در سال 300تولید بیسکویت و شکلات تا   

تن در سال  300واحد رشته بری تا   

تن در سال 300واحد ماکارونی سازی تا   

موم)مخصوص کندوی عسل( واحد تولید آج   

 واحد بسته بندی سبزیجات و میوه جات 

واحد تولید یخ )صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری 
 بایستی استقرار یابند(

 واحد تولید نان بستنی

 واحد بسته بندی گلاب

 واحد بسته بندی عرقیات گیاهی 

بسته بندی جو بدون عملیات بوجاری و شستشوواحد   

 واحد سورتینگ و بسته بندی حبوبات بدون بوجاری 

 واحد تولید، بهبود دهنده کیفیت آرد 

واحد تولید غذای کودکان آرد غلات آماده بدون عملیات 
 بوجاری و آسیاب 

بدون شستشو بسته بندی آب میوه از کنسانتره    
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

تن در سال  900واحد تولید غذای آماده تا   

 واحد پخت آجیل 

واحد تولید پودر قارچ مشروط به عدم وجود عملیات 
 شستشو در فرآیند تولید 

تن در روز در مراکز   50واحد جمع آوری شیر تا ظرفیت 
 شهری

پسته واحد تولید پودر پوست    

 واحد بسته بندی عرقیات و داروهای گیاهی 

 واحد بسته بندی گوشت قرمز و سفید

 واحد بسته بندی سمنو 

 واحد بسته بندی تخم مرغ 

1129  کشاورزی  

فاقد محدودیت  4واحد زنبورداری و پرورش ملکه)تا ردیف 
 فاصله از امکان مسکونی(

قطعه  500واحد پرورش پرندگان زینتی تا   

 واحد پرورش کرم ابریشم

 واحد نگهداری ماهی تزئینی 

 آزمایشگاه دامپزشکی

 واحد کشت گلخانه ای پلاستیکی به منظور تولید  

 صیفی جات و گل رز تا حد یک هکتار 

 واحد تولید گرده خرما 

قطعه در سال 100واحد پرورش کبک و بلدرچین تا   

) یکصد( قطعه 100پرورش بوقلمون تا   

 باغ گیاه شناسی و پارک نمونه 

1209  
نساجی و 
 چرم

1219  نساجی 

 واحدهای قالیبافی، زیلوبافی و نمد مالی دستی و 

 دستبافت ها 

ماشینی شیرازه دوزی حاشیه موکت و فرش   

تن در   100جوراب بافی حداکثر سه دستگاه)با حداکثر 
 سال(

کشبافی و تریکو بافی، گردبافی، کتن و راشل حداکثر تا سه  
تن درسال( 100دستگاه )با حداکثر   

)سی هزار(   30000واحد تولید لباس و پوشاک حداکثر 
 دست انواع لباس و پوشاک در سال 
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

تولید طناب نخی یا کنفی، تور ماهیگیری، قیطان، انواع نوار  
 و روبان

واحد دوزندگی لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجی یا  
 با استفاده از پشم شیشه 

واحد چاپ پارچه به روش دستی )مانند پارچه قلمکار 
 اصفهان چاپ سیلک و غیره(

)غیر موتوری(پارچه بافی دستی   

 واحد تولید فتیله نفت سوز و نوارهای صنعتی

 واحد چله پیچی

 واحد تولید پرده کرکره عمودی از رول آماده پارچه ای

هزار عدد در  300واحد تولید عروسک پارچه ای تا ظرفیت 
 سال

ای)مچ بند، زانوبند و   ( واحد تولید وسائل ارتوپدی پارچه   

 واحد تولید الیاف پروپلین 

1229  چرم 

واحد تولید مصنوعات سراجی از قبیل کیف، دستکش، جلد  
 چرمی و نظایر آن

واحد تولید مصنوعات پوستی از قبیل کلاه پوستی، پوستین  
 و موارد مشابه از پوست دباغی شده

جفت در سال 30000تولید پستایی کفش حداکثر تا واحد   

جفت در سال 30000واحد تولید کفش ماشینی حداکثر   

 واحد مونتاژ دست و پای مصنوعی با استفاده از چرم

 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدی با استفاده از چرم 

 واحد چاپ روی چرم 

تولید زین و یراق از چرم آماده واحد   

 واحد تولید توپ های ورزشی از چرم آماده 

1309  سلولزی 

 واحد تولید جعبه مقوایی و کارتن از ورق آماده 

 واحد تولید پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه 

 واحد تهیه کاغذ دیواری از کاغذ آماده و چاپ شده 

تولید کاغذ و دفتر از کاغذ آمادهواحد   

 واحد تولید لوازم تحریر کاغذی و مقوایی از ورق آماده 

 واحد صحافی و چاپ خانه ساده 

 واحد تولید مصنوعات چوب پنبه ای
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

 واحد تجاری و خراطی بدون الوار سازی

متر مکعب چوب در سال بدون رنگ آمیزی   300واحد مبل سازی وسایر مصنوعات چوبی تا 
 واحد

 واحد تولید انواع فیلترهای کاغذی از جمله فیلترهای هوا با استفاده از ورق آماده 

 واحد تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعات مشابه از ورق آماده 

حصیر و سبد بافی از الیاف گیاهیتولید محصولات ساخته شده از نی و   

 واحد بسته بندی دستمال و محصولات مشابه با استفاده از کاغذ آماده

 واحد پرس کاری و چسباندن روکش نئوپان با استفاده از روکش آماده 

دستگاه در سال 300واحد تولید قایق های چوبی و بلم تا   

استنسیل از کاغذ آماده واحد تولید کاربن و   

 واحد تولید ساز های سنتی 

 واحد تولید کپسول مومی کیک از کاغذ آماده

واحد تولید مصنوعات چوبی ساخته شده از  متر مربع در سال  9000تا     

1409  

صنایع  
فلزی و  
صنایع  
کانی غیر 
 فلزی 

1419  صنایع فلزی 

فلزات واحد قلمزنی انواع   

واحد تراشکاری و قطعه سازی و قالب سازی بدون ریخته 
گری و آبکاری حداکثر تا سه دستگاه تراش)صرفا  

 درکاربری کارگاهی( 

واحد تولید درب و پنجره آهن و آلومینیومی)صرفا در 
 کاربری کارگاهی(

کاربری واحد تولید کانال کولر، لوله بخاری)صرفا در 
 کارگاهی(

 واحد های طراحی، موناژ حداکثر تا سه دستگاه تراش

 ) صرفا در کاربری کارگاهی(

واحد های صنعتی تولید ظروف آلومینیوم از ورق آماده با  
تن در سال)صرفا  100یک دستگاه خم کن حداکثر 

 کاربری کارگاهی(

غبار گیر از قطعات آمادهواحد مونتاژ تجهیزات گرد و   

واحد تولید اتصالات هیدرولیک)پرس بست فلزی به دو  
 انتهای شیلنگ فشار قوی( 

 واحد طراحی، مونتاژ کولر ماشین 

 واحد طراحی و مونتاژ کاربراتور گاز سوز 

 واحد تولید ترموستات 

تن در سال  300ظرفیت واحد مونتاژ سردخانه با   
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

واحد برش صفحات آهن استیل با سه دستگاه برش)صرفا 
 در کاربری کارگاهی( 

 واحد تولید قفس حیوانات)بدون ریخته گری و آبکاری(

واحد تولید منبع انبساط دو جداره) بدون ریخته گری و  
 آبکاری( و )صرفا در کاربری کارگاهی(

واحد طراحی و مونتاژ ماشین آلات آتش نشانی) صرفا  
 کاربری کارگاهی(

 واحد مونتژ پرده کرکره فلزی از ورق آماده 

 واحد مونتاژ باسکول و ترازو 

 واحد مونتاژ کمک فنر

 مونتاژ کمربند ایمنی 

 واحد طلا سازی 

مونتاژ کیسه ایمنی هوای خودرو در حد  واحد طراحی و 
 مونتاژ 

1429  
صنایع کانی غیر  

 فلزی 

 واحد تولید مصنوعات شیشه ای بدون کوره ذوب 

واحد تولید آینه، پوکه آمپول، شیشه آزمایشگاهی بدون 
کوره

 واحد تولید مصنوعات تزئینی سنگی)صنایع دستی(

پودر جوشکاریواحد تولید   

 واحد تولید بتن آماده 

 واحد تولید کنتاکت لنز 

1509  
صنایع  
 شیمیایی

 واحد تولید آب مقطر

 واحد تولید نایلون و نایلکس و سلوفان)با استفاده از رول آماده(

 واحد صرفا برش اسکاچ ظرفشویی

ترمزواحد طراحی و مونتاژ لنت   

 واحد تولید درب و پنجره پلاستیکی از پروفیل آماده

واحد مونتاژ محصولات پلاستیکی) قطعات و لوازم پلاستیکی، سرویس بهداشتی، مکانیزم  
 تخلیه آب توالت فرنگی، سیفون پلاستیکی و موارد مشابه(

شیشه، شلنگ های بنزینی، کلاهک دلکو،  واحد مونتاژ قطعات پلاستیکی خودرو شامل نوار دور 
تن در سال  50وایر شمع، تا ظرفیت   

تن در سال 50واحد تولید دندان مصنوعی تا ظرفیت   

هزار عدد در سال 100واحد تولید مفاصل مصنوعی بدن، لگن مصنوعی و غیره تا ظرفیت   

 واحد مونتاژ سمپاش 
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 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

سودآکاستیک واحد بسته بندی   

1609  
دارویی،  
آرایشی و 
 بهداشتی

 واحد تولید موارد بهداشتی و آرایشی )فرمولاسیون( 

 واحد اختلاط و بسته بندی پودر ازاله مو 

 واحد تولید قرص و پودر اکسیژنه 

 واحد تولید اکسیدان، کرم بهداشتی و صنعتی و پودر بلوندر اکسیژن

 واحد تولید اسانس، تنطور، الکالوئید از مواد شیمیایی و طبیعی

تن در سال 300واحد تولید هورمون و آنتی بیوتیک تا   

 واحد تولید سرنگ های تزریقی از پیش پر شده و محصولات دارویی به صورت ویال 

 واحد تولید عدسی های چشمی 

1709  
برق و  
 الکترونیک 

 واحد تولید لوازم برقی کوچک به صورت مونتاژ )نظیر زنگ اخبار و دربازکن( 

 واحد تولید آنتن تلویزیون بدون آبکاری و لوستر از قطعات

واحد طراحی و تولید لوازم برقی و الکترونیکی به صورت مونتاژ مشروط بر اینکه عملیات کوره 
نداشته باشد ای و عملیات تر   

 واحد تولید لوازم پزشکی، آزمایشگاهی و آموزشی، قطعات الکترونیک 

 واحد تولید ترانزیستور و مقاومت و غیره 

 واحد تولید انکوباتور و سایر لوازم آرایشگاهی بدون آبکاری

 واحد تولید انواع ساعت

کننده صوت نظیر بلندگو و آمپلی فایر به صورت مونتاژ واحد طراحی و تولید تقویت   

ژواحد تولید رادیو و تلویزیون و لوازم صوتی و تصویری به صورت مونتا  

 واحد تولید دستگاه های برقی علامت دهنده سمعی و بصری

 واحد تولید سیستم های مخابراتی مراکز تلفن 

لوازم الکترونیکی )کامپیوتر، لوازم اداری و لوازم دقیق الکترونیکی( واحد تولید   

 واحد تولید کنترل های ولتاژ و فرکانس 

 واحد تولید آفتامات

 واحد تولید مودم و میکروکنترل 

 واحد طراحی و مونتاژ تایمر

 واحد تولید کارت و بردهای کامپیوتری

 واحد تولید تابلوهای تبلیغاتی در حد مونتاژ

 واحد تولید چراغ قوه شارژی خوشیدی)مونتاژ(

 واحد تعمیر، بازسازی و مونتاژ دستگاه های زیراکس و کپی



 

86
 

 رمز کاربری رمز
کاربری  

 فرعی
 شرح فعالیت عملکرد  رمز گروه رمز

 مونتاژ کیت میکسری و کیت انژکتوری

 واحد تولید سیم کارت و کارت شارژ

قوی مونتاژ کلید فشار   

 واحد مونتاژ و بسته بندی لامپ کم مصرف بدون هرگونه تزریق گاز در مقیاس کارگاهی

1809  

ماشین 
سازی و  
خدمات  
 فنی

1819  ماشین سازی 

 مونتاژ و بسته بندی ماشین آلات در حد کارگاهی 

 واحد تولید تجهیزات جک های سقفی

آمیزی میکرو ارگانیسمواحد ماشین آلات رنگ    

1829  خدمات فنی  

واحد نصب تجهیزات  سواری و وانت    

 مراکز معاینه فنی خودروهای سبک 

نمایندگی های فروش و تعمیرگاه های مجاز شرکت های  
 خودروسازی برای خودروهای سبک 

1909 تن در سال 3000جمع آوری ضایعات فلزی تا  صنایع بازیافت    

 

 ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین : 
 های مجاز استفاده لف(ا

ایجاد کارگاه ها و مراکز صنعتی و تولیدی غیرمزاحم شهری که متقاضیان برای ایجاد این واحدها پروانه کسب و بهره برداری  -

خود را از شهرداری محل دریافت نموده و فعالیت آنها برای شهروندان هیچ گونه مزاحمتی نداشته و موجبات آلودگی محیط 

 ز اداره محیط زیست باشد   زیست را فراهم نمی کند و دارای مجوز ا

 احداث انبارهای کالا و مواد اولیه صنایع )گروههای الف( در داخل مجموعه های صنعتی )گروه های الف( -

  10احداث دفاتر فروش و نمایشگاه محصولات تولیدی وابسته به واحد صنعتی منوط به عدم تفکیک از کل پلاک حداکثر با  -

 درصد سطح اشغال در یک طبقه  

 اد گاراژهای باربری و انبارداری به صورت محدود با در نظر گرفتن فضایی برای انبار نمودن موقت کالا در داخل مجموعه   ایج-

 استفاده ممنوع  (ب

 هرگونه استفاده بجز موارد مجاز مذکور، ممنوع است  -

 

 ضوابط مربوط به تفکیك زمین و  احداث بنا:
 ساختمان در این کاربری به شرح جدول ذیل است: احداث تفکیک زمین و  ضوابط مربوط به

 
 ضوابط مربوط به کاربری صنعتی ـ کارگاهی 

 تعداد طبقات  حد نصاب تفکیك  تراکم ساختمانی حداکثر سطح اشغال  کاربری

 2 *100 60 40 کارگاهی -صنعتی

 



 

87
 

فعالیت کارگاه و مساحت تحت پوشش * تعیین حداقل مساحت مورد نیاز برای فضاهای پشتیبان خدمات، متناسب با نوع  

 ها با توجه به ضوابط و استانداردهای واحد متولی ذیربط توسط طرح تفصیلی خواهد بود دهی هر یک از آن خدمات

است؛ بدیهی است کاربری های صنعتی موجود از این قاعده مستثنی    مترمربع  50نصاب تفکیک واحدهای صنعتی منفرد    حد-

 بوده و می بایست مطابق با وضع موجود تثبیت گردند   

 درصد از سطح زمین بایستی به فضای سبز اختصاص یابد   20حداقل -

می- بر  توصیه  تاکید  با  قطعه  داخل  سبز  فضای  طراحی  و  صنعتی  واحدهای  استقرار  الگوی  و  چیدمان   ملاحظات شود 

 محیطی و ایمنی صورت گیرد  زیست 

 طبقه همکف بعنوان کارگاه یا انبار و طبقه اول یا نیم طبقه داخل کارگاه جهت قسمت اداری و دفتری استفاده خواهد شد  -

که بصورت مجموعه صنعتی )گروه های الف( احداث می گردد محل استقرار ساختمان در منتهی الهی دیوارهای   در اراضی-

 درصد فضای باز عمومی در مرکز مجموعه مجاز است    60متر و  5بی مجموعه با حداکثر ارتفاع ساختمان جان

 درصد از فضای باز به درختکاری و فضای سبز الزامی است    30اختصاص -

 اجرای نمای ساختمان مجموعه اعم از داخل و خارج )مجاور گذرگاه( الزامی است  -

متر    5/2متر دیوار چینی )آجر یا سنگ( و تا ارتفاع    5/1اداری واحدهای صنعتی با ارتفاع  دیوار سازی بر اصلی ساختمان و  -

 نرده کشی لازم الاجراست  

( و همچنین احداث و تغییر 2800رعایت ضوابط و مقررات ویژه معلولین، مقاومت در برابر خطرات زلزله )رعایت آیین نامه  -

 ری، تاسیسات اطفا حریق و غیره الزامی است  تاسیسات ایمنی از قبیل تاسیسات خروج اضطرا

 نحوه دسترسی و تامین پارکینگ 

 گردد تامین می متر 24با حداقل عرض امین دسترسی کاربری صنعتی از طریق معابر ت-

متر باز بوده و امکان حرکت   3طرف)غیرمجاور با معبر( آن حداقل برابر    3موقعیت اشغال بنا به نحوی طراحی و اجرا گردد که  -

نشانی،  های مجاور با معبر در صورت تایید سازمان آتشوسایط نقلیه در شرایط اضطراری در اطراف بنا وجود داشته باشد  قسمت

  امکان حذف فاصله فوق وجود دارد

 بینی محل توقف و بارگیری در فضای باز قطعه ضروری است  پیش-

 متر مربع زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است   100به جهت تامین پارکینگ مورد نیاز، به ازای هر -

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

88
 

 خلاصه ضوابط و مقررات ساختمانی ملاک عمل در طرح جامع شهر قوچان 

 

 کاربری  کارکرد اصلی 
تراکم  حداکثر 

 ساختمانی

حداکثر سطح  

 اشغال 
 تعداد طبقات 

حد نصاب 

 تفکیک )مترمربع( 

حداقل عرض گذر  

 دسترسی )متر( 
 پارکینگ 

 مسکونی 
سکونت  

 دائم

  200 طبقه 2 %50 %100 مسکونی تراکم کم 
احداث پارکینگ به ازای هر واحد مسکونی در -

 ساختمانهای ویلایی یا چند واحدی الزامی است  

زیربنای هر واحد مسکونی اعم از ویلا یا اگر  -

متر مربع باشد به ازای هر   250آپارتمان بیش از  

 شود  متر مربع یک پارکینگ اضافه می 150

در مجتمعهای آپارتمانی به ازای هر واحد آپارتمان -

واحد و به ازای هر واحد  5 0متر مربع  75کمتر از 

ر مربع مت 75آپارتمان با مساحت زیربنای بیشتر از 

 یک واحد پارکینگ تامین گردد  

در مجتمع های مسکونی حداقل عرض ورودی -

متر،   5واحد مسکونی  25پارکینگ برای حداکثر 

راه ورودی و خروجی  2مگر اینکه پارکینگ دارای 

 متر باشد 5 3جداگانه و هر یک به عرض  

از هر خیابان فقط یک راه ورودی پارکینگ مجاز -

متر   20ه طول بر زمین بیش از  خواهد بود، مگر آنک 

توان حداکثر از دو در باشد که در اینصورت می

 ورودی و خروجی پارکینگ استفاده نمود  

در مواقعی که پارکینگ در مازاد فضای باز پیش -

متر   15شود، سطح لازم برای هر اتومبیل بینی می

مربع خواهد بود  بدیهی است دسترسی اتومبیل به 

 امین شود فضای باز بایست ت

در کلیه نواحی شهر که طرح تفصیلی آنها در بافت -

گردد، رعایت ضوابط فوق الذکر خالی طراحی می

الزامی بوده و در بافت پر مشروط بر آنکه امکان 

تجمیع پلاکهای موجود از طرف مالکان فعلی و یا  

سایر موسسات دست اندر کار ساختمان و مسکن 

 میسر باشد، بلامانع است 

ط مربوط به رعایت حریم آثار تاریخی و نحوه ضواب-

ساخت و ساز مطابق با ضوابط سازمان میراث 

 فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی ضروری است   

 *مسکونی تراکم کم

 ویژه تاریخی  
 موجود  موجود  طبقه  5 1 60% 80%

 10 250 طبقه 3 %50 %150 مسکونی تراکم متوسط 

 12 300 طبقه 4 %50 %200 مسکونی تراکم زیاد 

 مسکونی  

 تراکم خیلی زیاد
 24 350 طبقه 5 50% 250%
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 ادامه خلاصه ضوابط و مقررات ساختمانی ملاک عمل در طرح جامع شهر قوچان

 
کارکرد  
 اصلی 

 کاربری 
حداکثر تراکم  
 ساختمانی 

 حداکثر 
 سطح اشغال  

 تعداد طبقات 
 حد نصاب تفکیک 
 ) مترمربع (

حداقل عرض گذر  
 پارکینگ  دسترسی )متر( 

خدمات  
رفاهی و  
 اجتماعی 

آموزش،  
تحقیقات  
 و فناوری

مراکز آموزش  
عالی و علوم  

 دینی
 طبقه2 30% 60%

تفکیک اراضی اختصاص  
یافته به کاربری آموزش  

 باشد عالی مجاز نمی 
18 

مترمربع زیربنای واحد آموزش   100به ازای هر 
دانشجو و یا به ازای هر    20عالی و یا به ازای هر  

 دو استاد و کادر اداری یک واحد پارکینگ 

 آموزشی 
و دبستان   500مهدکودک  طبقه2 %50 %100 محله 

1500 
، دبیرستان و کلاس مهدکودک  2به ازای هر  10

پارکینگ و واحد یک  مدارس فنی و حرفه ای  
 به ازای هر کلاس درس دبستان و راهنمایی

 پارکینگ واحد به ازای هر کلاس یک 
 16 2500 طبقه2 %50 %100 ناحیه 

 24 3000 طبقه2 %50 %100 منطقه، شهر

- اداری
-نظامی
 انتظامی 

 طبقه3 %50 %150 اداری 
متر مربع و شهر      500ناحیه 

 مترمربع  1000
 و   24ناحیه 
 36شهر

متر مربع زیربنای کاربری اداری   30به ازای هر  _
کارمند شاغل یک   3انتظامی یا به ازای هر  -

 واحد پارکینگ  
  6عقب نشینی در بر خیابان اصلی تر به میزان _

 متر برای پارکینگ مراجعین الزامی است  
 طبقه3 %50 %150 انتظامی 

متر مربع و شهر      500ناحیه 
 مترمربع  1000

 و 24ناحیه 
 36شهر 

 ورزشی

نفر تماشاچی در سالنهای  20به ازای هر  - 12 500 طبقه2 %10 %20 محله 
سرپوشیده و میادین ورزشی یک پارکینگ و یا به  

 مترمربع زمین یک پارکینگ  100ازا هر  
 

عقب نشینی جانبی در بر خیابان اصلی تر به   -
 الزامی است متر برای پارکینگ مراجعین  6میزان 

 16 1000 طبقه2 %40 %60 ناحیه 
 16 5000 طبقه2 %40 %60 منطقه

 20 8000 طبقه2 %40 %60 شهر

 درمانی 

 350 طبقه2 %40 %80 محله 
 از طریق دو معبر 

مترمربع یک واحد، یا به ازای    50به ازای هر    - 12و  16
بینی یک واحد  هر یک پزشک و سه کارمند پیش 

تخت در   3پارکینگ نیز علاوه بر آن به ازای هر 
تخت در یک   8یک اتاق خصوصی و به ازای هر  

 بینی یک واحد پارکینگ  اتاق عمومی پیش 
در درمانگاهها و مراکز بهداشتی و درمانی به  -

کارمند و یک پزشک یک واحد  5ر  ازای ه
 پارکینگ  

 500 طبقه2 %50 %100 ناحیه 
 از طریق دو معبر 

 10و  20

 1500 طبقه3 %50 %150 منطقه
 از طریق دو معبر

 10و  24 

 طبقه3 %50 %150 شهر

و بیمارستان اصلی   8000
  30000شهر بیشتر از 

مترمربع و درمانگاه  
 مترمربع  2000دامپزشکی  

 از طریق دو معبر
متر و   12و  24 

 درمانگاه دامپزشکی 
 متر  20 

فرهنگی 
 و هنری

سایر مراکز  
 فرهنگی

 500فرهنگی محله :  طبقه2 40% 80%
 1000فرهنگی ناحیه : 
 2000فرهنگی شهر : 

 14:فرهنگی محله 
 16فرهنگی ناحیه : 
 24فرهنگی شهر:

صندلی در سینماها و سالن   10به ازای هر  _
 های نمایش یک واحد پارکینگ 

های متر مربع بنا برای کتابخانه  30به ازای هر  _
عمومی، سالنهای اجتماعات و تالارهای جشن ها  

 طبقه2 %80 %160 سینما و تئاتر ها و    یک واحد پارکینگ  و عروسی ها، موزه 

 مذهبی

 طبقه2 %50 %100 ناحیه  -محله 
 500محله : 
 800ناحیه : 

   10محله : 
 16ناحیه : 

 متر مربع یک واحد پارکینگ   30به ازای هر 
 طبقه2 %50 %100 شهر

1000 
درصد   10اختصاص حداکثر 

از سطح اشغال به کاربری  
 تجاری بلامانع است

 36معبر اصلی:
   24معبر دوم: 
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 ادامه خلاصه ضوابط و مقررات ساختمانی ملاک عمل در طرح جامع شهر قوچان

 کاربری  کارکرد اصلی 
حداکثر تراکم  
 ساختمانی 

حداکثر  
 سطح اشغال 

تعداد  
 طبقات

 حد نصاب تفکیک 
 ) مترمربع (

حداقل عرض گذر  
 پارکینگ  دسترسی )متر( 

 سبزو طبیعی
پارک و  
فضای 
 سبز

 طبقه1 %10 %10 محله 
 500زیرمحله :
 1000محله : 

10 
مترمربع یک   300به ازای هر 

 16 2500 طبقه1 %5 %5 ناحیه  واحد پارکینگ 

 30 10000 طبقه1 %5 %5 شهر

 تجاری 

 طبقه1 %100 %100 محله 

حد نصاب 
 زمین 

حد نصاب 
  واحد

تجاری محله : تامین پارکینگ در  
 معبر

واحد   2تجاری ناحیه : به ازای هر 
 تجاری یک واحد پارکینگ 
تجاری شهر : به ازا هر واحد  

درصد   50تجاری و  یا مابه ازا 
مجموع زیربنای تجاری )با  
احتساب مشاعات(  در مجتمع  
های تجاری واحد پارکینگ  

 موردنیاز است  

40 20 

 ناحیه 

200% 

 درصد 80همکف :-

 درصد  80اول : -

 درصد  40دوم : -

 16 24 200 طبقه3 80%

 شهر

300% 

 درصد 80همکف :-

 درصد  80اول : -

 درصد  70دوم : -

 درصد 70سوم : -

80% 
 

 24 30 300 طبقه4

 مراکز اقامتی   -اقامتی 

 رستوران و باشگاه 

 طبقه2 70% 140%

500 18 
نفری در   4به ازای هر میز 

رستورانهای درجه یک و هر دو 
نفری در رستورانهای درجه   4میز 

 دو یک واحد پارکینگ  

تخت هتل درجه   2به ازای هر 
تخت   6تخت درجه دو،  4یک، 

درجه سه و مسافرخانه یک واحد  
 پارکینگ  

 

متر مربع    50بطور کلی برای هر  
زیر بنای تاسیسات جهانگردی یک  

 رکینگ واحد پا 

 مسافرخانه و 
 500 هتل آپارتمان 

24 

 1000 هتل 

 تفریحی گردشگری

مجموعه ها و مراکز  
 %40 %80 ورزشی فراغتی 

 4000 طبقه2

حداقل باید به  
متر به    24معبر 

بالا و یک معبر  
دیگر دسترسی  
 داشته باشد 

مترمربع زیربنای   50برای هر 
تاسیسات تفریحی ـ گردشگری  

 واحد پارکینگ یک 

مجموعه های گردشگری  
تفریحی )آکواریوم باغات  
موضوعی، شهربازی و 

 )    

20% 10% 
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 کاربری 
حداکثر  
تراکم  
 ساختمانی 

حداکثر سطح  
 اشغال 

 حد نصاب تفکیک) مترمربع (  تعداد طبقات 
حداقل عرض گذر  
 پارکینگ  دسترسی )متر( 

تسهیلات 
 شهری

خدمات  
حمل و نقل  
 و انبارداری

محله و 
 ناحیه 

 12 300حداقل  طبقه1 %5 %5 پارکینگ عمومی 

متر مربع   100به ازای هر 
 زیربنا یک واحد پارکینگ  

 شهر

 طبقه2 %25 %50 پایانه حمل و نقل 
 1000پایانه جابجایی مسافر: 

 20000اتوبوس : ترمینال 
   5000پایانه مینی بوس : 

24 

 طبقه2 %50 %100 انبار 
 500مقیاس محله : 

    1000مقیاس ناحیه و منطقه :  
   2000مقیاس شهر :

12 

 تاسیسات و تجهیزات شهری 
احداث هرگونه بنا و ساختمان در این کاربری بر 
اساس ضوابط و مقررات سازمانهای ذیربط و 

 مراجع ذیصلاح می باشد  

  500: تجهیزات شهری محله 
 تجهیزات شهری مقیاس ناحیه 

   1000 و منطقه:
 500تاسیسات شهری محله : 

تاسیسات شهری ناحیه و  
   1000منطقه : 

تاسیسات شهری از قاعده  
  ط فوق مستثنی هستند ضواب

تاسیسات و  
 12تجهیزات محله :  
تاسیسات و  
 16تجهیزات ناحیه: 
تاسیسات و  

تجهیزات منطقه :  
24 

متر مربع   100به ازای هر 
زمین تاسیسات و تجهیزات  
 شهری یک واحد پارکینگ  

متر مربع   100به ازای هر  24 100 طبقه2 %40 %60 های الف صنعتی گروه
 واحد پارکینگ  زیربنا یک 
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 معرفی محورهای ویژه    -4-7

امروزه کیفیت و جذابیت عرصه  ای  عومم  ههیر  ب  ی   از میویریخ اماههی  ای  ههیرو وام و مهیی ای  ههیفی کیفیت و 

ههرز وی  ههیرای ملوگ یردیوه اههتر د  ایخ مییمح مهم ای  ههیر  ب  عیمام  یی  ایی  عیو عوی رد  ک  مین مییمع  از 

م  ییر وح از  قی اههههیهههه  برام دا  ور برا  از ایخ مهم ای بی همج  ب   قی و جییژیه ویکه ا  ک  د  ابهید   فهیلیت ای  ا د  بر

کیف  همههه  ههیر از جوی   میع عرصه  ای  اوژی  ح  میع زیمهت مهی   ح  میع ف هیی  هی اد اک  دا  وح ب  عیمام مهم ای  

 ویکه هییهیی  و ملق  بیو  م  هم ور 

فرع اصههی  هههیرح عوی رد  یل  مهم ای  ویکه د  هههیر چمعیم ک  بی همج  ب  مهیی ایی  اونمم عییصههر میل ههه ه دایوه 

اجیویع ح فرع ههیایی  کیللو ح چیبییت  ییده موا  ح جییژیه ای  امیی ح عییصهر ا هلید دایوه   یره ای  میل ههیر و اونییخ 

  قی یردهژر  ه زیی ه ح ههییخ یردیوه هیمه مهم ای  ذیه م  بیهو : 

خیابان امام خمینی، خیابان ولیعصرر، خیابان هردیب بدیر،ی ، خیابان هردیب م،دری، خیابان هردیب باهنر، خیابان  

 بلوار جانبازان، بلوار آقانجفی قوچانی مص،فی خمینی ، بلوار امام رضا، 

ایمر  شهیم م  ههیزدح ههییههیی  و همههه  مهم ای  ویکه فم ح بی همج  ب   هرو ا ا هقی و  و ا ف هیای  ههیر ح د  هیی  مر  

 هفصیی ح مم د هیکیو اهتر بر ایخ اهیس د  هیی  مر  هفصیی  د  ایخ مهم ای م  بییمت مما د زیر مو مر چرا  ییرد : 

o    لزوع اصهه   و هقمیت ویکی  ای  عوی رد  مهم ای اهههیمه  همه اهههیفیده از ا ا هه ح مفومع  ای  عیو عوی رد

 میییه  بی  قی عومم  آ یی و ررر( 

o  )  لزوع اص   و هقمیت ویکی  ای  کیللو  مهم ای اهیمه فرع و ه ه کی بر  ای ب  لهیظ دا   بیو  و هراکل هیایوی 

o   لزوع ایفید و هقمیت  قی فرا ی  هههه هفریه  مهم ای اا اف  ف یای  هیر  مییه  جیت برچرا   ههیم ا اجیویع  و

 ام یم ح م  مردع د  ایخ مهم ای 

o   لزوع همج  و بر یم   یز  برا   قی هم یمی

اهمهههه  صههیهت یردهههژر  از مریا مهم  

بی همج    هییهیی  بییای و مهمم  ای  هی یخ 

 ب  هیبق  هی یخ  و عییصر میراث  مهم ای(

o   لزوع اصهه   هههرایا هرافی   و حوه و  قه

مهم اهی اایفهید ههههیزیهی   بهی  قی هرافی    

مهم اهی و  یی بیی  هوییهواا مزع م هیبا بهی  

 آییخ  یم  ای و اهیی ودا ای  هرافی  (

o     لزوع ه ویه و اصه   ههیایی    قی هفی

 مهم  

o   لزوع هفویو و هقمیت  قی هرهلز  مهم 
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 حريم شهر و تدوين ضوابط آن   -5-7

 حدود و حريم شهر قوچان و مساحت آن   -1-5-7

چان شـامل عوامل طبیعی و عوامل مصـنوع انسـان سـاخت می باشـد که به تفصـیل در -عوامل موثر در تعیین حریم مصـوب شـهر قو

ی قرار  ین مورد بررسـ هر قوچان بخش های پیشـ ین شـ وب پیشـ ت  حریم مصـ هر( گفته اسـ احت شـ ر مسـ احتی )با کسـ حدود  با مسـ

ــت   برابر   8هکتار، تقریبا    88 12337 ــهر بوده اس ــاخص ها و عوامل موثر،  ش ــر نیز پس از اعمال کلیه ش در طرح مصــوب حاض

هر(  احت شـ ر مسـ وب )با کسـ احت حریم مصـ احت محدوده   5/4هکتار پیش بینی گردیده که حدودا   91 7959معادل مسـ برابر مسـ

   پیشنهادی شهر می باشد 
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 پهنه بندی حريم پیشنهادی و ضوابط استقرار کاربری در آن   -2-5-7

تورالعمل   هر"دسـ ند پهنه بندی حریم در طرح جامع شـ ازی و معماری ایران که طی نامه   "نحوه تهیه سـ هرسـ ورایعالی شـ وبه شـ مصـ

ماره  دور   27/11/1395مورخ   300/59669شـ ت صـ د  بدیهی اسـ ند می باشـ ت؛ راهنما و ملاک عمل در تهیه این سـ ده اسـ ابلاغ شـ

ند پهنه بن هر مطابق سـ وابط و جداول مربوطه و با اخذ مجوز کارگروه هرگونه پروانه در حریم شـ ورایعالی و ضـ دی حریم، مصـوب شـ

زیربنایی، توسـعه روسـتایی، عشـایری، شـهری و آمایش سـرزمین و محیط زیسـت اسـتان خواهد بود  همچنین مکان یابی هر کاربری 

، شـهری و آمایش سـرزمین و محیط در حریم شـهر می بایسـت به تایید دبیرخانه کارگروه زیربنایی، توسـعه روسـتایی، عشـایری

 زیست استان برسد  

از و     در داخل حریم  اخت و سـ ازمان های مربوطه در تفکیک ، تعیین کاربری، سـ ایر قوانین و مصـوبات سـ مفاد قانونی ذیل و سـ

 شهر بایستی مورد استناد واقع شود : 

( و اصـلاحیه آن )مصـوب  31/3/1374کمیسـیون تبصـره یک ماده یک قانون حفظ کاربری اراضـی زراعی و باغ ها )مصـوب  –الف 

01/08/1385) 

 (1385آیین نامه اجرایی قانون جلوگیری از خردشدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی و اقتصادی )مصوب  –ب 

 وزارت کشور در خصوص تاکید بر حفظ اراضی زراعی و باغی   23/05/90مورخ   106100بخشنامه شماره  –ج 

معاون محترم شهرسازی و معماری و دبیر شورایعالی شهرسازی و معماری ایران    21/07/97مورخ    300/95972نامه به شماره   -د

 قانون هوای پاک(  11در خصوص ضوابط و معیارهای استقرار واحدهای تولیدی، صنعتی و معدنی )موضوع ماده 

 وزارت راه وشهرسازی در خصوص فعالیتهای مجاز در داخل حریم   13/04/1391مورخ   91/300/21339نامه به شماره  -ه

 18/02/1398موره  300/20029مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران پیرامون وقوع سیل در کشور به شماره  -و

پهنه سطوح آبی بوده که بر اساس این -2پهنه کشاورزی   -1در حریم شهر قوچان شامل پهنه های   طرح جامع حاضرپهنه بندی 

ده  که در  روط و ممنوع با علایم مشـخص شـ عیت مجاز ، مشـ ه وضـ تقرار در پهنه های مذکور سـ تورالعمل فعالیت های قابل اسـ دسـ

 پهنه های تعریف شده در حریم شهر قوچان به شرح ذیل هستند :   ؛ جدول ذیل نشان داده شده

 . پهنه کشاورزی 1-2

ــاورزی که بخش قابل توجهی از حریم  ــولات کش ــه های باغی، زراعی مرتبط با تولید محص ــامل کلیه عرص ــت ش پهنه ای اس

امل اراضـی درجه  اورزی شـ هر قوچان را در برمی گیرد  بر طبق ارزیابی توان اکولوژیکی ، اراضـی کشـ نهادی شـ ،  بوده  3و    2،  1پیشـ

ت  ده اسـ ریح شـ یل، تشـ ات آنها به تفصـ خصـ اورزی در در ادامه مشـ ورت پهنه کشـ هر بصـ ی در حریم شـ ت این اراضـ  لازم به ذکر اسـ

‌نقشه مشخص گردیده است 

 تبصره : محدوده عرفی روستاها خارج از این اراضی محسوب می شوند  

 1اراضی کشاورزی درجه  -

ی زراعی مخلوط با   - ب را دارند و برای ایجاد باغات و درختان مثمر و غیرمثمر، اراضـ ی قابلیت زراعت آبی مناسـ این اراضـ

  دارای  غالبا باغات که صــرفا به منظور فعالیت کشــاورزی )زراعت و باغات در کلیه شــیوه های متعارف( توان دارند و

 . هستند آب چاه
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 2اراضی کشاورزی درجه  -

ی زراعی مخلوط با   ب را دارند و برای ایجاد باغات و درختان مثمر و غیرمثمر، اراضـ ی قابلیت زراعت آبی مناسـ این اراضـ

 باغات که صرفا به منظور فعالیت کشاورزی )زراعت و باغات در کلیه شیوه های متعارف( توان دارند  

 3اراضی کشاورزی درجه  -

وری زمین دارند   تری در ارتباط با منابع آبی و خاک و شـیب و شـ وند که محدودیت بیشـ امل اراضـی می شـ این اراضـی شـ

اختمان و بافت خاک و مواردی از این   لاح سـ ی، تامین آب، اصـ طیح اراضـ لاحات لازم از قبیل تسـ همچنین با برخی اصـ

زراعت های آبی مهیا نمود  همچنین برداشـت در این واحد  قبیل که غالبا هزینه بر هسـتند  می توان این اراضـی را برای

به طور دائم مناسـب نیسـت و اراضـی توان کم تا متوسـطی برای کشـت و کار باغداری )با آبیاری(، دامپروری، مرغداری و 

 زنبورداری دارد  

 . پهنه سطوح آبی 2-2

پهنه ای اسـت شـامل سـطوح آبی طبیعی و مصنوعی، نظیر دریاچه ها، تالاب ها، رودخانه ها و مسیل ها، مخازن سدها و 

حرایم کمی و کیفی آن و غیره  سـطوح آبی در حریم شـهر قوچان شـامل بسـتر و حریم رودخانه اترک واقع در شـمال 

شـهر، و بخش جنوبی شـهر منتهی به سـیل بند می   محدوده شـهر و در راسـتای شـرقی غربی و مسـیل قره جوی در مرکز

گردد لازم به ذکر اسـت که رودخانه سـراب و کلوخی در سـمت غرب حریم واقع شـده اند  در رابطه با این پهنه رعایت 

 الزامی است   12/04/70ضوابط و مقررات آیین نامه نحوه تعیین بستر و حریم رودخانه ها و انهار و برکه ها و     مورخ 

 همچنین مهمترین محدوده های موجود و تثبیت شده در داخل و خارج از حریم پیشنهادی شهر به شرح زیر می باشند :  

 محدوده روستاها :   ➢

نقاط سکونت روستایی واقع شده در حریم شهر قوچان شامل روستا های فرخان ها )فرخان شاهراه، فرخان سفلی ، فرخان  

می باشند که محدوده   ، علی آباد، پیش باغان، چالاکی و ناوخ قاسم آبادهی هی،    کهنه، فرخان علیا(  ، نسیم آباد ، اصغر آباد ،

 آنها بر اساس آخرین طرح هادی مصوب در حد کالبد تعریف شده طرح هادی در حریم این شهر تثبیت شده اند  

 آرامستان  ➢

باغ بهشت با مساحت    الغدیر )محور مشهد ـ    820مترمربع در داخل حریم و در فاصله  164645آرامستان  متری از میدان 

 قوچان( واقع شده؛ آرامستان باغ بهشت در غرب حریم و در مجاورت رودخانه اترک و مسیل قره جوی قرار گرفته است  

 تصفیه خانه فاضلاب :   ➢

هکتار توسط سازمان آب و فاضلاب  در جنوب غربی    6تصفیه خانه فاضلاب شهر قوچان به مساحت پیش بینی شده حدود  

 شهر قوچان واقع در شمال محور مشهد ـ قوچان  و خارج از حریم پیشنهادی این شهر واقع شده است   

 محل دفع زباله :  ➢

جاده قوچان ـ درگز  و در خارج حریم شهر      7مترمربع  در کیلومتر    104792محل دفن زباله شهر قوچان به مساحت حدود    

 واقع شده ؛ محل دفن زباله واقع در ضلع غربی جاده بعد از پل و با بیش از دو  کیلومتر فاصله از جاده اصلی واقع شده است   
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 مراکز آموزشی : •

آزاد قوچان و دانشگاه صنعتی قوچان در سمت شرق محدوده ، نرسیده به شهر   دانشگاه های وضع موجود شامل دانشگاه 

قوچان و همچنین مرکز آموزشی فنی حرفه ای در سمت غرب شهر نزدیک به میدان الغدیر در حریم شهر قوچان تثبیت شده 

 اند  

 نظامی •

مساحت به  موجود  سطح  به  استناد  با  و  قوچان  شهر  حریم  در  موجود  نظامی  نیروی  آمادگاه  و  پادگان  وجود  به  توجه   با 

عالی   118  شورای  اساس مصوبه  بر  و  است  نظامی  منازل مسکونی  محدوده  و  نظامی  آموزش  محدوده  شامل  که  هکتار 

مورخ   ایران  معماری  و  کشور   1398/ 01/ 26شهرسازی  روستاهای  و  شهرها  از  برخی  در  سیل  وقوع  پدیده   درخصوص 

مربوط به نقش پادگان ها بعنوان پهنه های تجهیزشده شهری در مدیریت بحران و امداد رسانی به مردم، و با توجه    14بند   

به قرارگیری محدوده مورد نظر در مجاورت ضلع شمال غرب شهر قوچان که بعنوان محدوده بالادست رودخانه و مسیل های  

 واقع شده؛ سطح فوق الذکر به دلیل نبود ضرورت به انتقال از داخل حریم در حریم شهر قوچان تثبیت گردید     شهر

 انتفاعی و غیر انتفاعی  :  _پهنه کاربری تجاری خدماتی  ➢

 مدیریت   احتمالی  تعهدات  به  توجه  با  شد  ، مقرر29/08/1404مصوبه شورای عالی معماری و شهرسازی مورخ    5طبق بند  

 مصوب  حد  در)    محور  شرقی  سمت  از  پلاک  یک  تخصیص  قالب  در  گذشته  سنوات  در  شهدا  بلوار  گشایش  با  مرتبط  شهری

  شهر  حریم در شهری  فرا  و شهری عملکرد مقیاس  با انتفاعی غیر و انتفاعی خدماتی ، تجاری های کاربری به( استانی مرجع

 صورت گیرد 
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 طبقه بندی استقرار فعالیت در پهنه های حریم 
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نشان داده شده است به آن نوع استفاده از اراضی و انجام فعالیت  کاربری مجاز: این وضعیت که در جدول فوق با علامت  
هایی اطلاق می شود که اولا هیچ گونه مغایرتی با کاربری بهینه و تعریف شده با اراضی مورد نظر ندارد و ثانیا با توجه به اعلام  

دبیرخانه کارگروه زیربنایی، تایید  با  استقرار فعالیت  ارگان متولی،  از سوی  توسعه روستایی، عشایری، شهری و آمایش    ضرورت 
 سرزمین و محیط زیست استان امکان پذیر خواهد بود   

 
کاربری مشروط : این وضعیت که در جدول فوق با علامت   نشان داده شده است به آن نوع استفاده از اراضی و انجام  

بدست آوردن مجوزهای قانونی از ارگانهای متولی و  فعالیت هایی اطلاق می شود که در صورت رعایت پیش شرط هایی از جمله،  
ذیربط و انجام بررسی های کارشناسی پیش بینی شده، مغایرت با کاربری بهینه و تعریف شده در اراضی موردنظر نخواهد داشت  

عشایری، شهری و    ه از کارگروه زیربنایی، توسعه روستایی،ی بدیهی است استقرار این فعالیت ها در حریم شهر مستلزم اخذ تایید
 آمایش سرزمین و محیط زیست و شورای برنامه ریزی و توسعه استان خواهد بود   

 
نشان داده شده است به آن نوع استفاده از اراضی و انجام     -کاربری ممنوع: این وضعیت که در جدول فوق با علامت   

فعالیت هایی اطلاق می شود که نه تنها هیچ گونه تناسب با کاربری بهینه و تعریف شده در اراضی موردنظر ندارد، و هیچ گونه 
سعه پایدار محدوده زیان بار است  پیش شرطی نیز نمی تواند این تناسب را احراز نماید، بلکه استقرار یا انجام آن فعالیت برای تو

 به طور کلی هر نوع کاربری به غیر از موارد مجاز و مشروط، ممنوع می باشد  
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 ملاحظات عمومی استقرار کاربری ها در حريم  -3-5-7

 ضوابط و مقررات کلی نحوه استفاده از اراضی در حریم شهرها به شرح زیر می باشد :  

ایجاد هرگونه مرکز سکونتی جدید اعم از شهرک، مجتمع های مسکونی و نظایر آنها در محدوده حریم شهر قوچان،  -
 مطلقا ممنوع است   

ی و عملیات عمرانی و شروع ساختمان پس از مالکین اراضی و املاک واقع در حریم شهر قبل از هرگونه تفکیک اراض -
 طی مراحل قانونی باید از شهرداری پروانه و مجوزهای لازم را اخذ نمایند  

هرگونه اقدامی جهت تغییر وضعیت موجود اراضی واقع در حریم شهر، مستلزم احراز مالکیت ها یا ارائه مجوزهای قانونی  -
 برای اراضی ملی است   

افت مصوب روستاهای موجود در حریم شهر، تفکیک اراضی به منظور ساختمان های مسکونی  در محدوده مسسکونی ب -
در صورتی که طرح هادی مصوب نداشته باشد بر مبنای محدوده مشخص شده توسط کمیته تعیین محدوده  و خدماتی  

 روستاها و استعلام از بنیاد مسکن انقلاب اسلامی استان خراسان رضوی پاسخگویی می گردد   

در صورتیکه روستاهای واقع در حریم شهر دارای طرح هادی مصوب باشند، اعمال ضوابط و مقررات طرح های هادی  -
 مربوطه الزامی است  

جهت تفکیک اراضی و احداث بنا در اراضی واقع در حریم شهر، رعایت حرایم جاده ها، انهار و خطوط انتقال نیرو و      -
 ط الزامی است  طبق آخرین ضوابط سازمان های ذیرب

بایست به کارگروه زیربنایی توسعه روستایی، عشایری،  - بنا و نظایر آن می  هرگونه درخواست اعم از کاربری، ساخت 
 شهری و آمایش سرزمین و محیط زیست استان ارجاع شده و تصمیم گیری در خصوص آن در آن مرجع صورت پذیرد   

 ریم شهر الزامی است  تهیه طرح هادی برای روستاهای )فاقد طرح( در ح -

زیر و سایر قوانین با    تفکیک، تعیین کاربری، ساخت و ساز و     در داخل حریم شهر می بایست به استناد مواد قانونی -
 مصوبات سازمان های ذیربط می باشد: 

 ( 1/8/1385و اصلاحیه بعدی آن مصوب  1374/ 31/3قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ ها )مصوب  •

( و آیین نامه  1385قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی و اقتصادی )مصوب   •
 اجرایی آن 

در خصوص تاکید بر حفظ کاربری اراضی زراعی و باغی )اراضی  وزارت کشور    5/1390/ 23مورخ    10600بخشنامه شماره   •
 خارج از محدوده حریم شهر و روستاها(

هیات محترم وزیران در خصوص ضوابط و معیارهای استقرار    15/4/1390ه مورخ    39127/ت  78946به شماره  مصو •
 واحدها و فعالیتهای صنعتی و تولیدی 

 رعایت مقررات ملی ساختمان در خصوص هرگونه ساخت و ساز مجاز الزامی است   •

و بهره برداری از معادن جدید ممنوع می باشد  هرگونه احداث و ایجاد فعالیت های مربوط به معادن اعم از اکتشاف   -
ادامه فعالیت معادن موجود نیز پس از پایان تاریخ بهره برداری )در صورت دارابودن مجوز استقرار از ارگان متولی( ممنوع  

   می باشد
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 طبقه بندی راه ها و دسترسی ها   -6-7

 ضوابط و مقـررات گـذربندی   -1-6-7

 گردد:مراتب زیر می  طرح جامع قوچان، به ترتیب شامل سلسله گذرهای داخل محدوده
 ـ راه برون شهری   شریانی -
 شریانی  -
 جمع و پخش کننده  -
 محلی  -

 ـ راه برون شهری  شريانی خیابان   -1-1-6-7

گروهی از دسته معابر تعریف شده که اتصال های آنها نسبتا کنترل شده و با تداخل محدود است  نقش اصلی آن جابجایی  
است  امکان دسترسی مستقیم به کاربری ها از طریق این معابر وجود ندارد و برخلاف خیابان های شهری، پیاده ها نمی توانند به  

 د  صورت هم سطح از عرض معبر عبور نماین

 ـ برون شهری معابر شريانی  •

 متری واقع در سمت شرق شهر   45بلوار   -

 جاده قوچان ـ باجگیران   -

 شريانی  خیابان   -2-1-6-7

دسته ای از خیابان های شهری که به علت ظرفیت جابجایی زیاد، دسترسی به انواع کاربری ها و به ویژه کاربری های در  
منظور از کاربری های در مقیاس منطقه، کاربری هایی است که   کاربران فراهم می کنند مقیاس منطقه و شهر را برای تمامی  

 کالاها و خدمات موردنیاز ساکنین یک منطقه را برای مدت زمان بیشتر از یک ماه تامین می کنند 
ب ظرفیت  تا  است  نیاز  شهر،  و  منطقه  مقیاس  در  های  کاربری  به  دسترسی  تقاضای  بودن  زیاد  به  توجه   یشتری  با 

بران خیابان شریانی وجود داشته باشد  استفاده از سیستم های حمل و نقل همگانی رهزار نفر بر ساعت( برای انواع کا  12)بیشتر از  
های عریب در این دسته از خیابان ها، از راهکارهای افزایش ظرفیت دسترسی به    اولویت دار، خطوط ویژه دوچرخه و پیاده رو

طراحی این خیابان ها بر اساس آیین نامه راه های شهری ایران الزامی است که خلاصه آن در جدول ارائه شده کاربری ها است   
ادامه   ارائه شده در  ادامه به نمایش گذاشته شده است  مقاطع پیشنهادی این طرح جامع برای این خیابان ها در نقشه های  در 

 طع فوق در طرح تفصیلی دقیق خواهد گردید  مطالعات مطرح گردیده و لازم به ذکر است کلیه مقا

در شهر قوچان شامل :  معابر شريانی •

 نجفی قوچانی  بلوار آقا -

 خیابان سرباز  -

 بلوار چانبازان  -

 خیابان تربیت  -

 خیابان امام خمینی   -

 خیابان بهاگیر   -

 خیابان شهید بهشتی   -

 خیابان شهید مدرس -

 خیابان ولیعصر  -

 

 خیابان رازی   -

 خیابان سپاه  -

 بلوار امام رضا )ع(  -

 خیابان جمهوری   -

 خیابان آیت الله ذبیحی  -

 خیابان شهید باهنر  -

 خیابان مصطفی خمینی   -

 بلوار سجاد  -

 خیابان شهید میرزاده   -
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 مشخصات فنی خیابان شریانی  

 شریانی اسم

مقیاس منطقه و شهردسترسی به کاربری های  عملکرد خیابان  

کیلومتر بر ساعت   70حداکثر  سرعت طرح )سرعت پیش بینی شده(   

کیلومتر در ساعت  50 حداکثر سرعت مجاز   

مل خط ویژه حمل و نقل همگانی(انوار عبوری )ش 3حداکثر  تعداد خطوط هر جهت حرکت   

متر  3/3تا  3 عرض هر خط عبور )متر(   

سمت حداقل عرض موثر پیاده رو در هر  متر  5/2   

متر  5/3 حداقل عرض کناره   

متر  8/2 حداقل عرض خط پارک حاشیه ای و فاصله ایمنی  

درصد 6 حداکثر شیب طولی   

متر  25 حداقل عرض معبر   

متر  12 حداقل عرض سواره رو   

 انواع کاربری شهری  نوع کاربری زمین های مجاور 

طور مستقیم به  امکان دسترسی به کاربری های شهری پیرامونی  

 هم سطح )با در نظر گرفتن سلسله مراتب شبکه(  نوع تقاطع ها 

متر  500متر و حداکثر  200حداقل  فاصله تقاطع ها از یکدیگر  

 به طور هم سطح و به کمک چراغ راهنمایی  امکان دورزدن )تغییر جهت حرکت رفت و برگشت( 

نقلیه شهری کلیه وسایل  سیستم های مجاز به استفاده از شبکه   

 مجاز است  امکان ایجاد ایستگاه اتوبوس

 مجاز )پارکینگ )توقفگاه( موازی (  امکان پارکینگ حاشیه ای و توقف 

 محدود به پیاده گذر  عبور ترافیک پیاده از عرض شبکه 

عبور ترافیک پیاده در حریم شبکه امکان   بر اساس طراحی و ضوابط مربوطه  

 مجاز است  ورود موتور سیکلت 

 مجاز است  ورود دوچرخه 

 2متر )در محل عبور عرضی عابر پیاده حداقل  5/1حداقل عرض  عامل جداکننده )نوار میانی( 
 متر( 

)خیابان های شهری( 5؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: خلاصه شده بر اساس آیین نامه طراحی معابر شهری،   
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 مقاطع عرضی معابر شریانی پیشنهادی تصویر 
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 خیابان  جمع و پخش کننده   -3-1-6-7

دسته ای از خیابان های شهری که با ظرفیت جابجایی متوسط، دسترسی تمام کاربران را به کاربری های حداکثر در مقیاس 
منظور از کاربری های در مقیاس ناحیه، کاربری هایی است که نیازهای ماهیانه ساکنین یک ناحیه را تامین  ناحیه، فراهم می کنند   

ی کاربری های بزرگ در مقیاس منطقه و شهر از طریق خیابان های جمع و پخش کننده ممنوع  می کنند، با توجه به اینکه دسترس
است، ظرفیت تردد ایجاد شده در این دسته از خیابان ها با توجه به کاهش تقاضای کاربری های پیرامونی، کمتر از خیابان های 

 می شود   هزار نفر بر ساعت در نظر گرفته  12تا  5/5شریانی و حدودا در بازه 
در خیابان های جمع و پخش کننده اولویت حضور و تردد عابر پیاده و دوچرخه بیشتر از خیابان های شریانی است و در 
مقابل، سیستم های حمل و نقل همگانی انبوه بر جای خود را به سیستم های حمل و نقل همگانی معمولی می دهند  اولویت 

ه ترتیب با عابران پیاده، دوچرخه سواران، مسافران سیستم حمل و نقل همگانی و سواری کاربران در این دسته از خیابان ها ب
های متوسط )در مقیاس ناحیه(، جریان  شخصی است  خیابان های جمع و پخش کننده علاوه بر ایجاد دسترسی برای کاربری  

 تردد محلی را به شریان ها هدایت می کنند  
ن نامه راه های شهری ایران الزامی است که خلاصه از آن در جدول زیر بیان گردیده  طراحی این خیابان ها بر اساس آیی

است  مقاطع پیشنهادی این طرح جامع نیز برای این دسته از خیابان ها در نقشه ارائه شده در ادامه تصویر گردیده است و لازم به 
 هد گردید  ذکر است کلیه مقاطع و آیتم های عنوان شده در طرح تفصیلی دقیق خوا

  در شهر قوچان شامل :  معابر جمع و پخش کننده •

 خیابان دانش آموز   -

 خیابان مقداد   -

 خیابان یعقوب آباد   -

 خرداد  15خیابان  -

 خیابان شهید شکری  -

 خیابان شهید عطاران  -

 خیابان حافظ   -

 خیابان شهید هاشمی نژاد   -

 خیابان جامی  -

 خیابان باغ صفا   -

 خیابان پروین اعتصامی  -

 خیابان ابوسعید  -

 خیابان شهید رجایی  -

 جاده نسیم آباد   -

خیابان استقلال  -

 

 

 

 

 

 

 

 



 

109
 

 

 مشخصات فنی خیابان جمع و پخش کننده  

 خیابان جمع و پخش کننده اسم

 دسترسی به کاربری های مقیاس ناحیه عملکرد خیابان
محلی به شریان ها را هدایت می کندجریان تردد   

کیلومتر بر ساعت  50حداکثر  سرعت طرح )سرعت پیش بینی شده(  

کیلومتر در ساعت 40 حداکثر سرعت مجاز   

خط   3)در صورت یکطرفه بودن خیابان، وجود  2حداکثر  تعداد خطوط هر جهت حرکت
 هبور نیز بلامانع است( 

درصد 9 حداکثر شیب طولی   

عرض موثر پیاده روحداقل  متر 5/1   

متر 5/2 حداقل عرض کناره  

متر 3تا  7/2 عرض هر خط عبور   

متر 8/2 حداقل عرض خط پارک حاشیه ای و فاصله ایمنی   

متر 5/5 حداقل عرض سواره رو   

متر 15 حداقل عرض معبر   

 به طور مستقیم امکان دسترسی به کاربری های شهری پیرامونی

سطحهم  نوع تقاطع ها   

متر  400متر و حداکثر  150حداقل  فاصله تقاطع ها از یکدیگر   

 وجود دارد امکان دورزدن )تغییر جهت حرکت رفت و برگشت( 

 همه نوع سیستم های مجاز به استفاده از شبکه 

 مجاز است  امکان ایجاد ایستگاه اتوبوس 

است مجاز  امکان پارکینگ حاشیه ای و توقف   

پیاده از عرض شبکه عبور ترافیک   آزاد 

 در پیاده رو وجود دارد  امکان عبور ترافیک پیاده در حریم شبکه 

 مجاز است  ورود موتور سیکلت

 مجاز است  ورود دوچرخه

متنوع، از حالت خط کشی تنها تا میانه های عریب دارای   عامل جداکننده )نوار میانی(
 پوشش گیاهی 

)خیابان های شهری( 5؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399طراحی معابر شهری،  ماخذ: خلاصه شده بر اساس آیین نامه  
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 مقـاطع عرضی معابر جمع و پخش کننده پیشنهادی تصویر 
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 خیابان  محلی   -4-1-6-7

کاربران را به کاربری های حداکثر در  دسته ای از خیابان های شهری که به علت ظرفیت جابجایی کم، دسترسی تمامی  
منظور از کاربری های در مقیاس محله، کاربری هایی است که می توانند نیازهای روزانه ساکنین   مقیاس محله، فراهم می کنند 

متوسط و بزرگ خانوار است  با توجه به اینکه دسترسی کاربری های  3000تا  700یک محله را تامین کنند  محله، کالبد سکونت 
در مقیاس ناحیه، منطقه و شهر از طریق خیابان های محلی، ممنوع است، ظرفیت تردد ایجاد شده در این دسته از خیابان ها با  

نفر بر ساعت در نظر    5500کاربری های پیرامونی، کمتر از سایر خیابان های شهری و حدودا کمتر از    توجه به کاهش تقاضای
 گرفته می شود   

ابان های محلی، اولویت حضور و تردد با عابران پیاده و سپس دوچرخه سواران است  جریان وسایل نقلیه موتوری در این دسته  در خی
از خیابان ها جهت ایمنی عابران پیاده کنترل می شود  در خیابان های محلی، نقش اجتماعی مهم ترین تقش خیابان بوده و اولویت ایجاد  

  ا عابران پیاده و دوچرخه سواران است  تردد وسایل حمل و نقل همگانی در این خیابان ها به نفع شیوه های غیر دسترسی به کاربری ها، ب
و ونقش جابجایی به کمترین حد ممکن می رسد  طراحی این خیابان ها بر اساس آیین نامه راه های شهری ایران موتوری محدود شده  

 ان گردیده است   الزامی است که خلاصه از آن در جدول زیر بی

 در شهر قوچان شامل :  معابر محلی •
 خیابان بهار  -

 خیابان خیام  -

 خیابان منوچهی -

 خیابان ناصرخسرو  -

 خیابان شهید داوودی  -

 خیابان مولوی  -

 خیابان سنایی   -

 خیابان واقفی   -

 خیابان فروغی   -

 خیابان دانشجو  -

 خیابان صدرآباد  -

 خیابان فروغی بسطامی   -

 خیابان کریمی  -

 خیابان تلاشگران   -

 خیابان نوروزی   -

 خیابان فردوسی و        -
 مشخصات فنی خیابان محلی 

 خیابان محلی  اسم

 دسترسی تمامی کاربران معبر را به کاربری های مقیاس محله فراهم می کنند  عملکرد خیابان

طرح )سرعت پیش بینی شده( سرعت  کیلومتر بر ساعت  30حداکثر     

کیلومتر در ساعت  30 حداکثر سرعت مجاز   

1حداکثر   تعداد خطوط هر جهت حرکت   

2/ 7تا  5/2 عرض هر خط عبور   

متر 6/2 حداقل عرض خط پارک حاشیه ای و فاصله ایمنی  

متر 2/1 حداقل عرض موثر پیاده رو   

 حداقل عرض کناره 
متر باشد  )در خیابان های محلی تجاری و مراکز تاریخی، عرض نواحی کناره  2متر و ترجیحا  5/1حداقل 

متر توصیه می شود(  5/2برابر با   

درصد  7 حداکثر شیب طولی   

متر 15 حداقل عرض معبر   

 به طور مستقیم  امکان دسترسی به کاربری های شهری پیرامونی 

 هم سطح  نوع تقاطع ها 

از یکدیگر فاصله تقاطع ها  متر  300حداکثر     

 وجود دارد  امکان دورزدن )تغییر جهت حرکت رفت و برگشت( 

 محدود به نیازهای محلی  سیستم های مجاز به استفاده از شبکه

 توصیه نمی شود امکان ایجاد ایستگاه اتوبوس

 مجاز است امکان پارکینگ حاشیه ای و توقف

 آزاد عبور ترافیک پیاده از عرض شبکه

 در پیاده رو وجود دارد  امکان عبور ترافیک پیاده در حریم شبکه

 مجاز است ورود موتور سیکلت 

 مجاز است ورود دوچرخه 

 الزامی نیست عامل جداکننده )نوار میانی( 
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 خیابان هايی که قابلیت طراحی مسیر دوچرخه دارند :   -5-1-6-7

با توجه به شرایط و ویژگی های حاکم در شهر قوچان مبنی بر میزان اهمیت و توجه به دوچرخه بعنوان یکی از وسایل حمل و نقل،  
طراحی مسیرهای دوچرخه در تمام خیابان های شریانی و جمع و پخش کننده که امکان طراحی مسیر دوچرخه بر اساس ضوابط مسیر درجه  

 پذیرد و این مهم در طرح جامع قوچان نیز تحقق یافته است    یک و دو دارند بایستی صورت
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 ضوابط هندسی معابر    -6-1-6-7

بستر خیابان شامل عناصری است که خطوط سواره بخشی از آن می باشد و بقیه  موارد در جدول زیر مطرح شده است  حداقل عرض  
 های ذکر شده برای خطوط سواره و تعداد آنها بدون درنظر گرفتن سایر اجزای بستر است که این اجزا به شرح زیر است :  

 اجزا بستر خیابان  

 خیابان محلی )متر(  خیابان جمع و پخش کننده )متر(  خیابان شريانی )متر(  عناصر خیابان 
 7/2 – 5/2 7/2 -3 3-3/3 عرض خط سواره رو

 2 2 3 تعداد 

 3/0 3/0 5/0 حداقل فاصله لبه جدول از خط سواره رو  

 همه جا  100هر  200هر  گذر عرضی پیاده  

 همه جا  5/1 – 2 ودرجه یک  5/1 ودرجه یک  نوع مسیر دوچرخه  

  7/0 7/0 فاصله بین مسیر دوچرخه درجه یک و خط پارکینگ 

 5/0 5/0 5/0 فاصله از جدول فضای سبز و تجهیزات و مبلمان

 8/2 8/2 8/2 حداقل عرض پارک حاشیه ای با رعایت فواصل

 7/0 7/0 7/0 تنه درخت از پارک حاشیه ای 

   خط سواره رو و تعداد آن 

ای  ترین خط عبور مورد استفاده در معابر، خط اصلی است  کلیه معابر شهری، حداقل باید دارای یک خط اصلی باشند تا ر
بتوانند جریان ترافیک را بدون مانع در نقاط مختلف شهر جابجا کرده و برای کاربری های پیرامونی، دسترسی ایجاد کنند  از طرف  

یاد بودن تعداد خطوط عبور باعث افزایش سرعت، بی نظمی در حرکت، کاهش ایمنی و افزایش طول گذرگاه های عرضی  دیگر، ز
 عابر پیاده خواهد شد  

 بازه های مجاز برای  تعداد خطوط عبور اصلی به تفکیک انواع معابر شهری 

 توضیحات  تعداد خط عبور در هر جهت  طبقه بندی معابر 

 خط به کمک کندرو   4اضافه شدن بیشتر از  3حداقل  آزادراه 

 خط به کمک کندرو   4اضافه شدن بیشتر از  2حداقل  بزرگراه 

 خط به کمک کندرو  1اضافه شدن حداکثر  3حداقل  خیابان شریانی

 خط در صورت یک طرفه بودن خیابان   3حداکثر  2حداکثر  خیابان جمع و پخش کننده 

 خط در صورت یک طرفه بودن خیابان 2حداکثر  1حداکثر  خیابان محلی 

(اجزای نیم رخ های عرضی)  3؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری،   

 

کت در خیابان های شهری، عرض خطوط عبور، کمتر در نظر گرفته توصیه می شود، به منظور کنترل و کاهش سرعت حر
 شود  

 عرض خطوط عبور اصلی به تفکیک طبقه بندی معابر  بازه های مجاز برای

 عرض خط عبور )متر(  طبقه بندی معابر 

 3حداقل  آزادراه 

 2حداقل  بزرگراه 

 3حداکثر  خیابان شریانی

 2حداکثر  خیابان جمع و پخش کننده 

 1حداکثر  خیابان محلی 

)اجزای نیم رخ های عرضی(  3؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش 1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری،    

خط گردش به چپ، قبل از تقاطع در سمت چپ خط های اصلی ایجاد می شود تا وسایل نقلیه ای که قصد گردش به چپ 
دست به  برای  خط  آن  در  بمانند     دارند،  منتظر  چپ  به  گردش  مخصوص  چراغ  شدن  سبز  یا  و  مناسب  عبور  فرصت   آوردن 

 خط گردش به چپ ظرفیت و ایمنی تقاطع ها را برای وسایل نقلیه موتوری افزایش می دهد  
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 عرض خط گردش به چپ به تفکیک طبقه بندی معابر  بازه های مجاز برای

 )متر( عرض خط گردش به چپ  طبقه بندی معابر 
 4/3تا  3 بزرگراه(  –)آزادراه تندراه 

 3تا  7/2 خیابان شریانی 
 2/ 7تا  5/2 خیابان جمع و پخش کننده 

)اجزای نیم رخ های عرضی( 3؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری،   

 
پارک حاشیه ای به اضافه فاصله بین جدول و خط ممتد لبه سواره رو  در خیابان های شهری در صورت وجود جدول، خط  

به عنوان شانه خیابان شناخته می شود  محدوده مجاز عرض شانه به تفکیک طبقه بندی معابر و نوع عملکرد شانه،    متر(  3/0)
 تعیین می شود 

 عرض شانه معابر به تفکیک طبقه بندی آن 

 عرض شانه چپ )متر(  عرض شانه راست )متر( نوع خط عبور  طبقه بندی معابر

 آزاد راه 
 5/1تا  1 3تا  2 اصلی و کندرو 

 - 2تا  1 کمکی 

 بزگراه 
   1تا  5/0 5/2تا  1 اصلی و کندرو 

 - 2تا  1 کمکی 

   1تا  5/0 3تا  5/2 - رابط

 0/ 5تا  3/0 5/2تا  2 - خیابان شریانی

 3/0تا  0 2/ 5تا  5/0 - خیابان جمع و پخش کننده و محلی 

)اجزای نیم رخ های عرضی(  3؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش 1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری،    

   پارکینگ حاشیه ای 

 کیلومتر مطلقا ممنوع است    30احداث پارکینگ حاشیه ای در کنار خیابان های شریانی با سرعت بیش از  -

متر خط پارک حاشیه ای، دو فضای پارک حاشیه ای ویژه افراد دارای    500فضای پارک حاشیه ای و یا هر    70لازم است به ازای هر   -
 درصد شیب داشته باشد   2رای معلولیت در هر جهت نباید بیشتر از معلولیت در نظر گرفته شود  پارکینگ مخصوص افراد دا

متر خط پارک   150فضای پارک حاشیه ای و یا هذ    20در معابری که تقاضای تردد موتورسیکلت وجود دارد، لازم است به ازای هر   -
 داده شود   حاشیه ای در خیابان های شهری، یک فضای پارک حاشیه ای وسایل نقلیه به موتورسیکلت اختصاص

متر خط پارک حاشیه    250فضای پارک حاشیه ای و یا هر    30در معابری که تقاضای تردد دوچرخه وجود دارد، لازم است به ازای هر   -
ای در خیابان های شهری یک فضای پارک حاشیه ای وسایل نقلیه به دوچرخه ها اختصاص داده شود )در فضای پارک یک خودرو 

 وچرخه، محل توقف ایجاد کرد(  د 8می توان برای حدود 

با   - باید  پارکینگ دوچرخه  دارد،  از دوچرخه وجود  استفاده  تقاضای  اما  نیست،  یا مجاز  ندارد  ای وجود  پارک حاشیه  در مواردی که 
 اختصاص بخشی از فضای مبلمان و تجهیزات و وتاسیسات شهری کناره خیابان طراحی شود   

   ضوابط عرض معابر بن باز و بن بست 

 حداقل عرض معابر بن باز -

 متر است    6متر است،  50حداقل عرض معابری که طول آنها کمتر از  -

 متر است    8متر است،  51-100حداقل عرض معابری که طول آن ها  -

 متر است    10متر است،  101-150حداقل عرض معابری که طول آن ها  -

 متر است    12متر است،  151-200حداقل عرض معابری که طول آنها  -

 متر است    16متر است،  200ه طول آنها بیشتر از حداقل عرض معابری ک -

 ه معابر پیشنهادی ارائه شده است  عرض پیشنهادی کلیه معابر شهر قوچان در نقشه شبک -
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 حداقل عرض معابر بن بست  -

 معابر بن بست محلی واقع در هسته های ساخته شده شهری، به صورت زیر تعیین عرض می شوند:  
تر دارند بر مبنای تعداد پلاک های مسکونی که از آن دسترسی می گیرند به صورت زیر م  50معابری که طولی کمتر از   -

 تعیین عرض می شوند :  

o   متر در نظر گرفته می شود  این   4پلاک باشد، حداقل عرض کوچه    2یا    1چنانچه معبر، تنها تامین کننده دسترسی
 معابر به کوچه های اختصاصی معروف می باشند   

o متر در نظر گرفته می شود    6پلاک باشد، حداقل عرض کوچه  4یا  3نها تامین کننده دسترسی چنانچه معبر، ت 

o  متر در نظر گرفته می شود    8پلاک و بیشتر باشدف حداقل عرض کوچه  5چنانچه معبر، تامین کننده دسترسی 

تبصره : در صورتی که حداقل تعریب های فوق صورت نگیرد و رضایت مالکین پلاک های اطراف معابر اختصاصی  
 درصد بوده و تفکیک پلاک ها ممنوع است    60جلب نشود، تراکم پلاک های داخل معبر 

o  متر درنظر گرفته می شود   8متر باشد، 100تا   51عرض معابری که طول آنها 
o متر درنظر گرفته می شود    10متر است،  150تا  101ل آن ها عرض معابری که طو 
o  متر درنظر گرفته می شود    12متر می باشد،  151تا  200عرض معابری که طول آن ها 

o  متر باید بن باز شود    200معابر بن بست با طول بیش از 

 الزامات مربوط به دوربرگردان  -

ساختار شبکه معابر درختی با توجه به وجود کوچه ها و خیابان های بن بست و محدود شدن دسترسی کاربری های آن،  -

طراحی شود  در    "جادور"برای شهر مناسب نیست و بهتر است در شبکه معابر شهر به صورت هم بسته و بدون بست  
  ی باز به منظور دور زدن وسایل نقلیه در نظر گرفته شود  صورت وجود خیابان های بن بست، باید در انتهای آن ها یک فضا

جادور ها در حالت مطبوع باید به شکل دایره و با شعاع مناسب امکان دور زدن پیوسته را ایجاد کنند  معمولا حداقل شعاع 
بافت شهری و    10خارجی   برای دور زدن سواری در  برای کامیون در محدوده های صنعتی در نظ  15متر   ر گرفته  متر 
 می شود   

متر معمولا باید برای دور زدن پیوسته سواری تیپ یا حداقل    12های بن بست با عرض سواره روی کمتر از    بانانتهای خیا -
برای دور زدن با تنها یک بار عقب و جلو کردن کامیون تیپ، تعریب شوند  جادورها معمولا به صورت دایره متقارن پیرامون  

اه یک جزیره مرکزی طراحی می شوند )حالت الف از تصویر زیر( البته این طراحی جادور می تواند با  محور خیابان، به همر
، به دلیل حذف یکی از گردش های فرمان وسایل نقلیه، عملکرد بهتری داشته باشد )حالت خیابان کمی انحراف از محور  

تر باشد، باید از جداول مایل برای جزیره مرکزی استفاده م  15اگر شعاع دایره جادور دارای جزیره، کمتر از    ب از تصویر زیر(
شود تا امکان حرکت وسایل نقلیه بزرگ نیز در شرایط خاص فراهم شود  معمولا پارک حاشیه ای در جادورهای پیوسته  

 ممنوع است   

ضای کمتری نیاز متر، به ف  10در صورت عدم وجود جزیره مرکزی و روسازی کامل دایره جادور با حداقل شعاع بیرونی   -
اگر عرض سواره روی خیابان خداقل   این شرایط  بود  در  به صورت پیوسته و    10خواهد  نقلیه سواری  متر باشد، وسایل 

 کامیونها با یک بار عقب و جلو، دور خواهند زد )حالت ج از تصویر زیر(

 
 )کلیه  مقادیر به متر است(    مشخصات هندسی انواع جادورهای پیوسته
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کمک تغییر پوسته خیابان های بن بست، شکلهای متنوع دیگری از جادور ایجاد می شود که برای انواع وسایل نقلیه،  به   -
امکان دور زدن با یک بار عقب و جلو کردن وسیله نقلیه )به صورت ناپیوسته( را فراهم می کند  البته طراحی جادور به این  

ار کم، مناسب است  در صورت استفاده از فضای جادور ناپیوسته به  صورت برای کوچه های بن بست با حجم تردد بسی
 ، جزئیات هندسی آن تغییر خواهد کرد   عنوان پارک حاشیه ای

 
 نمونه انواع جادورهای ناپیوسته با یک بار عقب و جلو کردن وسیله  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 جزئیات هندسی انواع جادورهای ناپیوسته با یک بار عقب و جلوکردن وسیله  

 
 متر الزامی است    12برگردان در انتهای معابر بن بست به عرض حداقل  احداث دور -

 متر، الزامی نیست    30برگردان در انتهای معابر بن بست تا طول  ایجاد دور -
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 ضوابط و مقررات حمل و نقل عمومی    -7-1-6-7

ه منظور ارائه یک پیشنهاد در خصوص انتخاب سیستم های همگانی مطلوب برای هر شهر، ابتدا لازم است یک دسته بندی ب
مناسب برای شهرها تعریف شود  به این منظور معمولا از شاخص جمعیت استفاده می شود  براین اساس می توان شهرها را در  

 گروه اصلی زیر دسته بندی نمود :    4
 میلیون نفر و بیشتر   1شهرهای دارای جمعیت  .1

 میلیون نفر   1هزار نفر تا  500شهرهای دارای جمعیت بین  .2

 هزار نفر   500هزار نفر تا  100شهرهای دارای جمعیت بین  .3

 هزار نفر و کمتر  100شهرهای دارای جمعیت  .4

یستم های ریلی و اتوبوس تندرو به عنوان سیستم  میلیون نفر جمعیت دارند، می توان از س  1در شهرهای دسته اول که بیشتر از  
 های انبوه بر در کریدورهای اصلی و برای تکمیل و تغذیه آنها از خطوط اتوبوس رانی معمولی و تاکسی استفاده کرد   

داشت؛    میلیون نفر( استفاده از سیستم های ریلی توجیه و کارایی لازم را نخواهد  1هزارنفر تا    500برای شهرهای دسته دوم )
بنابراین پیشنهاد می شود جابجایی مسافران در کریدورهای اصلی در این گونه شهرها به وسیله خطوط اتوبوس تندرو انجام 

 شده و خطوط اتوبوس رانی معمولی و تاکسی به عنوان خطوط تغذیه کننده و مکمل عمل کنند   
یستم های انبوه بر نیست، و سیستم اتوبوسرانی معمولی هزار نفر جمعیت، نیازی به س  500هزار تا    100برای شهرهای بین  

مناسب قلمداد می گردد و همچنین پیشنهاد می شود از سیستم تاکسیرانی به عنوان سیستم همگانی برای جابجایی مسافران  
 در سطح شهر استفاده شود   

 سیستم های حمل و نقل همگانی پیشنهادی برای انواع شهرها  

 جمعیت )نفر(  دسته 
 شیوه حمل و نقل همگانی

 تاکسیرانی  اتوبوس رانی معمولی  اتوبوس رانی تندرو ریلی 

میلیون  1بیشتر از  اول  ✓ ✓ ✓ ✓ 

میلیون  1هزار تا  500 دوم   ✓ ✓ ✓ 

هزار  500هزار تا  100 سوم    ✓ ✓ 

هزار  100کمتر از  چهارم     ✓ 

 )حمل و نقل همگانی(  8وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  ؛ وزارت راه 1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری، 

 خطوط و شبکه تاکسیرانی   -

منظور از تاکسیرانی به عنوان یک سیستم همگانی، تاکسی های خطی بوده که دارای مبدا و مقصد از پیش تعیین  -
 شده هستند  

منظور از سیستم تاکسیرانی به عنوان یک سیستم حمل و نقل همگانی، خطوط تاکسی های سواری یا ون بوده   -
که دارای مبدا و مقصد از پیش تعیین شده هستند  از آنجا که معمولا مسیر خطوط تاکسیرانی در تداخل با مسیر  

ر طراحی معابر شهری، به مشخصات حرکت وسایل نقلیه شخصی، عابران پیاده و دوچرخه ها است، لازم است د
 ناوگان و خطوط این سیستم همگانی توجه شود  

است  ظرفیت جابجایی   - نقلیه  با سایر وسایل  مسیر مشترک  دارای  متداول  به صورت  تاکسیرانی خطی  سیستم 
نفر بر ساعت بر جهت است؛ بنابراین این سیستم نسبت به سیستم های    400سیستم تاکسیرانی خطی حداکثر  

مگانی دیگر دارای ظرفیت جابجایی کمتری است  این در حالی است که سرعت عملکردی این سیستم در بازه ه
کیلومتر بر ساعت، مطابق با جریان ترافیک سایر وسایل، قرار دارد و مقدار این شاخص برای سیستم   25تا    15

س های معمولی( بیشتر است  لازم به تاکسیرانی در مقایسه با سایر سیستم های دارای مسیر مشترک )نظیر اتوبو
یابد   می  افزایش  این سیستم  تاکسی، ظرفیت وسرعت عملکردی  ویژه  ایجاد خطوط  در صورت  است که  ذکر 

 سیستم تاکسیرانی دارای بیشترین میزان انعطاف پذیری در بین سیستم های همگانی است   
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 مشخصات فیزیکی و عملکردی انواع خطوط تاکسیرانی    

 ون سواری مشخصات 
 3تا  7/2 3تا  7/2 عرض خط عبور )متر(

 2/ 5تا  5/1 2تا  1 عرض سکوی کناری )متر(

 3تا  2 2/ 5تا  5/1 عرض سکوی میانی مشترک)متر(

 5/5 5/4 حداقل سکو برای یک وسیله )متر(

 2/0 1/0 ارتفاع سکو )متر( 

 30تا   15 30تا   15 سرعت عملکردی )کیلومتر بر ساعت(

 800حداکثر   250حداکثر   ظرفیت )نفر بر ساعت بر جهت(

 )حمل و نقل همگانی(  8؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری، 

با توجه به عملکرد  تاکسی های گردشی و دربستی، این دو نوع از انواع سیستم های تاکسیرانی در دسته سیستم  -
 های شبه همگانی قرار می گیرند 

 خطوط و شبکه اتوبوس رانی   -

در سیستم اتوبوس رانی به عنوان یک سیستم حمل و نقل همگانی شهری از انواع مختلف اتوبوس های معمولی و مفصلی، 
ار می گیرند،  مینی بوس و میدل باس برای جابجایی جمعی مسافران استفاده می شود  اتوبوس هایی که غالبا مورد استفاده قر

متر است  اتوبوس های مفصیلی که معمولا در مسیرهای پر تقاضا   12اتوبوس های تک کابین معمولی بوده که طول آن ها برابر با  
متر طول دارند  میدل باس های مورد استفاده در حمل و نقل همگانی شهری معمولا   18و در خطوط تندرو استفاده می شوند،  

ظرفیت آن ها در مقایسه با ظرفیت اتوبوس های معمولی کمتر است  مقدار پارامتر طول برای مینی بوس متر طول دارند و    5/8
 متر استفاده می شود    2/7ها بسیار متغیر است ولی در حمل و نقل همگانی شهری معمولا از مینی بوس هایی با طول 

 مشخصات فیزیکی و عملکردی انواع خطوط اتوبوس رانی     

 مینی بوس میدل باس  اتوبوس مشخصات 

 3تا  7/2 5/3تا  3 5/3تا  3 عرض خط عبور )متر(

 5 5 5 حداقل ارتفاع آزاد )متر(

 2/ 5تا  5/1 5/3تا  2   4/ 5تا  5/2 عرض سکوی کناری )متر(

 3/ 5تا  5/2 5تا  5/3 6تا  4 عرض سکوی میانی مشترک )متر( 

حداقل طول سکو برای یک وسیله  
 )متر(

 18مفصلی :  -

 12معمولی :  -
5/8 5/7 

 2/0 4 4/0 ارتفاع سکو )متر( 

 30تا   10 30تا   10 30تا   10 سرعت عملکردی )کیلومتر بر ساعت(

 1200حداکثر   3000حداکثر   9000حداکثر   ظرفیت )نفر بر ساعت بر جهت(

 )حمل و نقل همگانی(  8وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  ؛ وزارت راه 1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری، 

 

شبکه خطوط اتوبوس رانی به شکلی باشد که تمام شهر را پوشش دهد  به طوری که نقاط مسکونی شهر به نقاط مهم جاذب   -

 سفر در مرکز شهر دسترسی داشته باشد و ناحیه های خارجی شهر به شبکه اتوبوس رانی متصل باشند  

 امکان کم باشد  تعداد تعویب خطوط مسافرین برای رفتن از هر مبدا به هر مقصد تا حد  -

متری( پیاده روی از سیستم استفاده کنند، زیرا هنگامی که پیاده   400دقیقه ای ) 5اغلب مسافرین حمل و نقل با یک فاصله  -

 دقیقه( می شود، پتانسیل جذب مسافرین کمتر خواهد شد   10الی   5متر ) 800تا  400روی بین 
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خطوط منطبق بر خطوط تمایل سفرهای شهری )الگوی مبدا ـ مقصد( در طراحی این خطوط سعی شود که حتی الامکان این   -

 باشد  

 ايستگاه های همگانی   -

 های تعیین موقعیت ایستگاه های همگانی شامل موارد زیر است : معیار 

 واقع شدن در مجاورت مراکز اصلی تولید و جذب سفر  -

 قرار گرفتن در مجاورت تقاطع های مهم شبکه معابر   -

 واقع شدن در مجاورت تقاطع های خطوط و سیستم های همگانی   -

لازم است در تعیین محل ایستگاه، به خطوط فیزیکی و عملکردی وسایل نقلیه همگانی نیز توجه شود  قوس های افقی و قائم  

 ی برای احداث ایستگاه های حمل و نقل همگانی نیستند  دارای محدودیت دید و شیب های تند، محل های مناسب

در مکان یابی ایستگاه های همگانی باید به حرایم مراکز خطرزا نظیر جایگاه های سوخت و مراکز سیاسی توجه شود  احداث پایانه  

در شرایط بحران تاثیرگذار    های پرتردد و مهم در مجاورت مراکز درمانی و اورژانس، می تواند بر کاهش تلفات و جراحت های جدی

 باشد  

و در نواحی مسکونی خلوت  متر توجیه می شود   600تا  300از یکدیگر در وضعیت های معمولی بین  بوس فاصله اتو -

 متر گرفت   1000می توان این فاصله را تا 

قرار گیرد، باید با توجه به جهت و تعداد مسافرانی که تغییر    اتوبوس چنانچه ایستگاه در محل تقاطع مسیرهای مختلف   -

مسیر می دهند، ایستگاه ها را نسبت به هم طوری قرار داد که برای عوض کردن اتوبوس، تعداد کمتری ناچار به  

 عبور از عرض خیابان شوند   

لوهای راهنمای مسیر و جدول درنظر گرفتن پهلوگیر، سکو، سرپناه، خط کشی و تابلو مشخص کننده ایستگاه و تاب -

حرکت اتوبوس ها برای همه ایستگاه ها الزامی است  در مواردی که اتوبوس ها در کنار پیاده رو می ایستند، پیاده رو 

 به عنوان سکو عمل می کند  

 مل کند  ممنوع بودن توقف اتومبیل در ایستگاه باید به شدت اعمال شود تا ایستگاه بتواند وظیفه خود را به خوبی ع -

دقیقه فاصله پیاده روی    10الی    8باید  سعی شود که در طراحی موقعیت ایستگاه ها، توده های جمعیت در محدوده   -

باید   از ایستگاه حمل و نقل قرار گرفته باشند  همچنین جابجایی آسان مسافرین در خطوط که طرح می شوند را 

 همواره مدنظر داشت  

متر امکان دسترسی به ایستگاه    500گونه ای باشد که حداکثر با پیاده روی، فاصله  نحوه قرار گیری ایستگاه ها به   -

 وجود داشته باشد  

متر بعد از تقاطع( مکان یابی   50حتی الامکان ایستگاه های اتوبوس در نزدیکی تقاطع ها، باید بعد از تقاطع )حدود   -

 و احداث گردد  

 ضوابط و مقررات مسیرهای دوچرخه سواری شهری   -

   هزار نفر الزامی است 50راحی مسیر دوچرخه سواری برای کلیه شهرها با جمعیت بیش از ط -

هری باید با رعایت حال دوچرخه سواران طراحی شوند، مگر در مواردی که وضعیت طبیعی شهر مناسب  کلیه معابر ش -

 دوچرخه سواری نباشند یا برای مسیر دوچرخه امتداد مستقل و جداگانه ای درنظر گرفته شود   

 مسیرهای دوچرخه باید مجزا از پارکینگ )توقفگاه( های حاشیه ای جانمایی شوند   -
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 راه های دوچرخه سواری با اصلاح رویه یا روسازی آن ها ضروری است   مناسب سازی  -

متر )یک و نیم متر( است  بین لبه دوچرخه   5/1حداقل عرض لازم برای انواع مسیرهای دوچرخه سواری )دوطرفه(،  -

مفید دوچرخه  متری مانع، جز عرض    5/0متر فاصله باشد، در غیر این صورت تا فاصله    5/0رو و موانع راه باید حداقل  

 به حساب نمی آید    

متر که برای تردد اتومبیل نامناسب هستند جهت اختصاص دادن به مسیر ویژه دوچرخه و    3معابر با عرض کمتر از   -

 پیاده مناسب است  

متر( امکان اختصاص مسیر درجه یک دوچرخه سواری از پیاده    3در معابری که پیاده روهای عریب دارند )بیش از   -

دارد  لازم به توضیح است که طبق آیین نامه طراحی راه های شهری تعاریف انواع مسیرهای دوچرخه به  رو وجود  

 شرح ذیل است: 

o و مشترک : تردد آزاد دوچرخه سواران به همراه وسایل نقلیه دیگر   سواره رو 

o  با تابلو مشخص می شوند  3: مسیرهای درجه 3مسیر درجه 

o   خط کشی ممتد یا بریده سفید رنگ در کنار سواره رو مشخص می   با  2: مسیرهای درجه  2مسیر درجه

 شوند  

o  به زیر شاخه های ذیل تقسیم می شوند :  1: مسیرهای درجه 1مسیر درجه 

 الف ( مسیر مجزای دوچرخه رو در امتداد و به موازات سواره رو  

 ب( خیابان های مخصوص دوچرخه  

 ج( دوچرخه رو با  قرارگیری مستقل در امتداد راه ها و یا در امتدادی کاملا مستقل  

با سیب بیش از   -  درصد برای دوچرخه سواری مجاز    8مسیرهای دارای پستی و بلندی زیاد و همچنین مسیرهای 

 نمی باشد   

 حداکثر شیب طولی خیابان با توجه به نیازهای پیاده و دوچرخه     

 
 طولی )درصد(  حداکثر شیب

 متر(  200موارد خاص )با طول  شیب کمتر از   موارد عمومی 

 5 2 مسیرهای دوچرخه 

 7 5 مسیرهای پیاده 

بهتر است که مسیرهای دوچرخه در تقاطع ها به صورت سواره روی مشترک طرح شوند این کار به کاهش مشکل   -

 ترافیک در تقاطع کمک شایانی می کند   

متر، یا    5/0به عرض حداقل    اطمینانینظر گرفتن حاشیه    دوچرخه رو )مسیر درجه یک دوچرخه سواری( را باید با در  -

سانتی متر پایین تر از   10و حداکثر   5اختلاف ارتفاع از پیاده رو مجزا کنند  در مورد اخیر، کف دوچرخه رو باید حداقل 

 کف پیاده رو باشد  

عت مجاز نیست  در این خیابان ها تنها درصورتی که هم سر 3در خیابان های شریانی استفاده از مسیر دوچرخه درجه  -

وسیله بر ساعت(، طراحی   2000کیلومتر بر ساعت و حجم تردد کمتر از    40و هم حجم تردد کم باشد )سرعت کمتر از  

به دلایل   ایمنی توصیه نمی  2مجاز است  با این حال حتی در این شرایط نیز، احداث مسیر درجه  2مسیرهای درجه 

وسیله بر ساعت، توصیه می شود از مسیر دوچرخه    1000تر از  شود  در خیابان های جمع و پخش کننده با حجم تردد کم

 1استفاده شود  ولی در صورت افزایش حجم تردد وسایل نقلیه در این خیابان ها نیز، استفاده از مسیر درجه    2درجه  
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ه  نیست و می توان بر حسب شرایط شبک  1تر است  در خیابان های محلی معمولا نیازی به احداث مسیر درجه    کارا

 استفاده کرد   3یا  2مسیرهای درجه  معابر و شبکه مسیرهای دوچرخه از

 تعیین انواع مسیرهای دوچرخه در انواع معابر شهری      

 طبقه بندی معابر 
 سرعت مجاز  

 )کیلومتر بر ساعت( 
 حجم تردد )وسیله بر ساعت( 

 1مسیر درجه  2مسیر درجه  3مسیر درجه 

 مجاز  ممنوع ممنوع --- تندراه ـ برون شهری

 شریانی

و بیشتر یا  40سرعت مجاز 
 مناسب  ممنوع ممنوع و بیشتر 2000حجم تردد  

و   40سرعت مجاز کمتر از  
 مناسب  توصیه نمی شود  ممنوع 2000حجم تردد کمتر از  

 جمع و پخش کننده 
 مناسب  مجاز  توصیه نمی شود  و بیشتر 1000حجم تردد  

 مجاز  مناسب  توصیه نمی شود  1000حجم تردد کمتر از  
 توصیه نمی شود  مجاز  مناسب  - محلی 

 )مسیرهای دوچرخه(   11؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری، 

 

 سلسله مراتب دسترسی ها و اتصال های مجاز به شبکه معابر    -8-1-6-7

 دسترسی ها   -

 خصوصی ترین عنصر کاربری )واحدهای مسکونی( باید از معابر محلی تغذیه شوند    -

 دسترسی کاربری های محله ای از خیابان محلی و خیابان های جمع و پخش کننده تامین خواهد شد   -

 کاربری های شهری )عام ترین عناصر کاربری( از طریق خیابان های جمع و پخش کننده دسترسی خواهند داشت   -

بیمارستان های بزرگ و پمپ    اصری از کاربری های شهری که نیاز به دسترسی سریع دارند، مانند آتش نشانی،عن -

 ، می توانند از طریق خیابان های سریع شهری تندراه ـ برون شهری ( تغذیه شوند  ها نبنزی

نیز پارک ها، مراکز   متری و  250شریانی برای قطعات زمین در فواصل حداقل  دسترسی غیراصلی به خیابان های   -

آموزش عالی و  فضاهای مشابه ایستگاه های حمل و نقل، استادیوم های ورزشی، مدارس حرفه ای و بیمارستان ها  

 مجاز است   

پیش بینی دسترسی جداگانه از   موجهدر مورد قطعاتی که بر خیابان های شریانی و بالاتر قرار دارند، چنانچه به علل   -

نباشد دسترسی از گذرگاه اصلی با نظر سازمان مجری طرح و با احداث گذر و رعایت اصول جبهه پشت قطعه مقدور  

 فنی امکان پذیر است  

 ضوابط و مقررات تقاطع ها  -

متر است  اگر این امر ممکن نباشد، بایستی با نصب تابلو هشدار لازم، رفع نقص   20فاصله دید در تقاطع ها حداقل   -

 کرد  

 نصب تابلو و هر نوع تجهیزات و تاسیسات دیگر در مثلث دید ممنوع است  -

ان فراهم نباشد باید ورودی  اگر تقاطع بیش از چهار ورودی داشته باشد، تبدیل به میدان می شود  اگر امکان احداث مید -

 های مازاد را مسدود نموده یا یک طرفه کرد  

 متر احداث می شود  12شعاع حداقل متر به گرد هسته مرکزی با  5/3نوار عبور حلقوی با عرض  3در میدان  -

 متر خواهد بود   12دایره ای باشد، حداقل شعاع گردش به کار گرفته شده در هسته مرکزی  اگر میدان غیر -
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متر باشند    15درجه، باید دارای شعاع دایره ای به میزان حداقل    90های با زاویه    کلیه قوس های محل تقاطع سواره رو -

در هر خیابان با قابلیت عبور سواره،    متر کاهش یابد به طوری که  12این میزان در صورت وجود لچکی می تواند تا  

 امکان عبور برای کامیونت )با یک فرمان( فراهم باشد  

شاخه در شبکه معابر شهری مناسب نیست  با این حال، در نظر گرفتن این نوع    4وجود تقاطع های دارای بیشتر از   -

نیز استفاده از میدان، مناسب تر از چند راه    تقاطع ها در خیابان های کم حجم امکان پذیر است  البته در اینگونه موارد

است  به طور کلی توصیه می شود، با ایجاد تغییراتی در طراحی تقاطع و راستای معابر متقاطع، از ایجاد تقاطع های  

 چند راه پرهیز شده و حرکت های متداخل به تقاطع دیگری انتقال یابد 

نظر گرفتن خطوط گردش به راست، می  درجه متفاوت باشد، با در 90در تقاطع های چهارراه که زاویه تقاطع، کمی با  -

بودن تقاطع را تعدیل کرد  این امر منجر به افزایش قابلیت دید وسایل نقلیه راست گرد می شود   مورب  توان تاثیرات  

کننده   ز جزایر جداالبته برای کاهش مساحت سواره رو در تقاطع و ارتقای ایمنی عابر پیاده بهتر است در چنین شرایطی ا 

راستای خیابان های متقاطع در محل خط گردش به راست استفاده شود  به طور کلی، بهتر است در حد امکان،    در

 درجه باقی بماند    105تا  75نزدیکی تقاطع به صورتی اصلاح شود که زاویه تقاطع در حدود 

o   کنترل تقاطع ها 

نقلیه   - تقاطع ها معمولا بر اساس شرایط هندسی، تعداد معابر متقاطع، حجم تردد جریان های مختلف، سهم وسایل 

فاصله دید و ایمنی، با استفاده از روش های مختلفی نظیر چراغ زمان دار مجزا یا    مختلف، تاریخچه تصادفات، تاخیر، 

هماهنگ )با زمان بندی هوشمند یا ثابت(، چراغ چشمک زن، تابلوی »ایست« یا تابلوی »رعایت حق تقدم« کنترل 

 می شوند  

ه هر تقاطع بدون توجه به نحوه کنترل  کنترل تقاطع با استفاده از چراغ های زمان دار مجزا به حالتی اطلاق می شود ک -

این شیوه در   از  اندازه گیری شده در همان تقاطع کنترل می شود   پارامترهای  مبنای  بر  تقاطع های مجاور و فقط 

شرایطی استفاده می شود که فاصله تقاطع موردنظر از تقاطع های مجاور، زیاد باشد و یا عوامل ایجاد پراکندگی در 

قدر قوی باشند که عملکرد چراغ راهنمایی تقاطع های مجاور، تاثیر محسوسی بر عملکرد تقاطع  جریان ترافیک آن  

 مورد نظر نداشته باشند  

در صورتی که فاصله تقاطع های مجاور به اندازه ای باشد که عملکرد آنها بر یکدیگر تاثیر قابل توجهی داشته باشد،  -

ند  با سبز شدن چراغ در تقاطع بالادست، یک دسته از وسایل نقلیه با  جریان ورودی تقاطع ها حالت نوسانی پیدا می ک

یکدیگر به حرکت درآمده و تقریبا به صورت گروهی به تقاطع بعدی می رسند  اگر همزمان با رسیدن این گروه، چراغ  

قاطع افزایش مسیر مربوطه در این تقاطع سبز باشد، مجموع تاخیرها و توقف ها کاهش چشم گیری یافته و کارایی ت 

 می یابد  برای دستیابی به این هدف، از روش چراغ زمان دار با کنترل هماهنگ استفاده می شود  

در هر دو حالت چراغ های زمان دار مجزا یا هماهنگ، برنامه زمانی چراغ می تواند بر اساس یک تقاضای پیش فرض،  -

مانی با توجه به تقاضای موجود در آن بازه که از طریق به صورت از پیش تعیین شده و ثابت باشد و یا در هر بازه ز

نظر    تعدادی شناساگر تشخیص داده می شود، به صورت هوشمند تغییر یابد  چراغ های زمان دار هوشمند به دلیل در

گرفتن تقاضا و طول چرخه متغیر، کارایی بیشتری داشته و عملکرد شبکه معابر را تقویت می کنند  به همین دلیل  

یه می شود که در حد امکان در تقاطع های چراغ دار غیر اشباع در شبکه معابر شهری از چراغ هوشمند استفاده توص

 شود  
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o   تقاطع دو خیابان شريانی 

در خیابان های شریانی، باید از طراحی تقاطع های پیچیده دارای بیشتر از چهار شاخه، اجتناب شود  طراحی تقاطع های   -

 میدان، به دلیل کاهش ایمنی در محدوده های تداخلی و کمبود ظرفیت توصیه نمی شود  خیابان شریانی به شکل

o   تقاطع دو خیابان جمع و پخش کننده 

به دلیل حضور قابل توجه عابران پیاده و دوچرخه سواران، بهتر است از تقاطع  در خیابان های جمع و پخش کننده،   -

ستفاده نشود  مساحت تقاطع ها باید جهت تسهیل عبور عابران پیاده و  های پیچیده ای که بیشتر از چهار شاخه دارند، ا 

افراد دارای معلولیت، در حد امکان کوچک شده )برابر با عرض خیابان های منتهی به آن( و نیازی به استفاده از جزایر 

 جریان بندی ترافیک وجود نداشته باشد  

وجود میدان در تقاطع خیابان های جمع و پخش کننده، معمولا مشکل ساز است  در خیابان های جمع و پخش کننده  -

به دلیل سرعت و حجم تردد سواری ها، اتوبوس ها وسایل نقلیه سنگین، شعاع جزیره میانی، خطوط گردشی و در نتیجه 

یب و با وسیع شدن سطح تقاطع، ایمنی عبور عرضی عابران  مساحت میدان ها، قابل توجه و زیاد خواهد بود  به این ترت

 پیاده و دوچرخه سواران کاهش خواهد یافت   

o   تقاطع دو خیابان محلی 

درجه باشد  در حد امکان باید از    75درجه بوده و نباید کمتر از    90زاویه خیابان های متقاطع محلی بهتر است تقریبا   -

مقابل در یک ت میدان در تقاطع خیابان های انحراف محور رویکردهای  ایجاد  اجتناب شود  در صورت  قاطع محلی 

 محلی، وجود یک خط عبور دور میدان کافی خواهد بود  

o   تقاطع خیابان شريانی با خیابان جمع و پخش کننده و محلی 

بدون حرکت  محل تلاقی خیابان های شریانی با خیابان های جمع و پخش کننده، بهتر است به صورت کنترل شده و  -

های چپ گرد )دارای میانه فیزیکی( طراحی شود  ایجاد تقاطع دارای حرکت های چپ گرد در محل تلاقی خیابان  

های شریانی با محلی، مجاز نیست  طراحی تقاطع های خیابان های شریانی به شکل میدان، به دلیل کاهش ایمنی در 

 د  محدوده های تداخلی و کمبود ظرفیت توصیه نمی شو

 راهنمای نحوه کنترل تقاطع ها بر اساس انواع معابر متقاطع  

     
 شریانی جمع و پخش کننده  محلی  نوع معبر

 تابلو تابلو بدون کنترل  محلی 

 چراغ زمان دار  چراغ چشمک زن  تابلو جمع و پخش کننده 

 چراغ زمان دار  چراغ زمان دار  تابلو شریانی

)تقاطع ها( 7؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399شهری، ماخذ: آیین نامه طراحی معابر   

o   فواصل تقاطع ها 

 متر است   200حداقل فاصله تقاطع ها در معابر شریانی،  -

 متر است   150حداقل فاصله تقاطع ها در خیابان های جمع و پخش کننده  -

، به صورت دو حرکت راست گرد، فاصله آن اتصال  در وجود اتصال های محلی و جمع و پخش کننده در خیابان شریانی -

 متر باشد   100تا شروع قوس گوشه نزدیک ترین تقاطع باید حداقل برابر با 
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کیلومتر بر ساعت، باید    50فاصله بین محورهای دو اتصال محلی متوالی در یک خیابان شریانی دارای سرعت مجاز   -

کیلومتر بر ساعت این فاصله می    40متر در نظر گرفته شود  در صورت کاهش سرعت مجاز به    150حداقل برابر با  

 متر باشد     50تواند حداقل برابر با 

محلی در خیابان های جمع و پخش کننده به صورت دو حرکت راست گرد، فاصله آن    در صورت وجود اتصال های -

متر باشد  فاصله بین محورهای دو اتصال   50اتصال تا شروع  قوس گوشه نزدیک ترین تقاطع باید حداقل برابر با  

 متر درنظر گرفته شود    50محلی متوالی نیز باید حداقل برابر با 

متر تعیین می شود  توجه به حداکثر فاصله مجاز بین    300ها در خیابان های محلی برابر با  حداکثر فاصله بین تقاطع   -

تقاطع ها و رعایت آن، علاوه بر کوتاه تر شدن مسیرهای پیاده روی، مانع از افزایش سرعت وسایل نقلیه در خیابان  

 های محلی خواهد شد  

o   ضوابط پخ در تقاطع معابر 

ه جدول پیوست مورد بررسی قرار گرفته و به شرح ذیل جایگزین کلیه ضوابط و بخشنامه های ضوابط تعیین پخ با توجه ب 

قبلی مربوط به پخ ها گردیده؛ پخ های مصوب قبلی که روی طرح های شهری و اجرایی مشخص شده اند کماکان ملاک 

 عمل هستند  

 در تقاطع کلیه گذرها با یکدیگر می بایست پخی ایجاد شود   -

تقاطع های خیابان های شریانی و جمع و پخش کننده بایستی توسط مشاور طراحی و سپس شهرداری اجرا نماید یا   -

 توسط واحد فنی شهرداری طراحی گردد  

 نصب درب ماشین رو در کلیه پخ تقاطع های عبوری ممنوع است   -

متر( به طول ثابت یک    6هیچ یک از آنها طبق ضوابط شهرسازی ماشین رو نیستند )عرض کمتر از    پخ در کوچه که -

 متر تعیین می گردد   

متر و بیشتر ( و دیگری که ماشین رو نیست    6پخ دو گذر که یکی از آنها طبق ضوابط شهرسازی ماشین رو است ) -

 ض دو گذر )هر کدام که بیشتر باشد( تعیین می گردد   مجموع عر 1/0متر و یا  5/1متر( به طول ثابت  6)کمتر از 

چنانچه تعیین پخ به هر شکل )به دلیل تداخل پخ ها یا اختلاف ارتفاع دو گذر یا موارد استثنایی دیگر( مقدور نباشد،  -

 ارسال شود    5موضوع با گزارش دقیق و کروکی از وضعیت موجود جهت تعیین پخ به کمیته فنی کمیسیون ماده 

های واقع در محل تقاطع گذرها که دارای طرح اجرایی بوده و طرح مذکور در مرجع مربوط به رسیدگی به طرح  پخ   -

 های مورد تایید قرار گرفته باشد ملاک عمل است  

 در مورد سایر تقاطع های به شرح زیر عمل شود :   -

ر هم دو به دو در نظر گرفته شود و متر باشد، گذرهای تقاطع مجاو  45چنانچه عرض تمام شاخه های تقاطع کمتر از   -

 با توجه به زاویه گذر، پخ مربوطه، از جدول پیوست تعیین گردد  

 اندازه پخ در تقاطع ها بستگی به عرض معابر و زاویه بین آنها دارد و از رابطه زیر تعیین می گردد    -
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K  =   : ضریب تعدیل زاویه تقاطع می باشد و اندازه آن برای زوایای مختلف برابر است با 

 
o  ضوابط و مقررات طراحی قوس های گوشه تقاطع های شهری 

متر   1متر بیشتر باشد و حتی بهتر است از    5/1اگر گردش به راست در تقاطع مجاز نباشد، شعاع قوس گوشه نباید از   -

 بیشتر نباشد   

o   ضوابط و مقررات طراحی قوس ها در خیابان شريانی 

با   - شریانی    درجه و شعاع قوس گوشه تقاطع خیابان های  75بهتر است زاویه بین خیابان های متقاطع حداقل برابر 

 متر درنظر گرفته شود    9حداقل برابر با 

o   ضوابط و مقررات طراحی قوس ها در خیابان جمع و پخش کننده 

درجه و شعاع قوس گوشه تقاطع خیابان های جمع و پخش   75بهتر است زاویه بین خیابان های متقاطع حداقل برابر با   -

 متر در نظر گرفته شود    5/7کننده حداقل برابر با 

o بط و مقررات طراحی قوس ها در خیابان محلی  ضوا 

در خیابان های محلی، وجود قوس های گوشه )در تقاطع( با شعاع زیاد، موجب افزایش سرعت وسایل نقلیه و کاهش   -

ایمنی تردد خواهد شد  لذا در این معابر، استفاده از قوس های گوشه با شعاع کوچک تر و یا حداقل آیین نامه ای توصیه  

  می شود 

برای قوس گوشه تقاطع های محلی، دایره ساده توصیه می شود  در صورت مجاز بودن گردش به راست، حداقل شعاع   -

 نظر گرفته می شود    متر در 5/1متر و در صورت مجاز نبودن آن برابر با  5/4این دایره 
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 ضوابط و مقررات پیاده روی  -

تفریح انجام می شود، از اصلی ترین شیوه های حمل و نقل در سفرهای پیاده روی علاوه بر آن که به منظور فراغت و  

شهری روزانه برای انجام فعالیت های مختلف شغلی، تحصیلی، خرید و غیره به حساب می آید و از این جهت نقش اساسی 

انه می تواند و مهمی در کارایی سیستم حمل و نقل شهری ایفا می کند  افزایش سهم پیاده روی در سفرهای شهری روز

مزایای زیادی را در ابعاد مختلف حمل و نقلی، اقتصادی، زیست محیطی، مصرف انرژی، سلامتی و کیفیت زندگی برای 

 جوامع شهری به همراه داشته باشد 

 
 حداقل عرض های مناسب برای پیاده روی 

پیاده روی ر مراکز فعالیت های شهری موجود،  پر، مخصوصا  بافت های  به عنوان اصلی ترین شیوه  در ساماندهی  باید  ا 

 جابجایی افراد در داخل شهرها و مراکز درنظر گرفت   

مسافت، مهم ترین عامل در تصمیم اولیه افراد برای پیاده روی بوده و بر اساس مشخصات فردی )مانند جنسیت و سن( و  

متر( را قابل   800دقیقه )معادل    10یشتر از  مشخصات  سفر، متغیر است  اکثر افراد برای رسیدن به مقاصد خود، پیاده روی ب

متر نیز پذیرفته    1500نمی دانند؛ اما در شهرهای بزرگ، حد پیاده روی برای سفرهای کاملا پیاده گاهی تا مسافت    بولق

است  فاصله پیاده روی قابل قبول برای دسترسی ایستگاه های حمل و نقل همگانی و تکمیل این نوع سفرها بر اساس نوع  

متر در نظر گرفته می شود  با توجه به اینکه سهم قابل توجهی از    800تا    400یستم همگانی )سریع یا عادی( در حدود  س

سفرهای درون شهری، به خصوص در شهرهای کوچک و متوسط دارای مسافت کوتاه هستند، پیاده روی بصورت بالقوه،  

 شیوه ای برای انجام این سفرها خواهد بود 

لی معمولا دسترسی کاربری های مسکونی را فراهم کرده و ترافیک را در سطح محله جابجا می یک خیابان مح -

کندو در این نوع خیابان ها سطح متوسطی از فعالیت های عابران پیاده وجود دارد؛ بنابراین حداقل در یک طرف  

ایل نقلیه موتوری و عابران  نظر گرفته شود  در معابر محلی کم اهمیت، وس  خیابان های محلی باید پیاده رو در

پیاده می توانند از سطح مشترکی استفاده کنند که در این صورت باید سرعت حرکت وسایل نقلیه به روش های 

 کیلومتر بر ساعت نگه داشته شود    15مختلف، کم و حداکثر در حد 

مات به وسایل نقلیه و  خیابان های جمع و پخش کننده و شریانی معمولا خیابان هایی هستند که بیشترین خد -

عابران پیاده را ارائه می کنند  این خیابان ها مکان اصلی برای کار و فعالیت و دیگر مقاصد جاذب سفر هستند؛ 

بنابراین، به بیشترین مقدار از فضای قابل پیاده روی نیاز دارند  در طراحی ها باید در هر دو سمت خیابان های 

 رو ایجاد شود    جمع و پخش کننده و شریانی پیاده

 عرض مفید )موثر( پیاده رو راه پیاده باید از حداقل های ارائه شده در زیر بیشتر باشد :   -
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حداقل عرض پیاده گذر مناطق مسکونی کم تراکم و یا با تراکم متوسط بدون در نظر گرفتن جدول و   ✓

 متر می باشد   2/1حاشیه برابر با 

 متر می باشد   8/1پر تراکم برابر  حداقل عرض موثر پیاده رو مناطق مسکونی ✓

 متر می باشد   3حداقل عرض موثر پیاده گذر در مناطق تجاری برابر  ✓

 حداقل عرض موثر پیاده رو در معابر مختلف 

 شرایط معبر 
حداقل عرض موثر  

 پیاده رو )متر( 

 5/2 خیابان شریانی برون شهری ـ دارای فضای سبز بین پیاده رو سواره رو 

 5/3 خیابان شریانی برون شهری ـ بدون فضای سبز بین پیاده رو سواره رو 

 0/3 خیابان شریانی در محدوده 

 5/1 خیابان جمع و پخش کننده 

 2/1 خیابان محلی 

 )مسیرهای پیاده(   10؛ وزارت راه وشهرسازی، معاونت حمل و نقل، بخش  1399ماخذ: آیین نامه طراحی معابر شهری، 

عرض های فوق مقادیر حداقل بوده و در سایر موارد بایستی بر اساس حجم جریان پیاده و کیفیت موردنظر پیاده ها، عرض  

 موثر پیاده رو تعیین شود   

عرض های ذکر شده در بند بالا بدون درنظر گرفتن موانع است و مواردی که نیاز به افزایش عرض موثر    حداقل -

 پیاده رو را لازم می گرداند، به شرح جدول زیر است : 

 اجزا کناره خیابان 

 خیابان محلی )متر(  خیابان جمع و پخش کننده )متر(  خیابان شريانی )متر( عناصر خیابان 

 2 - 5/0   1 -5/3   1 -5/3 کناره ساختمانعرض 

 5/2 3 3 عرض موثر پیاده رو در مراکز تجاری 

 5/1  -0 5/1 -9/0 5/1 -9/0 عرض فضای سبز 

 5/1 1 - 5/1 1 - 5/1 ناحیه مخصوص مبلمان و تجهیزات 

 5/0 5/0 5/0 ناحیه مخصوص پیاده رو از مانع درخت کاری 

 3/0 3/0 3/0 دیوار اضافه عرض پیاده رو از مانع 

 5/0 2/1 8/1 حاشیه پیاده رو 
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 ضوابط کلی طراحی ساختمان های عمومی   -7-7

 مقررات عمومی    -1-7-7

کلیه ساختمان های عمومی در وضع موجود بایستی ساختمان را برای مقابله با حریق بر اساس مبحث سوم مقررات  -

 ملی تجهیز نمایند و کلیه ضوابط ساختمانی و تاسیساتی را بدین منظور رعایت کنند   

  اساس مبحث بیست وکلیه ساختمان های عمومی در وضع موجود بایستی ساختمان را برای مقابله با حملات بر   -

یکم مقررات ملی ساختمان ایران )پدافند غیرعامل( تجهیز نمایند و کلیه ضوابط ساختمانی و تاسیساتی را بدین 

 منظور رعایت کنند  

کلیه افراد حقیقی و حقویقی و موسسات دولتی و خصوصی و خیریه و نهادهای انقلابی جهت تفکیک و توسعه و   -

 باید از شهرداری مجوز دریافت نمایند   احداث زمین و بنای خویش می

کلیه مجوزهای تفکیک و توسعه و احداث مزنی و بنا که بر اساس مصوبات قبلی از طرف شهرداری تا قبل از ابلاغ   -

ضوابط و مقررات صادر گشته است معتبر بوده و از تاریخ مزبور شهرداری موظف به رعایت کلیه مفاد ضوابط و 

    مقررات حاضر خواهد بود

ضوابط اعلام شده در این طرح در صورتی ملاک عمل قرار می گیرد که با قوانین و یا مصوبات شورای عالی   -

شهرسازی معایرت نداشته باشد در صورت وجود مغایرت موارد اعلام شده در قوانین و یا مصوبات شورای عالی  

 شهرسازی مقدم و لازم الاجرا است  

رح جامع به هیچ عنوان مجاز نمی باشد و در صورت نیاز، ضمن توجه به اینکه  تغییر کاربری های پیشنهادی در ط -

مغایرت اساسی با اساس طرح جامع نداشته باشد، از طریق تصویب در کمیسیون ماده پن  شورای عالی شهرسازی  

 استان انجام خواهد شد و در مورد مغایرت های اساسی لازم است تصمیم شورای عالی اخذ شود  

 ختصاصی و عام کاربری ها برای ساختمان های عمومی بر حسب نوع کاربری لازم الاجرا است  مقررات ا -

کلیه بناهای عمومی مانند سایر ساختمان ها بایستی دارای طرح و نقشه مصوب و ممهور به مهر مهندسین طراح   -

ز طریق طرح های متناسب  حقیقی و یا حقوقی باشند و نسبت به اخذ پروانه از شهرداری قوچان اقدام نمایند و ا

 )تهیه شده توسط متخصص( احداث شوند  

 سازی شهری داشته باشند   فضای باز ابنیه عمومی باید با فضای باز عمومی مرتبط باشند تا نقش موثری در سیما -

نباید به وسیله دیوارهای بسته از فضاهای عمومی جدا شوند  استفاده از دیوارهای مشبک، -   بنابراین این فضاها 

ردیف های درختان و مشابه، در این ارتباط بسیار مناسب است  این ضابطه درباره بناهای موجود نیز صادق و لازم  

 است   

ضوابط همجواری در احداث بناهای عمومی از دیگر عوامل مناسب سازی سیمای شهری و همگون سازی بناهایی  -

 است که در جوار یکدیگر احداث می شوند  

قل فضای باز در محدوده مالکیت مشخص شده در ضوابط خاص بر اساس نوع کاربری را  حدابناهای عمومی    -

نسبت به ساختمان های مجاور داشته باشند تا از ایجاد یک دیواره بسته یکپارچه در جوار معابر جلوگیری شود   

 برای کلیه واحدهای دارای عملکرد عمومی الزامی است  رعایت این ضابطه 

 نمایان ساختمان، اجباری است  حتی اگر در طرفین بنا و مجاور قطعه همسایه باشند   نماسازی برای سطوح -
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 سطح پنجره ها حداقل بایستی بیست سانتی متر از سطح دیوار عقب نشینی داشته باشد   -

 عقب نشینی در ورودی اصلی ساختمان نسبت به دیوار حداقل بایستی یک متر باشد   -

ورد حداکثر مساحت و ارتفاع مجاز ساختمان ها چنانچه در ضوابط و مقررات هر مقررات ملی در م   4رعایت مبحث   -

کاربری برای ارتفاع و مساحت ضوابط تعیین نشده باشد، الزامی است  در صورتی که تعیین شده باشد آن مقادیر  

  ملاک عمل قرار می گیرد

مجموعه حتی الامکان به سمت وسط    در صورت طراحی اتاقک آسانسور و خرپشته بر روی بام، محل استقرار این -

 پلان ساختمان انتقال داده شود، تا تاثیر آن بر نما تقلیل یابد   

 ضوابط توصیه ای مناسب سازی محیط شهر برای معلولان   -8-7

در این    129340/99و شماره ابلاغ    1399/ 24/3ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای افراد دارای معلولیت مورخ  

 طرح جاری و سازی است   

 ضوابط و مناسب سازی فضای شهری -1-8-7

 پیاده رو   -1-1-8-7

 است؛ در اینجا هرگاه صحبت از عرض پیاده رو گردید منظور عرض موثر )مفید( پیاده رو 

 واضح، خوانا، پیوسته و بدون مانع باشد  مسیر عبور افراد پیاده باید  -

 سانتی متر باشد   125حداقل عرض مفید )موثر( پیاده رو باید  -

سانتی متر  180به منظور عبور دو صندلی چرخ دار از کنار یکدیگر در یک پیاده رو پر تردد عرض آن باید حداقل  -

 باشد  

پیاده   - مناسب سازی  امکانات، حداقل  در  از  استفاده  با  ناکارآمد(  های  بافت  محدوده  )در  موجود  های   عرض  رو 

سانتی متر رسانیده شود  این امکانات، شامل سرپوشیده کردن    90سانتی متر باید به    90پیاده روهای کم تر از  

 جوی آب، الحاق بخشی از سواره رو به پیاده رو، کاهش عرض باغچه های کنار پیاده رو و     است   

 است، بهتر است در فاصله درسانتی متر    90در محل هایی که به دلیل محدودیت های فضایی عرض پیاده رو   -

 سانتی متر به پیاده رو اضافه شود    200سانتی متر و طول  90متر، فضای گردشی به عرض   50 

باید  - تجاری  و  تفریحی  درمانی،  آموزشی،  مراکز  نظیر  عمومی  های  مقابل ساختمان  در  رو  پیاده   حداقل عرض 

 سانتی متر باشد   300 

ل جاذبه هایی مانند دکه های مطبوعات، گل فروشی و تابلوهای تبلیغاتی باید  حداقل عرض مفید پیاده رو در مقاب -

 سانتی متر باشد   240

بینایی توسط نشانگرهای لمسی سطح پیاده رو قابل تشخیص   محدودیت کلیه پیاده رو برای عبور و مرور افراد با   -

 باشد  
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 شیب پیاده رو   -2-1-8-7

 درصد باشد   2باید حداکثر شیب عرضی پیاده رو  -

درصد ملزم به اجرای رمپ خواهد  5درصد باشد  پیاده روهای با شیب بیش از  5حداکثر شیب طولی پیاده رو باید  -

 بود  برای شیب بیشتر از آن مطابق شرایط سطح شیب دار صورت پذیرد   

نی شده اگر بنا به شرایط جغرافیایی وجود شیب تند اجتناب ناپذیر است؛ باید یک مسیر جایگزین و فرعی پیش بی

 و با علامت گذاری مشخص گردد  

 سطح شیب پیاده رو   -3-1-8-7

 سانتی متر باشد   120حداقل عرض سطح شیب دار باید  -

 سانتی متر باشد   120درصد با عرض حداقل  8متر طول، حداکثر شیب باید  3برای سطوح شیب دار تا  -

 

 
 شیب رمپ 

 سطح شیب دار نباید دارای شیب عرضی باشد   -

سانتی متر به عرض    5متر( به ازای هر متر افزایش طول    9وح شیب دار بیش از سه متر طول )تا حد مجاز  در سط -

 درصد از شیب آن کاسته شود    5/0مفید آن اضافه و 

 تغییرات شیب رمپ با توجه به طول آن  
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 موانع مسیر پیاده رو   -4-1-8-7

سانتی متر الزامی    125در پیاده روهایی که به هر علت مانعی نصب می گردد، رعایت حداقل عرض مفید عبوری   -

 است   

سانتی متر مجاز است  و بیش از آن مشمول رعایت سطوح   5/2در صورت لزوم، وجود اختلاف سطح در پیاده رو تا   -

 شیب دار خواهد بود  

حافظت مسیرهای پیاده رو از محل توقف یا حرکت اتومبیل نصب می  موانع فیزیکی عمودی که برای تفکیک و م -

دار را مسدود نمایند  فاصله بین دو میله هدایت کننده باید    خشوند نباید راه عبور و دسترسی افراد با صندلی چر

 سانتی متر بوده و با رنگ های متمایز مشخص شوند   125حداقل 

 سانتی متر درنظر گرفته شود    95تا  75ارتفاع موانع فیزیکی عمودی باید بین  -

موانع و تجهیزات شهری باید تا حد امکان در بیرون از مسیر حرکت در پیاده رو قرار گیرند  تجهیزاتی مانند چراغ  -

ها، مبلمان ها، صندوق های پست، کیوسک های روزنامه، سطل های زباله و ایستگاه های اتوبوس باید خارج از 

 رو جای گذاری شده و در صورت امکان در امتداد یک خط قرار گیرند    حداقل عرض مفید پیاده

در صورت کاهش یا مسدود شدن عرض مسیر پیاده به دلیل انجام عملیات عمرانی، باید مسیر عبور جایگزین برای   -

 عبور ایمن ارائه شود   

سانتی متر   90داقل عرض  در مواقع ضروری که سطح پیاده رو به هر علت، حفاری می گردد، نصب پل موقت با ح -

 با سطح غیر لغزنده الزامی است  

برای هشدار به افراد با محدودیت های بینایی، تیرهای چراغ برق در محدوده پیاده رو باید با نوارهای علامت دار  -

با حداقل طول   برق  تیر  رنگ  با  متضاد  بین    30رنگی  ارتفاع  در  و  تجهیز شده  متر  تا  140سانتی  متر   سانتی 

 سانتی متر از کف قرار گیرند   160 

در اطراف موانع موقت، بر روی سطح پیاده رو باید علائم و تجهیزات هشدار دهنده لمسی مطابق شرایط نصب  -

 سانتی متر در اطراف ناحیه موردنظر امتداد یابند  60گردد  این تجهیزات باید به عرض  

 یرد   موانع شهری باید در خارج محل عبور و مرور مردم قرار گ -

موانعی که در گذرگاه ها وجود دارد باید یکی از ویژگی های زیر را دارا باشد تا به وسیله نابینایان قابل شناسایی  -

 باشند : 

 به طور مستقیم از سطح پیاده رو بالا آمده باشد   ✓

 سانتی متر از سطح زمین برآمده باشد   10 ✓

از نشانه های با سطح متفاوت با پیاده روها در اطراف موانع استفاده شود تا هشدار لازم را به نابینایان بدهد، حداقل  -

 سانتیمتر باشد   60عرض این هشداردهنده ها در اطراف موانع 

 حدفاصل پیاده رو دیگر مسیرهای عبوری  -

سانتی متر به رنگ متضاد با محیط اطراف، بین پیاده رو و سواره رو    5ایجاد جدول به ارتفاع حداقل   ✓

 همچنین بین پیاده رو فضای سبز یا جوی کنار پیاده رو الزامی است   

 فضاهای سبز خطی در حاشیه خیابان می توانند به عنوان جداکننده بین پیاده رو و سواره رو قرار گیرند  ✓
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 رمپ جداول   -5-1-8-7

در صورت وجود اختلاف سطح بین پیاده رو و سواره رو در تقاطع خیابان ها و در امتداد خط کشی عابر پیاده و  -

همچنین در نزدیک ترین فاصله از محل پارک خودروی افراد دارای معلولیت و ورودی ساختمان های عمومی باید  

 رمپ جدول نصب گردد   

 کت و توقف خودرو پیشروی داشته باشد  رمپ جدول نباید در مسیر حر -

 کف رمپ جدول باید غیر لغزنده، ثابت، سخت و هموار باشد    -

 سانتی متر باشد    90حداقل عرض رمپ جدول به استثنای بریدگی های کناری آن باید  -

 باشد   درصد 6درصد و کم تر از  8شیب رمپ جدول نباید بیش تر از   -

 یچ عنوان نباید در ابتدا، انتها و یا روی رمپ جدول واقع شود  شبکه جمع آوری آب های سطحی به ه -

   که مانع از تجمع آب باران و برف در ابتدا، انتها و سطح آن گردد  رمپ جدول باید به گونه ای طراحی شود  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رمپ جدول 

 پل های ارتباطی بین پیاده رو و سواره رو   -6-1-8-7

متر، در تقاطع ها و امتداد کلیه خط کشی های عابر پیاده    500پیش بینی پل ارتباطی بین پیاده رو  و سواره رو در هر   -
 ضروری است   

اتصال پل های ارتباطی و پیاده رو بید بدون اختلاف سطح باشد  در صورت وجود اختلاف سطح، رعایت ضوابط مربوط   -
 به سطح شیب دار الزامی است   

های ارتباطی که در امتداد مسیر پیاده رو نصب می شوند، باید برابر عرض پیاده رو باشد  حداقل عرض پل  عرض پل   -
 سانتی متر باشد   150عمود بر مسیر پیاده رو باید های ارتباطی 

  محل ارتباط پیاده رو با سواره رو باید دارای علائم حسی قابل تشخیص برای افراد دارای محدودیت بینایی باشد  -

 سطح پل های ارتباطی باید از مصالح سخت، ثابت، غیرلغزنده و هموار باشد   -

سانتی متر با رنگ متضاد با محیط    5در کناره های عرضی پل ارتباطی، تعبیه ی لبه ی مخصوص به ارتفاع حداقل   -
 الزامی است   

 است   در طرفین عرضی پل ارتباطی بین پیاده رو سواره رو، تعبیه میله ی دستگرد ضروری -
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 محل عبور عابر پیاده در سواره رو   -7-1-8-7

متر، ضمن فراهم آوردن تمهیدات   200ایجاد خط کشی عابر پیاده در سواره رو در کلیه تقاطع ها و حداکثر در هر  -

 ایمنی پیاده الزامی است  

علامت - با  پیاده  عابر  کشی  ایجاد خط  ها  آن  مخصوص  های  مکان  در  و  معلولیت  دارای  افراد  تردد  محل   در 

 است  بین المللی افراد دارای معلولیت الزامی  

متر باید جزیره   15متر و خیابان های یک طرفه با عرض بیش از    22در خیابان های دوطرفه با عرض بیش از   -

 ترافیکی در میانه سطح سواره رو ایجاد شود   

 رفیوژ )جزیره های میانی( واقع در مسیر خط کشی عابر پیاده باید بدون جدول و اختلاف سطح باشد    -

تا فرد با صندلی چرخ دار فضای کافی برای توقف و استراحت روی سانتی متر بوده  150حداقل عرض رفیوژ باید  -

 آن را داشته باشد   

 سانتی متر باشد   180عرض خط کشی عابر پیاده برای عبور صندلی چرخ دار باید حداقل  -

د دارای محدودیت  پیاده باید با علائم حسی قابل تشخیص برای افرا  کف سازی ابتدا و انتهای مسیر خط کشی عابر  -

 بینایی اجرا گردد تا برای اشخاص نابینا و کم بینا قابل تشخیص باشد  

پیش از خط کشی عابر پیاده باید تمهیدات آرام سازی حرکت سواره، جهت کاهش سرعت عبوری وسایل نقلیه و   -

وازات گذرگاه برای  سانتی متر و به م  100یمنی عابران ایجاد شود  ترسیم خط ایست در فاصله حداقل  اافزایش  

 از محدود شدن دید رانندگان نسبت به عابرین کوتاه قد و افراد با صندلی چرخ دار توصیه می شود  جلوگیری 

محل گذرگاه باید عمود بر سواره رو باشد  گذرگاه باید طوری طراحی شود که افراد منتظر برای ترافیک جاری از  -

 خیص باشند   سوی رانندگان وسایل نقلیه قابل دیدن و تش

 ايستگاه های حمل و نقل عمومی تاکسی   -8-1-8-7

ایستگاه های تاکسی باید مسقف بوده، صندلی های دسترس پذیر، نورپردازی مناسب و نشانه گذاری های مسیریابی   -

 و دیگر نشانه ها را مطابق شرایط بندهای مربوطه در این ضوابط داشته باشند  

رو دسترسی داشته به گونه ای باشند که مسافران بتوانند از نزدیک ترین فاصله به خودایستگاه های تاکسی باید   -

 باشند  

 تجهیزات و مبلمان شهری -9-1-8-7

 علائم 

کلیه اماکن، فضاهای شهری و قسمت هایی از ساختمان های عمومی که برای استفاده ویژه افراد معلول طراحی  -

 و تجهیز گردیده اند باید به وسیله علائم بین المللی ویژه افراد دارای معلولیت مشخص گردند 

اطلاع رسانی باید قابل درک و قابل خواندن باشد  علائم باید به گونه ای طراحی شوند که واضح و  علائم برای   -

ساده بوده و به آسانی تفسیر و تفهیم شوند  استفاده از نمادها و نشانه های تصویری شناخته شده بین المللی امکان 

 جهت یابی و درک محیط را افزایش می دهند  
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 نورپردازی و روشنايی 

 یرهای دسترسی باید نور کافی برای تسهیل آگاهی از تغییرات مسیر، سطح یا شیب را داشته باشند  سم -

 نورپردازی در مسیرهای پیاده باید در جهت طولی باشد   -

 موقعیت چراغ روشنایی نباید موجب تابش خیره کننده، انعکاس یا سایه شود    -

سطوح شیب دار، ورودی ها، پله ها، علامت ها و غیره، باید به طور طبیعی و مصنوعی با شدت روشنایی حداقل  -

 لوکس روشن شوند    100

 مبلمان شهری 

  نیمکت 

متر تعبیه شوند قرارگیری نیمکت ها در طول    200تا    100نیمکت ها باید در طول مسیر پیاده در فواصل منظم هر   -

 مسیر نباید از عرض مفید آن بکاهد  

 محل نیمکت ها و مناطق مشخص شده برای صندلی چرخ دار نباید مانع تردد باشد   -

ینایی نیمکت ها باید به وضوح قابل مشاهده بود و با رنگ متضاد از محیط اطراف باشند تا برای افراد با محدودیت ب -

 قابل تشخیص باشند  

 نیمکت ها باید در مناطق امن، با روشنایی کافی قرار داده شوند   -

سانتی متر درنظر گرفته    85*120ت، برای استقرار صندلی چرخ دار، باید فضایی به ابعاد حداقل  کدر مجاورت نیم -

 شود  

 سطل زباله  

 سطل زباله باید در مجاورت مسیر پیاده روی و به گونه ای قرار گیرد که مانع تردد نباشد    -

 سانتی متر باشد   90حداکثر ارتفاع سطل زباله از کف باید  -

 تلفن عمومی 

در محلی که تعدادی اتاقک تلفن عمومی تعبیه گردیده است، باید حداقل یک تلفن عمومی قابل دسترس برای   -

اشخاص استفاده کننده از صندلی چرخ دار و یک تلفن عمومی برای اشخاص با شنوایی کم، مجهز به سیستم 

 دارای معلولیت مشخص شوند  تقویت کننده صدا اختصاص داده شود  این تلفن ها باید با علامت ویژه افراد  

 آبخوری و آب سرد کن 

کلیه آبخوری های نصب شده در فضاهای باز و عمومی باید برای افراد دارای معلولیت نیز قابل دسترس و استفاده  -

 باشد  

 سرويس بهداشتی عمومی  

داقل یک  در معابر و فضاهای شهری و در محل هایی که سرویس بهداشتی عمومی احداث می شود، ایجاد ح -

 سرویس بهداشتی مخصوص افراد دارای معلولیت، مجهز به توالت فرنگی الزامی است  

واحد سرویس معمولی، باید یک واحد سرویس مخصوص افراد    10در سرویس بهداشتی عمومی بزرگ به ازای هر   -

 دارای معلولیت منظور گردد   
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 پارکینگ )توقفگاه( ها 

o  پارکینگ حاشیه ای 

متر خط پارک حاشیه ای، دو فضای پارک    500فضای پارک حاشیه ای و یا حداکثر هر    70زای هر لازم است به ا -

حاشیه ای ویژه افراد دارای معلولیت در نظر گرفته شود  پارکینگ مخصوص افراد دارای معلولیت در هر جهت 

 درصد شیب داشته باشد    2نباید بیشتر از 

o   پارکینگ عمومی 

 دو نوع پارکینگ )توقفگاه( های خارجی و زیرزمینی باید تمهیداتی اندیشیده شود  برای دسترسی ها برای هر  -

حداقل تعداد فضاهای پارکینگ قابل دسترس برای افراد دارای معلول در مکان های عمومی باید بر اساس جدول  -

 زیر تعیین گردد   

 

 پارکینگ های عمومی حداقل تعداد فضاهای پارک قابل دسترس برای افراد معلول در 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ماخذ: ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای افراد معلول جسمی ـ حرکتی 

 

 ضوابط طراحی و مناسب سازی ساختمان های برای افراد دارای معلولیت   -2-8-7

کلیه ساختمان های شهر قوچان موظف به رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای افراد دارای معلولیت  -

 می باشند   129340/99و شماره ابلاغ   24/03/1399مورخ 
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 ضوابط سیما و منظر شهری  -9-7

 ضوابط و مقررات کلی   -1-9-7

ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و منظر شهری    1387/ 25/09شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در جلسه مورخ   -

)پاک سازی و بهسازی نماها و جداره، مناسب سازی معابر پیاده راهی و پیاده روها و ساماندهی به منظر شهری( را مصوب 

 نمود که در این طرح لازم الاجرا است   

ندگان شهرداری )با رشته معماری و شهرسازی(، اداره کمیته ارتقا کیفی سما و منظر شهر قوچان با اعضا متشکل از نمای -

کل فرهنگ و ارشاد اسلامی، دو نفر از اعضا هیئت علمی دانشکده های معماری و شهرسازی و یک نفر از اعضا سازمان  

 مسکن و شهرسازی استان بایستی تشکیل شود   

 وظایف کمیته ارتقا کیفی سیما و منظر شهری عبارت است از :  -

 ایجاد هماهنگی در خصوص مطالعات، اقدامات اجرایی و عمرانی در سیما و منظر شهری  -الف

 منطقه بندی شهرها جهت انجام اقدامات بهسازی و ارتقای کیفی سیما و منظر شهری   -ب

 بررسی و تایید طرح های موردی ساماندهی سیما و منظر شهری  -پ

ها با   پیاده رو  های شهری، کف سازی بستر معابر پیاده راهی و  ها و جدارهتعیین مصالح مناسب برای استفاده در نما  -ه

مصالح نماها و جداره ها و عنایت  به موارد اقلیمی، فرهنگی و سایر ویژگی های تاریخی و بومی و ایجاد هماهنگی میان  

 کف سازی معابر پیاده راهی یا پیاده روها با اولویت به کارگیری مصالح بومی  

ن میزان نور مورد نیاز فضاهای شهری )معابر، میادین، پهنه ها و بناهای مهم بر حسب لوکس( و نحوه نورپردازی  تعیی -ت

 آن ها )به گونه ای که باعث افزایش زمان حضور شهروندان شهری شده و در عین حال مانع از مشاهده ستارگان نشود(   

 اصل میان مبلمان شهری تدوین ضوابط و استانداردهای بومی، اندازه ها و فو -ج

 تدقیق ضوابط و مقررات و الزامات این مصوبه متناسب با شرایط محلی   -چ

تدوین ضوابط و مقررات مناسب جهت نگهداری، بهسازی، مرمت، بازسازی و نوسازی بناها، جداره ها و کف سازی    -ح

 معابر  

 ی شهری متناسب با مقتضیات محلی و بومی تدوین ضوابط و مقررات مربوط به جانمایی مبلمان شهری در فضاها -خ

استقرار، جنس، رنگ، فرم   -د یابی، نحوه  تدوین ضوابط، مقررات و دستورالعمل های موردنیاز در خصوص نحوه مکان 

 تابلوهای شهری و محلی  

 اولویت بندی فضاهای شهری جهت انجام مطالعه، طراحی و اقدامات بهسازی سیما و منظر شهری   -ذ

هرگاه بر اساس تصمیمات و مصوبات این کمیته، ضوابط و مقررات ساختمانی مندرج در طرح های توسعه شهری دچار 

 استان برسد   5تصویب کمیسیون ماده تغییراتی شود، این تغییرات بایستی به 

 شد  نحوه مدیریت و تشکیل جلسات و تصمیم گیری ها بر اساس آیین نامه داخلی کمیته ها انجام خواهد 

سال یک بار مورد تجدید نظر، تکمیل و   5در صورت تشخیص کمیته و نیاز به این مصوبه هر  ؛  بازنگری در ضوابط    -ر

 اصلاح قرار خواهد گرفت   

در این ضوابط هر جایی که کلمه کمیته کار به کار برده شد منظور کمیته ارتقا کیفی سیما و منظر شهر قوچان می  -

 باشد  
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 ساختار اجرايی   -2-9-7

با جزئیات رنگ، جنس و نوع   - ارائه طرح نمای ساختمان در دست طراحی  کلیه مهندسین طراح معمار، ملزم به 

 مصالح با جزئیات اجرایی لازم و بر اساس این طرح و مقررات ملی ساختمان، قبل از صدور پروانه ساختمان و 

 اخذ تاییدهای لازم از شهرداری می باشند    

و با جزئیات و دیتیل های   50/1های مربوط به نماهای اصلی و جانبی می بایست حداقل در مقیاس    کلیه نقشه -

سه بعدی ضمن نمایش وضعیت مجاورین،  اجرایی کامل و با مشخصات رنگ، نوع و جنس مصالح  و به صورت  

 ممهور به مهر امضا مهندس طراح معمار به شهرداری تحویل و به تایید برسد  

 ین ناظر معمار، ملزم به نظارت بر اجرای نمای ساختمان بر اساس طرح نمای مصوب می باشند  کلیه مهندس -

شهرداری ملزم به نظارت بر حسن اجرای این ضوابط برای ساختمان های واقع در محدوده و حریم شهر )بر اساس  -

اجرا شده ساختمان توسط مصوبات قانونی( می باشد و صدور گواهی )پایانکار ساختمان( مشروط به تایید نمای  

ناظر می باشد؛ و هرگونه تخلف مهندسین در این خصوص می بایست جهت تصمیم گیری به نظام مهندسی استان 

 از سوی شهرداری اعلام گردد   

طرح نمای کلیه ساختمان های مسکونی گروه های ج و د و همچنین کلیه ساختمان های عمومی، اداری، خدماتی،   -

 غیره الزاما می بایست با تایید کمیته ارتقا کیفی سیما و منظر شهر برسد   تجاری، بانک ها و 

 ضوابط شهرسازی و ساختمانی   -3-9-7

 مصالح   -1-3-9-7

ساختمان ها بایستی به نحوی طراحی شود که شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تناسبات حجم آن هماهنگ با محیط   -

 اطراف باشد  

نیوم، شیشه ای، کامپوزیت، شیشه رفلکس و    ( در نماهای اصلی و جانب ساختمان  استفاده از مصالح پرده ای )آلوم -

 های عمومی و دولتی صرفا در صورت تایید کمیته سیما و منظر شهرستان مجاز است   

درصد کل  10استفاده از مصالح کامپوزیت و آلومنیومی، مشروط به رعایت مبحث چهارم ملی ساختمان و حداکثر  -

 غیرعمومی، قابل قبول است   نمای ساختمان

 مصالح نما ساحتمان در شهر قوچان طبق بررسی های انجام شده آجر و سنگ است   جنس غالب  -

 استفاده از شیشه رفلکس در نمای ساختمان ها، ممنوع و غیرمجاز است   -

نماهای   - اجرای  نوین در طراحی و  فناوری های  از مصالح و  مناسب و اصولی  ساختمان در صورتی که  استفاده 

همخوان و هماهنگ با اصول این ضوابط باشد و موجب آلودگی محیط زیست نگردد و مشروط به تایید، کمیته 

 ارتقا کیفی سیما و منظر شهر قابل بررسی خواهد بود

جنس مصالح در کلیه سطوح نما در شهر می بایست قابل پاکسازی بوده و موجب آلودگی زیست محیطی و بصری  -

 ود  نش

استفاده از مصالح چوب )طبیعی یا مصنوعی( با دوام بالا در نمای ساختمان ها مجاز است  به کارگیری در نوع  -

 مصالح مصنوعی و موقتی و بی دوام مانند یونولیت، نایلون، تخته سه لا، تلق و     در نمای بناها غیرمجاز می باشد  

 ازه داشته باشد تا از خطر ریزش جلوگیری شود  مصالح نما باید اتصال کافی و مناسب با بدنه و س -
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کلیه سطوح خارجی ساختمان، به لحا  ایمنی و زیباسازی منظر شهری، باید در شرایط مناسب نگهداری شوند و   -

 از فرسوده شدن آن ها جلوگیری شود   

 استفاده از مصالح بومی در این شهر پیشنهاد می گردد    -

 رنگ  -2-3-9-7

 ه و نمای ساختمان در  شهر قوچان کرم رنگ است  رنگ زمینه غالب بدن -

استفاده از رنگ های اخرایی، قرمز رس، گل بهی، آبی فیروزه ای و لاجوردی با مصالح بوم آورد مناسب، به عنوان   -

 رنگ مکمل و برای تنوع در نما و بدنه ساختمان ها مجاز و بلامانع است  

درصد در نمای    10الح )آجر، سنگ و    ( به طور کلی بیشتر از  استفاده از رنگ های تیره و سیه با هر نوع مص -

 ساختمان ها در شهر قوچان توصیه نمی شود  

کلیه سطح نمای جانبی ساختمان ها که از معابر، فضاهای عمومی و غیره قابل رویت می باشند الزاما و به عنوان   -

 نگ خاکستری یا کرم نماسازی گردد   حداقل می بایست با سیمان قابل شست و شو پاک سازی و با پوشش ر

 کف و سقف   -3-3-9-7

 استفاده از بام های سبز طبق مقررات ذی ربط با تایید شهرداری مجاز است   -

 کف سازی معابر بایستی در قالب طرح های اجرایی معماری که هماهنگ با بافت بوده انجام گیرد    -

ناسب با هویت بافت انتخاب و پس از تایید در کمیته  باید متکف سازی مسیرهای پیاده رو معابر اصلی شهری   -

 سیما و منظر شهر برای معابر اصلی اجرا گردد 

 بر و کف ساختمان می بایست متناسب و همخوان با نمای کلی معابر و منظر شهری و با تایید شهرداری باشد   -

 خط آسمان   -4-3-9-7

بدون فراز و فرود باشد در صورتی که تنوع در جداره اول پیشنهاد می گردد که خط آسمان جداره اول یکدست و   -

مدنظر باشد، طراح می تواند به وسیله ایجاد پوسته های کاذب در برخی از بخش های طبقه آخر جداره اول و بازی 

پر و خالی با فریم های موجود در این پوسته به نمای اول تنوع بخشد بدین ترتیب در عین وحدت، تنوع و سرزندگی  

 البدی نیز تامین می شود  ک

 خط آسمان دوم می تواند از فراز و فرود در حد یک طبقه برخوردار باشد   -

در صورت تمایل سازندگان پروژه های ساختمانی به ساخت ساختمان های بلندمرتبه، می باید به نسبت ارتفاع ز   -

در نماسازی در همه جبهه های سطح اشغال کاسته شود و البته به محدودیت در سطح اشغال و همچنین الزام  

 ساختمان توجه شود   

در  در جهت ایجاد هماهنگی نسبی میان واحدهای مجاز و نیز از بین نرفتن مقیاس خیابان پیشنهاد می گردد  تا   -

ارتفاعاتی مشخص در نما شکست و عقب نشینی در بدنه ها ایجاد گردد به این ترتیب می توان در نمای اول به  

 معماری بدنه و در نماهای دوم و سوم به معماری حجمی پرداخت   

 در جهت سرزندگی بیشتر ابنیه واقع در حاشیه خیابان های اصلی توصیه می گردد تا طبقه اول این جداره تا حد -

 امکان شفاف باشد  
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استفاده از برخی عوامل هماهنگ کننده و وحدت بخش نما از قبیل رواق،  بازشو، شکست های عمودی یکسان  -

 در جداره اول توصیه می گردد   

 رعایت خط آسمان و خط بام با رعایت شیب یکسان برای آن ها در هر راسته الزامی است   -

 ديگر اجزا    -5-3-9-7

اجزای س - و  و  طراحی  محیطی  و  عناصر طبیعی  محله،  منظر خیابان،  با  که  باشد  به صورتی  بایستی  ها  اختمان 

 هنجارهای فرهنگی متناسب و هماهنگ باشد   

استفاده از فرم های نامتعارف با معماری بومی شهر قوچان در نمای ساختمان، در طراحی و احداث بنا ممنوع و  -

 غیرمجاز است  

 ه بایستی هماهنگ و همخوان با چارچوب ضوابطی که به تصویب شورای عالی نمای ساختمان های بلند مرتب -

 می رسد بوده و به طور خاص نیز به تایید کمیسیون سیما و منظر برسد   

به   خاص باشد  دارای طرحبه منظور حفظ خلاقیت طراحی، نمای ساختمان های شاخص و عمومی در صورتی که   -

این دستورالعمل و در صورت لزوم با حضور طراح به صورت موردی در  صورت ویژه و با رعایت کلیات و اصول  

 کمیته ارتقا کیفی سیما و منظر شهر قوچان قابل بررسی خواهد بود 

طراحان موظف اند در طراحی ابنیه، فضای مورد نیاز جهت انباری و محل خشک نمودن البسه را در درون ابنیه  -

 درصد کل مساحت زیربنا جز مساحت مفید محاسبه نمی شود   10ف پیش بینی نمایند  مساحت این فضاها تا سق

 که در مجاورت مالکیت غیر است می بایست الزاما در محدوده مالکیت خود، نماسازی گردد   نمای بدنه ساختمان -

طراحان و مجریان موظف اند معماری بناهای واقع در تقاطع معابر را به گونه ای طراحی و اجرا نمایند که به ارتقا  -

 کیفیت بصری و فضایی تقاطع ها منجر شود   

با توجه به اهمیت معماری نبش، کن ، دروازه ها، طرح و نمای ساختمان های واقع در این نقاط باید به تایید کمیته  -

 برسد  

 استفاده از فرم های نامتعارف، نماها و ستون های رومی و نظایر آن ممنوع است   -

دفع آب باران صرفا باید از طریق ناودان های نصب شده در درون بنا باشد و به مجاری مناسب هدایت شود؛ و   -

 نصب آن ها در نما و جداره شهری ممنوع است  

 اهای شهری  ضوابط مربوط به ساماندهی کالبدی فض  -6-3-9-7

در معابر شرقی ـ غربی بایستی حداقل یک ردیف درخت در هر طرف خیابان کاسته شود تا سایه مناسب تابستانی  -

 را در سطح معبر فراهم آورند   

بایست در محدوده   - می  الزاما  و    (  کولر  کانال های  )چیلر، کولر،  تاسیسات ساختمان  در ساختمان های جدید، 

مایی و  نو غیرقابل رویت در نما و معابر و فضاهای عمومی و مالکیت های هم جوار جا مالکیت و در محل مناسب

 احداث گردد  

سال از تاریخ ابلاغ این مصوبه، کلیه    2در ساختمان های قدیمی به مالکین ابنیه فرصت داده می شود تا ظرف   -

ها   کولر  در جداره های شهری شامل  و  نماها  در  نمایان  تاسیساتی  کانال های کولر، کانال های   )اسپیلت ها(، 

ناودان ها، سیم ها و کابل های برق و تلفن، دودکش بخاری، لوله های تاسیساتی )به استثنا لوله های گاز شهری(  
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و نظایر آن به تدری  از نماهای شهری حذف و یا به گونه ای ساماندهی شوند که در نما یا جداره شهری قابل   

 مشاهده نباشد   

 از شهری نیز بایستی متناسب با رنگ نمای ساختمان ها رنگ آمیزی شود   لوله های گ -

سازی شهری است  لذا پیشنهاد می شود که به طور قطع فضاهای    احداث فضاهای تجاری از عوامل موثر در سیما -

طول  قفلی آن واگذار شود تا بتوان بر حفظ سیما و عملکرد آن در    تجاری به صورت جمعی احداث شوند و تنها سر

 عمر بنا نیز نظارت داشت  

 به علاوه ضوابط زیر نیز به هنگام واگذاری تجاری ارائه شود :   -

هر گونه انبار و تجمع اجناس در خارج از مغازه ممنوع است؛ بنابراین لازم است فضای کافی برای انبار   ✓

 نظر گرفته شود   موردنیاز مغازه ها در

 هرگونه تغییر در نما، ویترین ها، درهای حفا ، تابلو نام بدون توافق شورای شهر غیرمجاز خواهد بود    ✓

 فضای سبز هم جوار بخش های تجاری باید به طور کامل حفاظت و نگهداری شود   ✓

 علائم و تابلوها   -7-3-9-7

تابلوهایی که در این ضوابط ملاک عمل است به سه دسته کلی تابلو تیلیغاتی )آگهی نما، نمایشگر، تابلو کوچک، استند(، 

 تابلو شناسایی فعالیت )معرف کاربری و پلاک( و نام ساختمان تقسیم می شوند   

درمانی - عمومی،  و  های خصوصی  ساختمان  برای  شهری  نماهای  کلیه  طراحی  خد  ،در  و تجاری،  اداری  ماتی، 

مقررات   بیستمآپارتمانی بایستی محل تابلو شناسایی فعالیت و نام ساختمان پیش بینی گردد و در انطباق با مبحث  

 ملی ساختمان و به صورت هماهنگ برای صنوف مختلف تهیه شود  

ف در هر تصرتعدد تابلوهای شناسایی فعالیت )معرف کاربری و پلاک( در یک منظر شهری، مجاز نمی باشد و   -

تنها مجاز به استفاده از یک تابلو در نما یا جداره هر یک از معابر شهری که در تصرف مذکور در حاشیه آن قرار  

 دارد، می باشد  

نصب آگهی ها و اعلانات تبلیغاتی، اعلامیه و پوسترها فقط در مکان هایی که شهرداری تعیین می نماید مجاز  -

 می باشد  

مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان   تطابقر معابر، موجب اختلال در حرکت عابرین شود،  نصب تابلوهایی که د -

 ممنوع است  

 کلیه تابلوهای معرف کاربری و نام ساختمان باید هم راستا با زاویه معبر شهری مجاور آن نصب گردد    -

جب مسدود کردن، معیوب نصب هر نوع تابلویی که به دلیل مکان قرارگیری، موقعیت، اندازه، شکل یا رنگ مو -

و   راهنمایی  چراغ های  ترافیک و  کنترل  انتظامی،  منظر علائم  مغشوش کردن  یا  کردن، محو، تضعیف کردن 

رانندگی یا هر علامت یا وسیله دیگری شود که توسط نهادهای دولتی و عمومی نصب شده است و همچنین باعث  

 ر پیاده گردد، ممنوع است  اغتشاش عبور یا اشتباه در هدایت وسیله نقلیه یا عاب

 نصب هرگونه تابلو به صورتی که مانع از دیده شدن تابلوی نصب شده قانونی دیگر گردد، ممنوع باشد   -

 نصب هرگونه تابلو بر روی پشت بام، تراس، مهتابی و نمای جانبی ساختمان ممنوع است    -

 ست  نصب هرگونه تابلو به فرمی که نیاز به هرس درختان باشد ممنوع ا -

 کلیه تابلوها باید به  گونه ای نصب شود که راه های عبور و فرار ساختمان را نبندد   -
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نصب هرگونه بنر، پارچه، دیوار نویسی و مشابه آن به طور دائم و موقت برای همه واحدهای تجاری و اداری و  -

 خدماتی و     ممنوع است  

چراغ دار و بدون چراغ   نکاربری در میدان دید تقاطع ها و میادینصب نمایشگر )تلویزیون(، تابلو آگهی نما، معرف   -

 ممنوع است  

 و کرکره در سراسر شهر قوچان ممنوع است  علائم تصویری بر روی سایبان  وتابل -

حد زیرین و فوقانی ارتفاع تابلوهای شناسایی فعالیت در تمام شهر یکسان است  تراز نصب تابلو در خیابان های  -

مختلف می تواند در محدوده ضوابط مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان بر اساس طرح منظر و سیمای شهری 

 آن خیابان تغییر نماید  

ابان هم ترازی و هم راستا بودن حد تحتانی و فوقانی کلیه تابلوهای در نصب تابلو های شناسایی فعالیت در یک خی -

 که در یک همسایگی قرار دارند، الزامی است  

تابلوهای شناسایی فعالیت در واحد کاربری دو نبش محل نصب تابع تابلوی واحد همسایگی است و رعایت هم  -

 می است  ترازی و هم راستا بودن حد تحتانی و فوقانی این تابلوها الزا

در صورتی که در نمای مصوب یک ساختمان محل تابلوها مشخص گردیده باشد، نصب تابلو در مکان دیگری  -

 ممنوع است مگر ب سایر ضوابط این مصوبه در تناقب باشد   

صرفا ساختمان و یا ملکی اجازه نصب تابلو شناسایی فعالیت در تقاطع دو خیابان را دارد که نما و محل نصب  -

 نداشته باشد  دیگری 

مکان نصب تابلو تبلیغاتی با هر محتوا )فرهنگی، مذهبی، تجاری( بایستی به تایید کمیته سیما و منظر و نمایندگان  -

 ترافیک شهرداری برسد  

داده   - اختیار  به شهرداری ها  تبلیغاتی در مقیاس شهری،  تابلوهای  میان  ایجاد هماهنگی   به منظور ساماندهی و 

ه تهیه ضوابط و مقررات مربوط به محل و نحوه استقرار تابلوهای تبلیغاتی، تابلوهای راهنمای  می شود تا نسبت ب

 شهری )نام خیابان، میادین و    ( اقدام نماید  

در ساختمان های قدیمی به مدت یک سال فرصت داده شود تا تابلوهای شناسایی فعالیت اضافی )بیشتر از یک  -

در محل مطابق ضوابط نصب   سال فرصت داده شود تا تابلوی خود را 2به مدت  عدد( را از نما جمع آوری کنند و

 کنند  

ماه فرصت داده شود تا کلیه تابلوهای نصب شده بر پشت بام را جمع آوری   6در ساختمان های قدیمی به مدت   -

 کنند  

 مبلمان شهری  -8-3-9-7

مکان یابی اتاقک ها، کیوسک ها در معابر پیاده )اعم از تلفن عمومی، روزنامه فروشی، صندوق های جمع آوری   -

داده   امکان  ها  به شهرداری  نباشد   پیاده  عابرین  مزاحم حرکت  که  انجام شود  ای  گونه  به  باید  و    (   صدقات 

برنامه ای   اثاثیه شهری موجود اقدام  ساله نسبت به ساماندهی کابین ها    3می شود تا مطابق  و کیوسک ها و 

 نمایند  

پیاده ممنوع است و تغیرات سطوح  - ایجاد هرگونه اختلاف سطح )لبه، پله و سکو و    ( در مسیر عبور در معابر 

  بایستی به وسیله رمپ انجام شود
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قل کاهش یافته، امکان  کف سازی معابر پیاده بایستی به گونه ای انتخاب شود که امکان سر خوردن عابران به حدا -

 پاک سازی داشته و از مصالح بوم آورد انتخاب شده باشد   

کف سازی معابر باید با همکاری و مشارکت عمومی مالکین بناهای حاشیه معبر و شهرداری احداث، نگهداری و  -

 مرمت شود   

تی مطابق با طرح اثاثیه شهری اثاثیه شهری به کار رفته در فضاهای شهری از نظر فرم، اندازه، رنگ و مصالح بایس -

 و متناسب با بافت و احجام معماری اطراف این فضاها طراحی و اجرا شوند  

حفظ و توسعه فضای سبز شهری باید حتی الامکان با گونه های گیاهی بومی صورت گیرد  کمیته سیما و منظر   -

 مشخص نموده و اعلام می نماید  گیاهان بومی را متناسب با ویژگی های طبیعی، تاریخی و فرهنگی هر شهر  

 ضوابط مربوط به ساماندهی زيرساخت های شهری   -9-3-9-7

کلیه مسیرها و کانال های تاسیساتی موجود در معابر )پیاده روها و پیاده راه ها( باید به وسیله کف سازی مشخص  -

 ه سهولت فراهم آید   شود  کانال ها باید به گونه ای احداث شوند که دسترسی به آن ها برای تعمیر ب

با همکاری شهرداری، وزارت  - انرژی در معابر را  کمیته موظف است تا زمینه شکل گیری ایجاد کانال مشترک 

 کشور و سازمان ها و دستگاه های ذی ربط پیگیری نماید   

 ضوابط مربوط به ساماندهی کارکردی فضاهای شهری  -10-3-9-7

ری و ایجاد سرزندگی در آن ها به شهرداری ها اختیار داده می شود تا با  به منظور استفاده بهینه از فضاهای شه -

هماهنگی کمیته در شهرها و ساکنان مجاور، در معابری که عرض بخشی از پیاده رو آن ها بیش از سه متر باشد   

دنی های در ایام تعطیل و ساعات شبانگاهی به کاربری هایی چون اغذیه فروشی و عرضه کنندگان آبمیوه و نوشی 

سرد و گرم اجازه دهند تا بخشی از معبر را با مبلمان مناسب تجهیز و از مراجعین پذیرایی نمایند لیکن احداث نرده  

 و ایجاد مانع ثابت در مسیر عابران ممنوع است  

 ضوابط مربوط به نظارت بر اجرای مقررات    -11-3-9-7

تحویل نقشه حجمی ابنیه و راندوی مصالح به کار گرفته شده در طراحی ابنیه جدید و ابنیه مجاور )همسایگی(  -

برای اخذ پروانه ساختمانی به مراکز بررسی و کنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختمانی از سوی متقاضیان 

رم، جنس و رنگ مصالح، دانه بندی و ریخت  الزامی است  در این نقشه ها ایجاد هماهنگی میان احجام از نظر ف

 در واحدهای همسایگی الزامی است  

 دستورالعمل و راهنماهای موردنیاز در این خصوص از سوی کمیته تدوین و ابلاغ خواهد شد   -

صدور پایان کار و گواهی عدم خلاف برای ابنیه جدیدالاحداث منوط به اجرای نقشه های ارائه شده جهت اخذ -

 اختمانی است، مهندسین ناظر مسئول اجرای دقیق نقشه های مصوب )به ویژه نما و حجم( خواهد بود   پروانه س
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 ضوابط فنی ساختمان  -10-7

 کلیات -1-10-7

 رعایت کلیه مفاد مجموعه مقررات ملی الزامی است   -

رعایت ضوابط و مقرراتی که پس از ابلاغ طرح توسط مراجع قانونی از جمله مجلس شورای اسلامی، هیات دولت، -

 شورایعالی شهرسازی و معماری ایران و سایر دستگاههای ذی ربط ابلاغ می گردد، ضروری است   

دیریت و برنامه ریزی اجرای ساختمان ها باید منطبق بر مشخصات عمومی و فنی ارائه شده از سوی سازمان م-

 یا موسسات تحقیقات و استاندارد و آیین نامه های ایستایی و محاسبات فنی صورت پذیرد  

از قرار دادن ناودان چدنی یا لوله های هواکش و دودکش ها و امثال آن ها در داخل ستون ها یا قسمت های -

صالات و مقاومت کافی آن ها از بین رفته و در نامناسب دیوارها خودداری گردد زیرا این امر موجب می شود که ات

 اثر نیروهای وارده زلزله متلاشی گردند  

طرح های معماری ارائه شده به شهرداری باید همراه با نقشه های سازه بوده و به دقت توسط شهرداری مورد -

نظارت مستمر بر حسن    بررسی قرار گیرد  به علاوه شهرداری باید از مهندسین ناظر معمار یا سازه بخواهد که

ده مانند جوش و ناجرای کلیه عملیات مربوطه به ویژه در امر استفاده از مصالح چسبنده مانند سیمان و پیوند ده

 افزایش دهد  رعایت مرغوبیت مصالح و اجرای فنی داشته باشند تا ضریب ایمنی ساختمان را در مقابل زلزله 

روژه ها از نظر ایمنی در مقابل زلزله، سازندگان ساختمان های کوچک شهرداری باید با توجه به سیستم کنترل پ-

را از این نظر راهنمایی و کنترل نماید  به علاوه با آموزش مردم برای مقابله با خطرات زلزله در مراکز آموزش  

نمایش فیلم وسایل ارتباط جمعی، پیامد آن را به حداقل برساند  همچنین توصیه می نماید سمینارهای آموزشی با  

و با استفاده از تجربیات پیمانکاران، معماران، مهندسین مشاور و سایر دست اندرکاران برای آشنایی مردم برای  

 مقابله با خطرات ناشی از زلزله برگزار گردد   

تبصره : مهندسان ناظری که ساختمان های مسکونی را نظارت می نمایند بایستی پس از پایان عملیات اجرایی 

از  تعه بدیهی است شهرداری قبل  نمایند   ارائه  به شهرداری  اجرای کلیه عملیات  بر حسن  را دال  د کتبی خود 

 دریافت تایید کتبی مهندسان ناظر ذیصلاح )دارای پروانه اشتغال رسمی( از صدور پیمانکار خودداری خواهد نمود  

 شهرداری موظف است ساز و کار اجرایی شدن مبحث بیست و دوم مقررات ملی ساختمان ایران را ایجاد نماید  -

 مقررات مربوط به زلزله   -2-10-7

و احداث بنا رعایت ضوابط مقررات زیر برای کلیه ساختمان های شهر از طرف متقاضیان صدور پروانه ساختمانی  

ر اساس آیین نامه های موجود و ضوابط تعیین نیروهای حاصل از زلزله ضروری است  این ضوابط و مقررات ب

 پیشنهاد شده است :  

در هیچ یک از ساختمان های موجود، نباید تعمیرات و تغییراتی صورت گیرد که با کاهش ایعاد و ارتفاع فضاها،   -

 ت گردد   سطوح بازشوی تعویب هوا، سطوح نورگیر و غیره موجب مغایرت با الزامات این مقررا

 ( الزامی است  2800رعایت مفاد ویرایش آخر آیین نامه طراحی ساختمان ها در برابر زلزله )با استاندارد  -
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با توجه به این امر که نیروها یا ارتعاشات ناشی از زلزله از طریق خام زیر ساختمان به ساختمان منتقل می گردد   -

ها، مقاومت خاک و تحمل زمین و اصول فنی و اجرای    لذا ضروری است در محاسبات مربوط به سازه ساختمان

 اتصال صحیح پی ها و کرسی چینی ها به دیوارها و پوشش ها رعایت گردد     چگونگیپی سازی و کرسی چینی و  

یکپارچگی ساختمان باید در اجرا مورد دقت قرار گرفته و به طور کلی دیوارهای ساختمان آجری باید با یکدیگر به   -

 گونه ای اتصال یابند که در مکان های افقی از هم جدا نشوند  

 اتصال سقف ها به دیوارها باید منطبق بر اصول فنی باشد    -

ان های موجود،  در صورتی که ابعاد ستون ها و دیوارها و مقاومت  اضافه نمودن یک یا چند طبقه به بالای ساختم -

 پی ها در طبقات پایین کافی نباشد، در مقابل زلزله ایمنی نداشته و باید با تقویت کامل آن ها همراه باشد  

ارتفاع های مخ - با  باید پرهیز شود؛ زیرا ساختمان ها،  به هم  متفاوت و چسبیده  ارتفاعات  با  تلف  از ستون های 

واکنش های مشابه نسبت به ارتعاش زلزله نداشته و موجب ضربه زدن به یکدیگر می شوند  در ساختمان های 

و ها  آن  در  زیاد  محوری  نیروهای  ایجاد  اثر  در  که  شوند  انتخاب  ای  گونه  به  باید  جانبی  های  ستون   بلند 

 بروز لنگرهای واژگونی در ساختمان ها کمانه نکرده و نشکنند   

یر ساختمان باید به صورت یکنواخت با مقاومت یکسان درآید زیرا در صورتی که قسمتی از آن بر روی خاک ز -

خاک سفت و مقاوم و بخش دیگری بر روی خاک سست یا دستی قرار گیرد، ساختمان در اثر ارتعاشات ناشی از 

 می گردد     زلزله به صورت غیر یکنواخت نشست کرده و تنش های اضافی موجب فروریزی ساختمان

 فضاهای پناهگاهی و امداد رسان بر اساس مقررات ملی طراحی و اجرا شود    -

 مقررات مربوط به مقاوم سازی ساختمان ها در برابر حريق -3-10-7

از آنجا که در هر ساختمان کلیه پیش بینی ها و تمهیدات لازم جهت ایمنی ساکنان و متصرفان در برابر حریق باید 

وری است طراحی و ساخت ساختمان ها به نحوی صورت گیرد که با توجه به کاربری، ابعاد و تعداد فراهم گردد، ضر

طبقات، به مدت مناسبی در برابر حریق مقاومت نموده و از گسترش حریق به فضاها یا ساختمان های مجاور جلوگیری 

الزامات اساسی ذیل در طراحی و اجرای  شود  بدین منظور، علاوه بر رعایت مبحث سوم مقررات ملی ساختمان توجه به  

 ساختمان ها ضروری خواهد بود   

شهرداری موظف است بر اساس مقررات ملی ساختمان از ساختمان های عمومی موجود شهر بازدید به عمل آورده  -

 و در صورت عدم تامین ایمنی برای حریق مراحل قانونی و ضوابط ساختمانی در این خصوص اجرا نماید  

طراحی و اجرا به نحوی باشد که در صورت وقوع حریق افراد بتوانند خود را از طریق مسیرهای امن و مشخص  -

 شده به محل ایمنی در داخل یا خارج از ساختمان برسانند  بدین منظور لازم است :  

ر محل های لازم پیش بینی شده و دمسیرهای خروج از ساختمان و فرار از حریق به تعداد کافی و با ظرفیت  

مناسبی از ساختمان قرار گیرند، به نحوی که افراد قادر باشند در صورت وقوع حریق بدون تشویش و اضطراب 

 خود را به محل امن برسانند   

روشنایی لازم و مناسب در مسیرهای فرار تامین شده و کلیه خروجی ها به نحو مناسب علامت گذاری و مشخص  -

 شوند 

تمهیدات لازم برای جلوگیری از نفوذ شعله و دود به مسیرهای خروج به نحو مناسب و با توجه به کاربری، ابعاد و  -

 ارتفاع ساختمان پیش بینی گردد   
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تمهیدات و پیش بینی های لازم به منظور جلوگیری از گسترش حریق در داخل ساختمان از طریق پوشش ها و  -

 ید  بدین منظور لازم است : نازک کاری های داخلی، به عمل آ 

 بر اساس مبحث سوم مقررات ملی ساختمان از مصالح غیر سوختنی استفاده شود    ✓

 پوشش ها به نحوی انتخاب شوند که در برابر پیشرفت سطحی شعله مقاومت لازم را دارا باشند    ✓

ه فضاها یا ساختمان های طراحی و اجرای ساختمان به نحوی باشد که از گسترش حریق از یک فضا یا ساختمان ب -

 مجاور جلوگیری به عمل آید  بدین منظور لازم است : 

به منظور جلوگیری از گسترش حریق متناسب با کاربری و ابعاد ساختمان فضا بندی های مناسب در  ✓

 داخل ساختمان، به وسیله ساختارهای مقاوم حریق، صورت گیرد  

بور کابل ها و لوله ها، فضاهای بین دیوارها و نماهای راه های ارتباطی و فضاهای پنهان نظیر محل ع ✓

خارجی ساختمان و غیره، به نحوی طراحی و اجرا شوند که از گسترش حریق در داخل آن ها جلوگیری 

 به عمل آید   

دیوارهای مشترک بین ساختمان ها به نحوی طراحی و اجرا شوند که در برابر گسترش حریق به خارج  ✓

 د  از آن مقاومت نماین

بام ها به نحوی طراحی و اجرا شوند که با توجه به موقعیت ساختمان از گسترش حریق از طریق آن به  ✓

 اماکن مجاور جلوگیری گردد   

کلیه تمهیدات لازم جهت دسترسی نیروهای آتش نشانی به محل حریق در ساختمان در نظر گرفته شود  بدین   -

 منظور لازم است : 

 و امکانات آتش نشانی به مجاورت ساختمان وجود داشته باشد   راه رسیدن خودروها، وسایل ✓

 برای دسترسی نیروهای آتش نشانی به فضاهای داخلی ساختمان مسیرهای امن در نظر گرفته شود    ✓

داخل   ✓ در  اطفایی  امکانات  نشانی،  آتش  نیروهای  استفاده  برای  ساختمان،  ابعاد  و  کاربری  تناسب  به 

 ساختمان پیش بینی گردد  

رای سیستم های اعلام و اطفا حریق برق اضطراری بر اساس نوع کاربری و بر مبنای مبحث سوم اج ✓

 مقررات ملی ساختمان انجام پذیرد  

 مقررات مربوط به ايمنی و حفظ قانونی  -4-10-7

مقررات ملی   12شهرداری باید از مالکین و سازندگان ساختمان ها در شهر موکدا بخواهد علاوه بر رعایت مبحث  -

ساختمان )ایمنی و حفاظت کار در حین اجرا(، مفاد این بخش را در ارتباط با ایمنی عمومی در هنگام انجام عملیات 

 ساختمانی اعم از ایجاد، تغییر و یا تخریب یک ساختمان می باشد، کاملا رعایت نماید  

ت و سازمان های مربوطه ، جریان برق، قبل از شروع عملیات تخریب یا خاک برداری با اطلاع و همکاری موسسا -

آب، الفن و سایر خدمات مشابه در ساختمان مورد تخریب باید قطع گردد  در مواردی که علیرغم تخریب استفاده  

 از خدمات مذکور صورت می گیرد رعایت مقررات ایمنی لازم انجام پذیرد  

موارد مربوط به تامین ایمنی عمومی املاک مجاور،  در حین انجام عملیات ساختمانی، مهندسین ناظر ساختمان باید   -

کارگران و تجهیزات کارگاه را رعایت نمایند  بدیهی است این امر نافی است و رافع مسئولیت های پیمانکاران و 

 کارگران شاغل در کارگاه در خصوص رعایت دستورات این مهندسین ناظر خواهد بود   
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ظور انبار کردن مصالح در سطح پیاده روها و خیابان ها و استفاده از آب و کلیه گواهی ها و مجوزهای لازم، به من -

یا تسهیلات و همچنین انبارکردن و نگهداری مواد قابل اشتعال و انفجار، باید قبل از انجام، توسط مالک ساختمان  

 از مراجع ذی ربط اخذ گردیده باشد  

ها و معابر عمومی مجاور آن در طول عملیات )در صورت قبل از شروع هرگونه عملیات ساختمانی، باید پیاده رو -

 بلامانع بودن( محدود یا مسدود و یا طوری حفاظت شود که به کسی صدمه و خسارتی وارد نیاید  

 در صورت پیش بینی خطر، یک یا تمامی موارد زیر به منظور کنترل ترافیک به کار گرفته شود :   -

 م خطر گماردن یک یا چند نگهبان با پرچم اعلا ✓

 نصب علائم آگاهی دهنده  ✓

 ایجاد حصار  ✓

 نصب چراغ های چشمک زن یا علائم درخشان در فاصله مناسبی از محوطه خطر  ✓

کلیه فضاهای باز از قبیل چاه های فاضلاب، فضاهای پله ها، محل های پیش بینی شده برای عبور لوله های  -

یده شدن یا نصب موانع اصلی با نرده های مستحکم، پا تاسیساتی و کابل های برق و غیره، می باید تا زمان پوش

 خورده ای چوبی کاملا محافظت کردند  

مشغول کار کلیه راه پله ها و قسمت های دیگر ساختمان ها تحت تخریب، ایجاد و تعمیر، هنگامی که کارگران   -

 هستند، باید به طور مناسبی روشن گردد   

 ن نباید در شرایطی که ایمنی عمومی را به خطر می اندازد، رها شوند  ساختمان یا قسمت های تخریب شده ای از آ -

مسیر حفاری در معابر عمومی و خیابان ها باید به طور مناسبی حصار کشی شده و چراغ ها و علائم آگاهی دهنده  -

 ی باشد  باید در فواصل معینی در مسیر مذکور تعبیه گردد  پر کردن چنین حفاری هایی باید با رعایت اصول فن

هنگامی که به علت گود برداری، خطری متوجه پایداری بناها، پیاده روها، دیوارها و سایر تاسیسات مجاور گردد   -

باید ایمنی آن ها به وسیله شمع زدن و مهار کردن ساختمان ها و شمع کوبی زیر پایه ها به طور مطمئن تامین  

 رتب به وسیله اشخاص ذیصلاح بازدید گردد  شود و این عوامل حفاظتی باید تا رفع خطر به طور م

چنانچه کارگر یا کارگرانی در عمق زیاد مشغول حفاری باشند، باید شرایط ایمنی لازم از قبیل اقدامات احتیاطی  -

 جهت جلوگیری از ریزش بدنه، هوادهی کافی و ایجاد روشنایی و غیره جهت آنان فراهم گردد   

ید ظرفیت تحمل حداقل های مقررات ملی ساختمان را بدون ایجاد اشکال دارا داربست و اجزا تشکیل دهنده آن با -

 باشند  

متر از زمین یا کف قرار دارند به استثنای قسمتی که برای   4اطراف جایگاه داربست هایی که در ارتفاع بیش از   -

حکم به جایگاه مهار  ا حفا  مناسب که به طور مورود کارگر یا حمل و نقل مصالح اختصاص داده میشود، باید ب

 متر بیشتر باشد   20/1متر کمتر و از  1شده باشد، محصور شود  ارتفاع این حفا  نباید از 

نردبانی که در عملیات ساختمانی مورد استفاده قرار می گیرد، باید حداقل یک متر از کفی که می خواهند به آن  -

 صعود نمایند بلندتر باشد  
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 محیطی در محدوده و حريم شهر  حفاظت زيست  -5-10-7

بو،  - و لرزش های وسیع، دود و سایر آلاینده های هوا،  ارتعاشات  ناهنجار،  استقرار هرگونه عملکرد مولد صداهای 

رادیواکتیو ضایعات مایع و جامد، غیر مجاز بوده و موارد موجود ظرف برنامه تعیین شده یا اعلامی توسط سازمان 

حریم شهر خارج شوند  همچنین لازم است اینگونه عملکردها در موقعیت استقراری جدید اجرایی طرح باید از شهر و  

به تشخیص سازمان محیط زیست و سازمان اجاریی طرح با تمهیدات فنی، رفع مزاحمت های مذکور در خصوص  

 ایشان صورت پذیرد   

ی ها، رودخانه ها، مسیل ها و  دفع پس آب فاضلاب های خانگی، تجاری، اداری و صنعتی از طریق کانال ها، جو -

قنوات جاری واقع در تمامی سطح شهر غیرمجاز بوده و باید از طریق شبکه اختصاصی و یا روش فنی مناسب دیگری  

 انجام یابد  

از - بیش  که  مسکونی  واحدهای  ساکنین  مصرفی  مواد  های  زباله  و  ضایعات  آوری  جمع  اختصاصی  فضای   تامین 

 ل مناسبی به دور از حشرات و جانوران موذی، همچنین سگ و گربه باشد الزامی است   خانوار ساکن دارند در مح 4 

تامین امکان دسترسی مستقیم مامورین جمع آوری و دفع زائدات و زباله های مواد مصرفی ساکنین واحدهای مسکونی   -

 خانوار ساکن دارند، الزامی است   16که بیش از 

 و شوی محل جمع آوری زائدات زباله های خانگی الزامی است    تعبیه شیر آب و خروجی فاضلاب جهت شست -

تامین فضای اختصاصی جمع آوری زائدات و زباله های مواد مصرفی در کلیه عملکردهای شهری در محلی مناسب،   -

مستقیم جمع آوری زباله   دسترسیموذی و با امکان    جانورانبا امکان شست و شو حفاظت از دسترسی حشرات و  

 ت   الزامی اس

دفع اختصاصی زائدات و زباله های مواد مصرفی توسط تولیدکنندگان اصلی یا اشخاص و سازمان های متفرقه )به   -

 غیر از محل های مجاز( در داخل محدوده شهر و حریم آن غیرمجاز است   

باشد    وظیفه جمع آوری و دفع ضایعات و زباله های شهری به عهده سازمان های ذیربط دستگاه اجرایی طرح می -

مقاوم   از کیسه های  استفاده  به  ملزم  زباله  تولیدکنندگان  کلیه  و  بوده  غیرمجاز  باز  و  آزاد  به صورت  زباله  انباشت 

 مخصوص زباله هستند   

و خصوصی   - عمومی  اماکن  کلیه  گرمایش  تامین  زغال سنگ جهت  و  زغال  فسیلی، چوب،  های  از سوخت  استفاده 

 غیرمجاز است  

خت های حرارتی، ملزم به استفاده از گاز شهری می باشند  در شرایط عدم امکان و دسترسی کلیه مصرف کنندگان سو -

به گاز شهری، این واحدها ملزم به استفاده از سیستم های فنی مناسب جهت برقراری سوخت کامل با حداقل زائدات 

 و دود هستند  
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 آيین نامه اجرايی طرح جامع   -11-7

تامین فضاهای سبز، پارک ها، تجهیزات و تاسیسات شهری است  در این ارتباط تا تامین اراضی موردنیاز  شهرداری موظف به  

ی خدماتی مذکور و موردنیاز شهر به ویژه در سطوح محلات، مطابق جدول سطوح و سطوح فضاهای  ضاها برای رفع کمبود ف

قوچان، کماکان ملاک عمل بوده    داریک عمل شهرخدماتی، پیش بینی شده در طرح های مصوب قبل )جامع و تفصیلی ( ملا

تا در فرایندی تدریجی و در یک دوره گذار و حداکثر در دوره پن  ساله اول، کاربری های خدماتی مورد نیاز، در چهارچوب این  

 طرح، توسط شهرداری قوچان تامین و تثبیت و کاربری های طرح قبلی لغو گردد  

 عی طرح های موضوعی و موض -1-11-7

؛ آزاد سازی محورهای جدید یا معابر نیازمند اصلاح و تعریب ، طراحی و  طرح های موضوعی و موضعی در شهر شامل  

 ساماندهی محورهای اصلی شهر ، ساماندهی محور ورودی قوچان و تجهیز مسیر به جهت تعریف به عنوان محوری گردشگری 

ردشگری در مجاورت میدان آزادی، برنامه ریزی جهت جابجایی میدان میوه و تره بار و پایانه بار سنگین و تعریف پروژه تفریحی گ

صلی  و تعیین ضوابط و معیارهای طراحی عنوان ساماندهی نما و منظر شهری و رفع نازیبایی های بصری در محورهای ا  تدوین

شهر، تجهیز و تعریف دفتر تسهیلگری به جهت رونق بخشی و افزایش کیفیت محیطی در بافت های ناکارآمدشهری شناسایی 

توانمندسازی ساکنین، تدقیق محدوده بافت کالبدی و تدوین  شده به جهت افزایش مشارکت مردمی در تحقق بخشی طرح و 

ه لحا  کالبدی، انتفاعی( در بافت های ناکارآمد و مشارکت در اجرای آن،  ضوابط بافت تاریخی، شناسایی پروژه های مناسب )ب

ساماندهی رودخانه اترک و تعیین تکلیف نهایی حد بستر مسیل قره جوی با توجه به تداخل بافت مسکونی، طراحی شهری میدان 

تجهیز شده خیابان امام خمینی،  مرکزی شهر و ارتقا کیفی وضعیت بازارچه های قدیمی، طراحی شهری و اجرای پیاده روهای  

متری شمالی شهر قوچان و تملک قطعات درگیر و واگذاری   45طراحی شهری و پیاده رو سازی بلوار سجاد ـ باهنر، تکمیل محور  

متری، طراحی شهری بدنه   24معوض مسکونی، بازگشایی معابر اصلی و اعطای امتیاز تراکم به جهت رعایت عقب نشینی رینگ  

لی تعریف شده به جهت بازگشایی، احداث و بهسازی پیاده روهای بافت مرکزی و تثبیت و تقلیل عرض قابل تعریف، رینگ اص 4

پیش بینی پروژه های پارک سوار در ورودی های شمال شهر، تهیه طرح ساماندهی مشاغل مزاحم شهری ، تجهیز و توسعه پارک 

ی مناسب تفریحی متنوع، احداث مسیرها و ایستگاه های دوچرخه نشاط در غالب مجموعه تفریحی گردشگری و تامین فضاها

و     که در نقشه زیر نیز موقعیت مکانی این طرح ها مشخص شده    جهت تقویت و توسعه فرهنگ دوچرخه سواری و پیاده روی  

 است   

م(، متولیان ذی مدخل آن ها در عناوین پروژه های پیشنهادی، اولویت اجرا )کوتاه مدت )اول(، میان مدت )دوم( و بلند مدت )سو

 قالب جدول زیر می باشند : 
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 پروژه های پیشنهادی و اولویت بندی اجرا   

موضوع  

 پروژه
 اولويت اجرا سازمان های مربوطه  وضعیت  عنوان پروژه

پروژه های 

مديريتی و 

 سازمانی

 اولویت دوم شهرداری  پیشنهادی مشاور بهبود ساختار و توسعه شهرداری الکترونیک قوچان

 اولویت دوم شهرداری ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور آموزش نیروهای انسانی )نرم افزارهای عمومی، فنی، کاربردی و    ( 

تاسیس سازمان مشارکتهای کلان اقتصادی شهرداری به منظور ساماندهی و  

 توسعه فعالیتهای اقتصادی
 اولویت سوم  شهرداری ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور

پروژه های 

کلان و 

 راهبردی 

تقویت و توسعه گردشگری با توجه به پتانسیلهای بالقوه موجود در بخش های  

 مختلف شهر شامل : گردشگری طبیعی جغرافیایی، کشاورزی، تاریخی و     

پیشنهادی مشاور 

در جهت طرح  

 های در دست تهیه 

فرمانداری ـ شهرداری ـ میراث  

ر ـ محیط فرهنگی ـ شورای شه

 زیست ـ جهاد کشاورزی

 اولویت دوم

تدوین و تعیین ضوابط و معیارهای طراحی عنوان ساماندهی نما و منظر شهری و 

 رفع نازیبایی های بصوری در محورهای اصلی شهر 
 اولویت دوم شهرداری  پیشنهادی مشاور

محیطی  تجهیز و تعریف دفتر تسهیلگری به جهت رونق بخشی و افزایش کیفیت 

در بافت های ناکارآمدشهری شناسایی شده به جهت افزایش مشارکت مردمی در  

 تحقق بخشی طرح و توانمندسازی ساکنین 

 اولویت سوم  فرمانداری ـ شهرداری  پیشنهادی مشاور

 پیشنهادی مشاور تدقیق محدوده بافت کالبدی و تدوین ضوابط بافت تاریخی 
شهرداری ـ راه و شهرسازی ـ 

 هنگی میراث فر
 اولویت دوم

شناسایی پروژه های مناسب )به لحا  کالبدی، انتفاعی( در بافت های ناکارآمد و  

 مشارکت در اجرای آن 
 اولویت اول  شهرداری ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور

ساماندهی رودخانه اترک و تعیین تکلیف نهایی حد بستر مسیل قره جوی با توجه  

 به تداخل بافت مسکونی 
 دست تهیه در 

فرمانداری ـ شهرداری ـ شورای 

 شهرـ آب منطقه ای 
 اولویت اول 

پروژه های 

 عمرانی 

 اولویت اول  شهرداری  در دست تهیه  اجرای طرح ساماندهی محور ورودی قوچان و تجهیز فضاهای عمومی ایجاد شده 

 اولویت اول  شهرداری ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور طراحی شهری میدان مرکزی شهر و ارتقا کیفی وضعیت بازارچه های قدیمی

 اولویت اول  شهرداری  دردست تهیه  اجرای طرح پل عطاران 

 اولویت اول  شهرداری  دردست تهیه  اجرای پروژه تجاری پارکینگ در خیابان شهید بهشتی

 اولویت اول  وشهرسازیشهرداری ـ راه  دردست تهیه  ساماندهی و توانمندسازی بافت های ناکارآمد شهری

 اولویت دوم شهرداری  پیشنهادی مشاور طراحی شهری و اجرای پیاده روهای تجهیز شده خیابان امام خمینی 

 اولویت دوم شهرداری  پیشنهادی مشاور طراحی شهری و پیاده رو سازی بلوار سجاد ـ باهنر 

 اولویت سوم  شهرداری  پیشنهادی مشاور امکان سنجی و مکان یابی پارکینگ های عمومی وسایل نقلیه

متری شمالی شهر قوچان و تملک قطعات درگیر و واگذاری   45تکمیل محور  

 معوض مسکونی 
 پیشنهادی مشاور

فرمانداری ـ راهداری ـ شهرداری 

 ـ بنیاد مسکن
 اولویت سوم 

بازگشایی معابر اصلی و اعطای امتیاز تراکم به جهت رعایت عقب نشینی رینگ  

 متری  24
 اولویت اول  شهرداری ـ شورای شهر  دردست تهیه 

 اولویت دوم شهرداری  پیشنهادی مشاور رینگ اصلی تعریف شده به جهت بازگشایی  4طراحی شهری بدنه 

 دردست تهیه  تامین سرانه موردنیاز مطلوب  اجرای پارک های شهری و
شهرداری ـ شورای شهر ـ  

 فرمانداری
 اولویت اول 

 اولویت سوم  شهرداری  پیشنهادی مشاور گورستان متروکه به فضای سبز عمومیتبدیل 

 60تثبیت معابر موجود خارج از معابر اصلی تعریف شده در صورت عدم رعایت عقب نشینی بیش از 

 درصد 
 اولویت اول  شهرداری  پیشنهادی مشاور

 اولویت اول   شهرداری  پیشنهادی مشاور قابل تعریف احداث و بهسازی پیاده روهای بافت مرکزی و تثبیت و تقلیل عرض 

 اولویت سوم  شهرداری  پیشنهاد شهرداری پیش بینی پروژه های پارک سوار در ورودی های شمال شهر
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موضوع  

 پروژه
 اولويت اجرا سازمان های مربوطه  وضعیت  عنوان پروژه

 اولویت سوم  شهرداری  پیشنهاد شهرداری شاغل مزاحم شهریمتهیه طرح ساماندهی 

پروژه های 

عمرانی ـ  

 گردشگری 

ساماندهی محور مشهد ـ قوچان و محور قوچان ـ شیروان در جهت ارتقا  مطالعات 

 وضعیت گردشگری و تقویت محور ورودی خروجی شهر 
 اولویت دوم شهرداری ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور

 اجرای پروژه تفریحی گردشگری میدان آزادی و انتقال

 میدان میوه و تره بار و پایانه بار سنگین به حریم شهر 
 دردست تهیه 

فرمانداری ـ شهرداری ـ شورای 

 شهر ـ 

 راه وشهرسازی ـ جهاد کشاورزی 

 اولویت دوم

تجهیز و توسعه پارک نشاط در غالب مجموعه تفریحی گردشگری و تامین  

 فضاهای مناسب تفریحی متنوع 
 اولویت اول  آستان قدس شهرداری ـ  دردست تهیه 

 اولویت سوم  شهرداری  پیشنهادی مشاور هکتاری پیش بینی شده پارک در بلوار اندیشه 2احداث پارک موضوعی در اراضی  

 اولویت دوم شهرداری  دردست تهیه  توسعه و بازسازی پارک جنگلی ملت 

پروژه های 

اجتماعی و 

 فرهنگی 

 اولویت دوم فرمانداری پیشنهادی مشاور های محلی در جهت افزایش مشارکت های مردمی  NGOتشکیل و حمایت از 

ایجاد و برگزاری فستیوالها ، جشنواره های فرهنگی ـ هنری و نمایشگاه ها شامل 

: جشنواره سنت ها و ایین های کهن ایرانی، جشنواره سسن و آداب منطقه ،  

جشنواره غذاهای محلی ، جشنواره صنایع  جشنواره محصولات کشاورزی و دامی ، 

 دستی و    

 پیشنهادی مشاور

فرمانداری ـ شهرداری ـ شورای 

شهر ـ میراث فرهنگی ـ جهاد  

 کشاورزی 

 اولویت دوم

توانمندسازی و ایجاد فضاهای خود اشتغال برای بانوان  و نیز تعریف فضاهای  

 تفریحی مناسب جهت حضور بانوان همچون فضاهای ورزشی و 
 پیشنهادی مشاور

فرمانداری ـ شهرداری ـ شورای 

 شهر
 اولویت دوم

پروژه های 

 خدماتی 

 احداث مسیرها و ایستگاه های دوچرخه جهت تقویت و توسعه فرهنگ 

 دوچرخه سواری و پیاده روی  
 اولویت دوم شهردرای ـ شورای شهر  پیشنهادی مشاور

 پیشنهادی مشاور موردنیاز مدیریت بحران در هنگام سوانحمکانیابی وو نجهیز مراکز و پهنه های 
فرمانداری ـ شهرداری ـ شورای 

 شهر
 اولویت اول 
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 در راستای تامین منابع مالی، چهارچوب تهیه تراز مالی اقتصادی طرح   -4-11-7

پروژه های شهری، به دلیل ویژگی ذاتی شهرداری که مدیریت درآمد و هزینه توامان باید انجام گیرد، عدم تامین مالی در  

از این رو توجه به سازوکارهای تامین مالی پروژه های  وجود جریان مناسب نقدینگی از موانع اصلی اجرای طرح هاست  

ه  فراوانی برخوردار است  در شهر قوچان همانطور که در بند مربوط بشهری، به واسطه ویژگی های حاکم بر آن از اهمیت  

بهبود شرایط تامین مالی و افزایش درآمد شهرداری ها،  در جلد تجزیه و تحلیل و استنتاج از بررسی ها بیان گردید؛  شهرداری  

 قوچان از راهکارهای متعددی بهره برده است که عبارتند از : 

 ای موقعیت مناسب و مرغوب جهت ساخت اماکن تجاری و واگذاری آن به بخش خصوصی استفاده از زمینهای دار -

 استفاده از مشارکت های مردمی در جهت شکوفایی طرحهای اقتصادی و گردشگری  -

 وضع عوارض جدید با توجه به رشد و شکوفایی مشاغل جدید  -

 فعال نمودن کمیسیونهای شهرداری و پیگیری مطالبات به صورت جدی  -

 جویی و کاهش مخارج و جلوگیری از هزینه های زائد   صرفه -

 اجرای قانون اخذ عوارض صدور محصولات کشاورزی هنگام خروج از شهر   -

 واگذاری برخی از واحدهای شهرداری به بخش خصوصی جهت کاهش هزینه ها و بهینه نمودن آنها  -

علاوه بر موارد فوق و بر اساس آخرین موارد بررسی شده در خصوص لایحه درآمدهای پایدار، منابع جدید درآمدی برای شهر  

 قوچان می تواند شامل راهکارهایی به شرح زیر باشد :  

 درصد از مبالغ صدور یا تمدید گواهینامه و گذرنامه توسط نیروی انتظامی   10 -

 سه هزارم مجموع قیمت فروش خودروهای داخلی یا ارزش گمرکی و حق ورودی خودروهای وارداتی   -

یک درصد از قیمت کارخانه خودروهای داخلی ارزش گمرکی و حق ورودی خودروهای وارداتی به عنوان عوارض نقل   -

   و انتقال

   پن  درصد از مبلغ بلیط حمل و نقل برون شهری مسافر -

  ق الثبت دفترخانه هاهشت درصد درآمد ح -

   عوارض بهره برداری از معابر عمومی به منظور هزینه کرد در توسعه تاسیسات شهری -

   یک درصد از عوارض قراردادهای پیمانکاران پروژه های عمرانی واقع در محدوده شهر -

  سه درصد از درآمدهای مالیات های مستقیم -

    صورت استانی به جای شهرستانی توزیع منابع حاصل از مالیات بر ارزش افزوده به -

وضع عوارض نوسازی متناسب با قیمت روز به نحوی که درآمدهای حاصله طی یک فرآیند تدریجی حداکثر ده ساله به  -

 کلی جایگزین درآمد صدور پروانه ساختمانی و مازاد تراکم شود  

فعالیت های آلاینده هوای شهر و   وضع عوارض خاص ویژه توسعه حمل و نقل عمومی از محل تردد در معابر خاص، -

   مالیات بر سوخت

جذب ارزش افزوده زمین هایی که به علت توسعه شهر در داخل محدوده خدماتی شهر قرار می گیرند و در شهرها  -

 موجه نصیب مالکان آن ها می شود    معمولا به صورت غیر
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 تراکم  افزایش تعرفه جرائم تراکم ساختمانی و کاهش تعداد مجوزهای اعطای -

 جذب ارزش افزوده ناشی از منطقه بندی و کاربری سیال  -

 ایجاد فرهنگ پرداخت عوارض با افزایش ارتباط و تعامل مردم و شهرداری  -

تعریف عوارض شهرداری بر اساس توانایی و گردشگری اقتصادی شهر از طریق موسسات اقتصادی مستقر در شهر مانند   -

 بانک ها، جهت ایجاد درآمد پایدار

 توجه ویژه به درآمدهای حاصل از گردشگری شهری  -

 بکارگیری و استخدام نیروها با توجه به نیازهای تخصصی و افزایش بهره وری نیروی انسانی  -

)به عبارتی مانند مالیات بر ارزش درصد( همان شهر به شهرداری     30تا    15شده )  اختصاص درصدی از مالیات اخذ -

افزوده، سهمی از مالیات های دولت مانند مالیات بر دارایی های افراد و سازمان ها، معاملات اقتصادی و اوراق بهادار به 

 شهرداری پرداخت شود(  

پرداخت عوارض بابت استفاده از خدمات ویژه شهری شامل ایجاد پسماند در ساختمان های تجاری، رستوران ها، بازارهای  -

 میوه و تره بار، بیمارستان ها و     به شهرداری 

شهرداری و به طور کلی در تهیه و تدوین سند برنامه تراز مالی ـ فیزیکی طرح جامع شهر، به معیارهایی همچون منابع درآمدی  

نحوه محاسبه، هزینه های جاری خدمات شهری، پروژه ها و فرصت های توسعه ای )انتفاعی ، غیر انتفاعی(، کاربری های خدماتی 

 و چگونگی تامین آنها، تراکم پایه شهر و حوزه برنامه ریزی و     توجه گردیده است  

 ضوابط و مقررات حفظ حريم -12-7

 حرایم تعیین شده در این بخش ممنوع است   ث هر گونه ساختمان در احدا -

احداث و تعبیه شبکه های تاسیسات زیربنایی در این حرایم فقط مشروط به موافقت ارگان مسئول ذیربط است  مشروح  -

 این حرایم به شرح زیر است :  

 حريم خطوط انتقال نیروی برق   -1-12-7

تو - و  انتقال  هوایی  خطوط  حریم  مورد  در  دولت  هیات  مورخ  مصوبه  برق  نیروی  شماره    1/1394/ 30زیع  پیشنهاد  به 

( قانون سازمان برق ایران مصوب  18( ماده )2وزارت نیرو و به استناد تبصره )  1393/ 3/ 20مورخ    30/17814/93/ 100

 و کلیه مصوبات الحاقی بعد از آن   1346

ف به شرح زیر تعیین می شود )ضوابط  حریم خطوط فشار قوی انتقال برق به دو درجه تقسیم و نسبت به ولتاژهای مختل -

 هیئت وزیران(  1347حفظ حریم خطوط هوایی انتقال توزیع نیروی برق مصوب 
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   انتقال نیروی برق  خطوطحریم 

 ولتاژ )قدرت( 
حریم درجه یک از محور  

 خطوط )متر( 
حریم درجه دو از محور  

 خطوط )متر( 

 5 3 هزار ولت  20تا 

 15 5 هزار ولت  33تا 

 20 13 هزار ولت  63تا 

 30 15 هزار ولت   132تا 

 40 17 هزار ولت   230تا 

 50 20 هزار ولت   400تا 

 60 25 هزار ولت   750تا 

در مسیر حریم درجه یک اقدام به هرگونه عملیات ساختمانی و ایجاد تاسیسات مسکونی، درخت کاری و انبارداری تا هر  -

ارتفاع ممنوع است  فقط ایجاد زراعت فصلی و سطحی و حفر چاه، قنات، راهسازی و شبکه آبیاری، مشروط بر این که سبب 

 بلامانع خواهد بود  نگردد،ایجاد خسارات برای تاسیسات خطوط انتقال  

 در حریم درجه دو ایجاد تاسیسات ساختمانی اعم از مسکونی و     تا هر ارتفاع ممنوع است، احداث فضای سبز بلامانع است    -

متر از محور کابل و تا ارتفاع دو متر از سطح    5/0حریم کابل های زیرزمینی که در معابر راه ها گذشته می شود در هر طرف  

 ود   زمین خواهد ب

 حداقل ارتفاع آزاد، از نظر امکان عبور وسایل نقلیه بلند، برای انواع راه ها به شرح زیر است : -

 متر   5:  1راه های شریانی درجه  •

 متر   4/ 5و خیابان های محلی :  2راه های شریانی درجه  •

 حداقل ارتفاع آزاد خطوط انتقال برق را در مجاورت راه ها نشان می دهد    •

 حداقل ارتفاع آزاد خطوط انتقال برق در مجاورت راه ها 

 وضعیت عبور خطوط انتقال نیرو 
 ولت(  ولتاژ )کیلو

 300تا  251 250تا  151 150تا  5

 11 5/7 6 در کنار راه ها و از روی راه های اتصالی 

 11 8 8 عبور از روی خیابانهای محلی

 11 9 9 2عبور از روی راه های شریانی درجه  

 11 11 11 1عبور از روی راه های شریانی درجه  

 12 12 12 عبور از روی خطوط راه آهن 

 کیلو ولت اضافه شود    300سانتی متر به ارتفاع آزاد داده شده برای    5/2کیلو ولت، برای هر کیلو ولت،    300*برای ولتاژهای بیش از  
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  فشار   شبکه  خصوص  در  ،  13/05/1397  مورخ  71032/21095  شماره  به  رضوی  خراسان  استان  ای  منطقه  برق  شرکت  بر اساس نامه

 63و  کیلوولت  132  ،  کیلوولت  400  هوایی  خطوط  زمینی  حریم  ،  قوچان  شهر  در(  کیلوولت  400،  132  ،  63)  هوایی  خطوط   مسیر  قوی

 و  ساختمانی عملیات هرگونه  باشد می متر 8 و متر9 ، متر 14  ترتیب به طرف هر در زمین  روی کناری  سیم قائم تصویر از کیلوولت

  و   مسیر  در   کاری درخت  یا  باغ   یا  دامداری  تاسیسات  و داری  انبار  ،  سوخت  مخازن   ،  مسکونی  ،  صنعتی  تاسیسات ایجاد  نظیر  اقداماتی

  ،   ارتفاع  کم  درختان  کاشت  یا  حفظ  سطحی،  و  فصلی  زراعت  قبیل  از  اقداماتی  فقط  و  است  ممنوع  برق  توزیع  و  انتقال  خطوط  حریم

  اینکه   بر   مشروط   آبیاری  شبکه احداث  و  سازی  راه   ،  معادن   از  برداری بهره  و   اکتشاف  ،  حفاری  دکل  از  استفاده   بدون  قنات   و  چاه  حفر

  خطوط   تاسسیات  برای  خسارت  ایجاد  سبب  و  ننماید  ایجاد   برق  های   شرکت  و  نیرو  وزارت  برای  برق  خطوط  به  دسترسی  برای  مانعی

    است بلامانع برق شرکت از کتبی مجوز اخذ با  نگردد برق

متر از    ½حریم شبکه فشار متوسط برق  شرکت برق منطقه ای خراسان رضوی،    1398/ 12/3/ح مورخ  06/2بر اساس نامه شماره  

متر از سایه سیم کابل به طرفین می باشد و هرگونه ساخت و ساز الزاما می بایست با    3/1سیم کنار و حریم شبکه فشار ضعیف  

ایجاد   پایدار و عدم  به منظور طراحی شبکه  پیشنهاد می گردد در معابر اصلی شهر  پذیرد  ضمنا  الذکر صورت  رعایت حرایم فوق 

 متر در نظر گرفته شود    5/2مستحدثات شهری حداقل عرض پیاده رو ها خطرات ناشی از حریم برای 

 حرايم خطوط انتقال گاز طبیعی و تاسیسات مربوطه   -2-12-7

 و کلیه مصوبات الحاقی جدید   31/03/1350قانون منع احداث بنا و ساختمان در طرفین خط لوله انتقال گاز مصوب 

 )مراکز جمعیتی( به شرح جدول زیر است : حریم خطوط لوله گازرسانی در داخل شهرها  -

 گاز در داخل شهرها )مراکز جمعیتی(  انتقالحریم خطوط لوله 

 حریم از هر طرف )متر(  قطر خارجی لوله

اینچ 6کمتر از   25 

اینچ  18تا  6  50 

اینچ و بیشتر  18  100 

 

در صورتی که خطوط لوله گاز )متعلق به شرکت ملی گاز( و خطوط لوله نفت )متعلق به شرکت ملی نفت( در مجاورت و   -

یکدیگر قرار گیرند، رعایت فاصله بین دو لوله به شرح مندرج در جدول زیر ضروری است  در صورتی ک رعایت فاصله  موازی  

له جدید به وسیله هر یک از طرفین به موافقت کتبی طرف دیگر وابسته  های یادشده به هر دلیل امکان پذیر نباشد، نصب لو

 بوده و شرایط در موافقت نامه تعیین خواهد گردید   

 ت بین محورهای دو لوله گاز و نف فاصلهداقل ح

 حداقل فاصله )متر(  قطر لوله بزرگتر 

اینچ  22تا  1  9 

اینچ  40تا  24از   5/12  

اینچ و بالاتر  40  16 

 فاصله بین محورهای دو لوله گاز و نفت  حداقل

 حداقل فاصله )متر(  قطر لوله بزرگتر 

ولت 380-220  5/0  

کیلو ولت 20  1 

کیلو ولت 63  5/1  



 

157
 

 

در مورد تقاطع با کابل های انتقال برق در پیاده رو ها با استفاده از پوشش بتونی برای کابل در محل تقاطع، باید حداقل  -

 سانتی متر فاصله بین جداره کابل و جداره لوله گاز حفظ گردد    50

متر از    250ه رودخانه ای  حداقل حریم خطوط لوله گاز در محل تقاطع با رودخانه ها از نظر ممنوعیت برداشت شن و ماس -

 هر طرف خطوط لوله است  

 متر کمتر باشد    50فاصله بین محور خطوط آهن و محور خطوط لوله گاز نباید از  -

در تقاطع های بین خطوط راه آن و خطوط لوله گاز، استاندارد مهندسی مصوب شرکت ملی گاز و مقررات سازمان راه آهن   -

 معتبر خواهد بود 

متر از    30اث ایستگاه های تقلیل فشار باید خارج از محدوده مراکز جمعیتی باشند  حریم این ایستگاه ها  الزاما محل احد -

 حصار اطراف آن ها است  

  اینچ   30  گاز  انتقال  لوله  خط  حاشیه  در   رضوی،  خراسان  گاز   انتقال  عملیات  چهار  منطقه  ،  5965/ 110/0400  گ   شماره   نامه   پاسخ

 مصوبه  و  1350/ 31/03  مصوبه  گاز  انتقال  خطوط  طرفین  در  ساختمان  و  بنا  احداث  منع  قانون  واحده  ماده  اساس   بر  ، /سرخس

  در  لوله  کلاس   گرفتن   نظر  در   با(  اینچ  30)  لوله  خط  ایمنی  حریم  1389/  01/12  تاریخ  گاز  ملی  شرکت  مدیره  هیئت  1348جلسه

  . باشد می( متر200) متر دویست ابنیه  گونه هر احداث برای محدوده

  و  تحصیل  تعمیراتی  و  عملیاتی  های  نیاز  تامین  جهت  وقت  قوانین  به  عنایت  با  که  موصوف  گاز  انتقال  لوله  خط  اختصاصی  حریم

  بوده   ممنوع   آن  در  تصرف  و  دخل  گونه   هر  که(  فعال  غیر  باند  متر  7+  فعال  باند  متر  18)  متر  25  عرض  به  است  باندی  گردیده  تصرف

 داشت خواهد قانونی پیگرد و

 حريم لوله های آب رسانی شهر   -3-12-7

آبیاری و زهکشی و  آبرسانی،  انهار، مسیل ها، مرداب ها، برکه های طبیعی و شبکه  آیین نامه مربوط به بستر و حریم رودخانه ها، 

وزارت نیرو  3/8/1379مورخ  48556/ 100/31بنا به پیشنهاد شماره  79/ 11/8هیات وزیران در جلسه مورخ  13/12/82اصلاحیه مورخ 

آیین نامه مربوط به بستر و حریم رودخانه ها، انهار، مسیل ها، مرداب    1361( قانون توزیع عادلانه آب ـ مصوب  51و به استناد ماده )

 بیاری و زهکشی   ها، برکه های طبیعی و شبکه های آب رسانی، آ

 حریم لوله های آبرسانی شهری به شرح جدول زیر است : -

 لوله آب رسانی شهری   خطوطحریم 

 حریم از هر طرف به متر  قطر لوله
 3 میلیمتر 500تا 
 4 میلیمتر 800تا  500
 5 میلیمتر 1200تا  800
 6 میلیمتر و بیشتر 1200

آخرین لوله تعیین  ر  موازات و در حریم یکدیگر نصب شوند، حد خارجی حریم به اعتبار قطدر صورتی که لوله های آبرسانی به   -

 می شود  
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 حريم انهار و مسیل ها   -4-12-7

آیین نامه مربوط به بستر و حریم رودخانه ها، انهار، مسیل ها، مرداب ها، برکه های طبیعی و شبکه آبرسانی، آبیاری و زهکشی و 

وزارت    3/8/1379مورخ    100/31/48556بنا به پیشنهاد شماره    79/ 11/8هیات وزیران در جلسه مورخ    13/12/82اصلاحیه مورخ  

آیین نامه مربوط به بستر و حریم رودخانه ها، انهار، مسیل ها،    1361ون توزیع عادلانه آب ـ مصوب  ( قان51نیرو و به استناد ماده )

 مرداب ها، برکه های طبیعی و شبکه های آب رسانی، آبیاری و زهکشی  

، انهار طبیعی مقدار حریم انهار و شبکه آبیاری به شرح جدول زیر است )آیین نامه اجرایی مربوط به حریم رودخانه ها، مسیل ها -

 و شبکه های شهری( 

 حرایم آب ها و مسیل ها  

 مقدار حریم در طرفین به متر  میزان آبدهی انهار و شبکه آبیاری 
 12 مترمکعب در ثانیه  15بیش از 

 8 مترمکعب در ثانیه  15تا  10بین 
 6 مترمکعب در ثانیه  10تا  5بین 
 1-2 مترمکعب در ثانیه   2لیتر تا  150بین 

 1 لیتر در ثانیه 150کمتر از 
 

  بستر  به  مربوط   نامه  درخصوص ضوابط حرائم کمی و کیفی رودخانه ها ، مسیل ها و انهار طبیعی  ضوابط و تعاریف مندرج در  آیین

  1379/ 08/ 16و زهکشی مورخ    آبیاری  رسانی،  آب  های  و شبکه طبیعی  های  برکه  ها،  مرداب  ها،  مسیل  انهار،  ها،  رودخانه  حریم  و

، وزرات نیرو    1398/ 12/06( مورخ  782و دستورالعمل ناحیه بندی استقرار کاربری در حریم کیفی منابع آب سطحی )ضابطه شماره  

 دفتر استاندارد ها و طرح های آب و آبفا ملاک عمل می باشد 

ودخانه، نهر و مسیل است که در هر محل با توجه به آمار هیدرولوژیک و داغاب و بر اساس این دستورالعمل، بستر آن قسمت از ر

  که   طوری  به  دارند،  قرار  کیفی  و  کمـی  حـرایم  بسـتر،  از  ساله ) یا بیشتر( تعیین می شود  پس  25حداکثر طغیان با دوره برگشت  

  نیز   کیفی  حریم   مشابه  طور  به   شود  می  محاسـبه  بسـتر   حـد  الیه  منتهی  از  باشد،  می   متر   بیست  تا   یک   از  آن   عرض  که  کمی  حریم

 تراز  حداکثر  از  ناشی  ساحلی  خط  الیه  منتهی  از  و   هـا  مسـیل   و  نهرهـا  هـا،  رودخانه  برای  بستر  الیه  منتهی  از  افقی  تراز  اساس   بر

  بهربـرداران   و  مالکان  آن  اساس   بر   شود  می  محاسبه  آب  کیفیـت  از  حفاظـت  هـدف  بـا  و  سـطحی  آب  هـای  پهنـه   سایر  برای  آب

  شـماره  مصـوبه   مطـابق   ندارند  شود،  آب  منابع  کیفیت  به  آسیب  و  صدمه  باعث  که  فعالیتی  انجام  حق  آب،  مجـاور منابع  امـلاک

مقطـوع    بسـتر  منتهـی الیـه  از  افقـی  تـراز  اسـاس   بر  کیفی  حریم   وزیران،عرض  هیئت  18/12/1382   مورخ  هـ29101   ت/58977

طبق این دستورالعمل کاربری های  است و به سه ناحیه حفاظت ، حمایت و پشتیبان تقسیم می گردد   متر  پنجاه  و  یکصد  معادل

 غیر مجاز در حریم کیفی به شرح جدول زیر می باشد: 
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 فعالیتهای غیرمجاز در حریم کیفی/کاربریها
 

 توضیح
 کاربریهای غیرمجاز برای استقرار در  /فعالیت ها

 حریم کیفی
 ردیف  کاربری 

موضوع ابلاغیه سازمان حفاظت محیط زیست در خصوص 
مقررات و ضوابط استقرار واحدهای تولیدی، صنعتی و معدنی 

 قانون هوای   11موضوع ماده  

 )مجلس شورای اسلامی   1396/04/25مصوبه  (پاک  

واحد های تولیدی، صنعتی و معدنی  6،    5،    4صنایع رده های    

 
 صنعت 

 
1 

_ 
 زیرزمینی، واحدهای فرآوری، تاسیسات معادن روباز،  

 جانبی
 2 معدن 

 3 پرورش دام  واحدهای دامداری صنعتی  _

 4 آبزیپروری انواع مزارع پرورش آبزیان گرم آبی و تاسیسات جنبی _

جاده یا ریل راهآهن و مترو بایستی خارج از ناحیه حفاظت قرار 
گیرند ولی همپوشانی حریم آنها با محدوده ناحیه حفاظت با  

این دستورالعمل و موافقت کتبی   5ذیل ماده    1رعایت تبصره  
شرکت آب منطقهای و ادارهکل محیط زیست استان بلامانع  

 میباشد 

تاسیسات، خطوط و لوله های انتقال نفت و مواد شیمیایی، انبارهای 
نفت و مخازن نگهداری مواد شیمیایی، فروش مرتبط با مواد سوختی 

 و تاسیسات جمع آوری و تصفیه فاضلاب   )پمپ بنزین ها (

 
تاسیسات زیر 

 بنایی

 

 
5 

در صورتیکه بخشی از مسجد یا امامزاده گورستان باشد، 

 .بخش مشابه گورستان در نظر گرفته میشود کاربری آن  
 6 مذهبی  گورستان

ن  _ آ ر  ی ا ظ ن و  ه  ل ا ب ز ع  ف د و  ی  ر و آ ع م ج ز  ک ا ر ی  م ت ا م د 7 خ  

 
 

 حريم گسل  -5-12-7

سازمان زمین شناسی و اکتشافات معدنی کشور اداره کل منطقه شمال    17/3/1400مورخ    600-1-184بر اساس نامه به شماره  

 :  به شرح زیر می باشدشرق )مشهد( موقعیت و حریم گسل ها 

اد و زیاد و  کیلومتری در جنوب گسل برای سازه های با درجه اهمیت خیلی زی  1ری در شمال گسل و  کیلومت  5/1رعایت حریم  

 متری در طرفین گسل برای سایر سازه ها الزامی است   150حریم 

که مفاد   1/10/99مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران در خصوص دستورالعمل ساخت و ساز در پهنه های گسلی مورخ  

محدوده واقع در مجاورت خطوط   آن در تدوین طرح جامع مورد توجه قرار گرفته است نیز از ملزومات قابل رعایت در خصوص

 گسل اعلام شده توسط سازمان زمین شناسی و اکتشافات معدنی کشور اداره کل منطقه شمال شرق کشور )مشهد( می باشد  

 مصوبه احداث ساختمان در سه گروه زیر بر روی پهنه های گسلی و حرایم آن ها ممنوع است :  لازم به ذکر است بر اساس این

(  4ویرایش  83)مبحث گسل ص  2800ساختمان های با درجه اهمیت بسیار بالا بر اساس ضوابط مندرج در آیین نامه  -

، شامل بیمارستانها و مراکز درمانی، ایستگاه  2800)طبق تعریف ساختمان های با درجه اهمیت بسیار بالا در آیین نامه  

ساختمان   آبرسانی،  تاسیسات  و  مراکز  نشانی،  آتش  مراقبت های  برجهای  رسانی،  برق  تاسیسات  و  ها  نیروگاه  های 

فرودگاهها، مراکز مخابرات، رادیو و تلویزیون، تاسیسات نظامی و انتظامی، مراکز کمک رسانی و بطور کلی کلیه مراکزی  
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نه های که در امداد و نجات موثر می باشند و نیز ساختمانهای خطرزا مانند انبار مواد سمی، گازهای خطرناک، کارخا

 تولید مواد شیمیایی مضر(  

 ( و ایستگاه های اصلی مترو  CNGمدارس، پمپ های بنزین و پمپ های گاز ) -

 ساختمان های بلند مرتبه با تعداد طبقات تعریف شده برای هر شهر و بیشتر از آن    -

 

 حريم آثار تاريخی ـ ارزشمند و طبیعی   -6-12-7

رعایت کلیه حرایم آثار با ارزش طبیعی و تاریخی شهرها الزامی بوده و در اسناد طرح جامع منعکس می گردد با توجه به عدم  

مصوب بودن محدوده مذکور در شهر قوچان صرفا تنها محدوده بافت مرکزی در شهر قوچان با رعایت ضوابط مصوب شده در  

ارد در ادامه کلیه ضوابط مربوط به عرصه آثار تاریخی ـ فرهنگی اعلام شده  طرح مصوب تفصیلی پیشنهادی ملاک عمل قرار د

 توسط اداره کل میراث فرهنگی، صنایع دستی و آثار فرهنگی استان خراسان رضوی به شرح زیر اعلام می گردد :  

 هرگونه ساخت و ساز در عرصه ممنوع است   -1

ک عرصه، تغییر در وضعیت توپوگرافی، تسطیح زمین و هر گونه  هرگونه عملیات اجرایی، ساخت و ساز، دخل و تصرف، تفکی -2

 اقدامی که منجر به تخریب و یا آسیب به عرصه و اعیان اثر تاریخی گردد، ممنوع است  

تبصره: انجام فعالیت های باستان شناسی پژوهشی، مرمت، احیاء و ساماندهی و نظایر آن در تمام یا بخشی از عرصه که با هدف  

اء ارزش های فرهنگی و تاریخی اثر لازم می باشد، پس از تهیه و ارائه طرح به وزارت و تصویب نهایی آن از سوی حفظ و احی

وزارت مذکور و اجرای دقیق مفاد طرح مصوب مجاز است و در غیر اینصورت ممنوع است  )طرح مرمت و احیاء اثر می بایست با  

 استناد به اسناد و مدارک تاریخی اثر باشد (

که در   2ربری این محدوده تاریخی است و هرگونه تغییر کاربری و ایجاد مستحدثات دائمی بجز مستثنیات تبصره بند  کا -3

 جهت حفاظت ، احیاء و معرفی اثر لازم باشد، در عرصه ممنوع است  

فرهنگی اثر هماهنگی   ملحقات و دخل و تصرف هایی که در عرصه، نما یا کالبد بنا بوجود آمده که با معماری و اصالت تاریخی -4

 ندارد بایستی با استناد و مدارک تاریخی و براساس طرح مصوب وزارت باز پیرایی شود 

 تبصره : درصورتیکه انجام اقدامات فوق منجر به تخریب یا آسیب به عرصه یا منظر تاریخی گردد، ممنوع است  

رسانی، آب و فاضلاب، گاز رسانی ونظایر آن در عرصه  ایجاد یا توسعه هر گونه تاسیسات خدماتی مانند لوله کشی، برق   -5

 که در جهت حفاظت، احیاء و معرفی اثر لازم باشد (  2ممنوع است )بجز مستثنیات تبصره بند 

 تبصره:انجام عملیات فوق الذکر در صورتیکه منجر به تخریب و آسیب به عرصه و اعیان اثر گردد، ممنوع است 

، نخاله های ساختمانی، پسامندهای کشاورزی و هدایت آبهای سطحی به سمت اثر تاریخی  تخلیه و انباشت هرگونه زباله -6

 ممنوع است 

ایجاد یا نصب هرگونه دکل، سازه یا مانع و نظایر آن که ارتباط بصری اثر با محیط پیرامون را مخدوش سازد در محدوده  -7

 عرصه ممنوع است   

 منجر به تخریب یا آسیب رساندن به عرصه گردد, ممنوع است  استفاده از دستگاههای لرزاننده و انفجاری که  -8
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 : محدوده حريم ضوابط

انجام یا صدور هرگونه عملیات اجرایی، ساخت و ساز، تخریب و نوسازی، گواهی پایانکار ساختمان، ایجاد تاسیسات و نظایر   .1

 آن در محدوده حریم بدون استعلام و کسب مجوز از وزارت ممنوع است   

 : در صورتیکه انجام اقدامات فوق منجر به تخریب یا لطمه به عرصه یا منظر اثر تاریخی گردد، ممنوع است 1تبصره 

به شماره  .2 ابلاغی  اثر ملی مطابق ضوابط  بام  ارتفاع  از  بیش  ارتفاع  به  آثار ملی، هرگونه ساخت و ساز  در محدوده حرایم 

 ممنوع است   28/2/99مورخ  3140/992100

ساخت و ساز در املاک مجاور عرصه، زمانی می تواند صورت گیرد که املاک مزبور بر اساس طرح های بالادست توسعه    :1تبصره

 و عمران، دارای کاربری مجاز ساخت باشند  

بادگیر ی2تبصره   اثر ملی بدون درنظر گرفتن ارتفاع برجک،مناره،گلدسته، سردری، سنتوری،  بام  ارتفاع  ارتفاع،  ا  : ملاک تعیین 

 گنبدخانه و     می باشد  

 : احداث خرپشته ،جعبه پله و بالابر ممنوع می باشد 3تبصره 

: ساختمان های موجود در حریم که مغایر با ضوابط حریم باشند، بعد از پایان عمر مفید هنگام تجدید بنا بایستی مطابق  4تبصره  

 ضوابط و مقررات حریم اصلاح شوند  

مجاور   : با عنایت به قرارگیری در بافت تاریخی ابلاغی و حرایم آثار، ساخت و ساز در یک طبقه از میانگین کف معابر5تبصره  

 مجاز می باشد  

طرح معماری، ترکیب حجم، نحوه توده گذاری، انتخاب مصالح نما، شکل بازشوها، کلیات و جزییات نمای مستحدثات در    .3

محدوده املاک مجاور عرصه می بایست هماهنگ با ارزش های معماری اثر و پس از تصویب توسط وزارت به مرحله اجرا 

 درآید  

مصالح ناهمگون با اقلیم و ویژگی های اثر و محیط پیرامون در نماسازی ساختمان ها، نظیر کامپوزیت، نمای : استفاده از  1تبصره  

 فلزی، نمای شیشه ای، شیشه رفلکس، نمای رومی، سرامیک، سنگ، بلوکه های سیمانی و نظایر آن در نماسازی ممنوع است  

ل یا مشابه آن در نماسازی ساختمان های محدوده حریم مجاز می  : استفاده از مصالح سازگار همچون آجر، خشت، کاهگ2تبصره  

 باشد   

ر کلیه معابر در این محدوده، تاسیسات خدماتی، تفریحی، فضای سبز و نظایر آن در محدوده حریم با کسب یتعریب و تغی .4

سنجی، تهیه طرح، تصویب   استعلام و مجوز از وزارت کشور مجاز است و کلیه طرح ها در این محدوده بایستی قبل از امکان

 و اجرا به تصویب وزارت مذکور برسد  

)بسمت بنای تاریخی تعریب معبر ممنوع   .از آکس محور ممنوع می باشد فرهنگی -مجاور آثار تاریخی یب معابر : تعر1تبصره 

 می باشد(

، مانع و نظایر آن که باعث نصب هرگونه دکل مخابراتی و عبور خطوط انتقال نیرو و همچنین نصب و ایجاد هرگونه سازه .5

 مخدوش شدن ارتباط بصری با محیط پیرامون گردد، در محدوده حریم اثر ممنوع است 

 تبصره: نصب تابلوی راهنمای گردشگری و معرفی اثر با طرح مصوب وزارت بلامانع است  

های لرزاننده استفاده و تردد  ایجاد کاربری های مزاحم از قبیل کاربری های صنعتی دودزا و پر سر و صدا نصب دستگاه   .6

ماشین آلات سنگین و نیمه سنگین، هدایت آب های سطحی به سمت عرصه، تخلیه و انباشت زباله و هر گونه اقدامی که 

 باعث لطمه و آسیب به بنیان یا منظر اثر تاریخی گردد در محدوده حریم ممنوع است 
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 حفاظتی   حریم  محدوده  است  گردیده  مشخص  تپه های تاریخی  2  درجه  حریم  عنوان   به   که  ای  محدودهلازم به توضیح است،  

 .دباش می تپه تاریخی محوطه منظری

 یک   با  و  گردشگری  و  دستی  صنایع  ،  فرهنگی  میراث  سازمان  از  کتبی  استعلام  کسب  از  پس  محدوده  این  در  ساز  و  ساخت  هرگونه

 بود  خواهد مجاز مناسب مصالح با متر 5 4 حداکثر ارتفاع یا طبقه

 مالها: فرهنگی موسوم به يخدان نمد –محدوده حفاظتی و عرصه اثر تاريخی  ضوابط

 رعایت ضوابط عرصه به شرح فوق الزامیست  .1

اثر هرگونه احداث، تعریب و تغیر کلیه معابر، تاسیسات خدماتی،    تاریخی  -بمنظور حفظ منظر طبیعی و ارزشهای فرهنگی    -1

فضای سبز و نظایر آن با کسب استعلام و مجوز از  ،ین بردن یا تغییر مسیر آبهای سطحیبمخابراتی، از  دکلهای نصبتفریحی، 

تصویب و اجرا به تصویب وزارت وزارت کشور مجاز است و کلیه طرح ها در این محدوده بایستی قبل از امکان سنجی، تهیه طرح،  

 مذکور برسد 

 ممنوع معبر تعریب تاریخی بنای بسمت  )باشد می ممنوع محور آکس از فرهنگی - تاریخی  آثار مجاور معابر تعریب: 1 تبصره

 (باشد می

 وزرات ممنوع است  هرگونه تفکیک و تجمیع پلاک ها و اراضی و تغییر کاربری در این محدوده بدون دریافت مجوز کتبی از   .2

تبصره: حفظ اراضی کشاورزی و باغی موجود الزامی است  در صورت نیاز به تغییر کاربری در طرحهای آتی صرفاً تبدیل آن به  

کاربری فضای سبز شهری با کسب استعلام و مجوز از وزارت کشور مجاز است و کلیه طرح ها در این محدوده بایستی قبل از 

 ، تصویب و اجرا به تصویب وزارت مذکور برسد  امکان سنجی، تهیه طرح

نصب هرگونه دکل مخابراتی و عبور خطوط انتقال نیرو و همچنین نصب و ایجاد هرگونه سازه، مانع و نظایر آن که باعث  .3

 مخدوش شدن ارتباط بصری با محیط پیرامون گردد، در محدوده حفاظتی اثر ممنوع است 

 ی و معرفی اثر با طرح مصوب وزارت بلامانع است  تبصره: نصب تابلوی راهنمای گردشگر
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 حريم تاسیسات و تجهیزات شهری   -7-12-7

؛ شورایعالی شهرسازی 1389/ 31/06کیلومتری تصفیه خانه های فاضلاب مطابق مصوبه مورخ  6با عنایت به لغو حریم  -

 حریم تصفیه خانه های  فاضلاب بر اساس نوع فرآیند به شرح ذیل تعیین می گردد   

 حرایم تصفیه خانه فاضلاب بر اساس نوع فرآیند 

اخت و ساز حداقل فاصله مجاز جهت س نوع تصفیه خانه   

متر  500 لجن فعال  

لاگون هوادهی اختلاط کامل، ناقص و 
فرآیندهای بی هوازی بغیر از برکه های بی  

 هوازی
متر  1000  

 فرآیندهای ساده نظیر برکه های 
بی هوازی، برکه های تثبیت و نیزار    

متر  1500  

 

 ضوابط مراکز دفن زباله    -1 -7-12-7

 در خصوص مکانیابی مراکز دفن زباله توجه به نکات زیر ضروری است  

 در قسمت بالادست منابع آبهای سطحیو چاههای تغذیه نباشد   -

 متر از جنس رس )یا مواد مشابه( باشد   10دارای خاک زیرین به ضخامت  -

 در جهت بادهای غالب سکونت گاه ها قرار نداشته باشد   -

 ساله باشد   100دارای دوره سیل خیزی  -

 درصد داشته باشد   40شیبی کمتر از  -

 از مراکز جمعیتی، هتل، رستوران، تاسیسات فرآوری خوراکیها، مدارس و پارکهای عمومی فاصله داشته باشد   -

 علاوه بر موارد ذکر شده، رعایت موارد ذیل نیز بایستی مدنظر قرار گیرد :  

استقرار این گونه فعالیتها و تاسیسات باید در خارج محدوده استحفاظی و حریم زیست محیطی شهرها و به دور از مناطق   -
تارگاه و     با ملحو  داشتن  کشاورزی، صنعتی، مسکونی روستایی، شهرکها و مراکز خدماتی مانند فرودگاه، پادگان، کش

 کلیه ضوابط زیست محیطی صورت پذیرد   

استقرار این گونه فعالیت و تاسیسات در مسیر وزش باد غالب به سمت مراکز سکونتی، فعالیتی و تفریحی ممنوع می   -
 باشد  

متر بتوان    2داقل  به نوع زمین و جنس خاک توجه کافی مبذول شود به گونه ای که عملیات کانال کشی را تا عمق ح -
 به راحتی انجام داد و در صورت لزوم امکان زهکشی وجود داشته باشد  

توجه به وضعیت سفره های آبهای زیرزمینی و اثرات آلوده کننده دفن زباله را در این گونه اراضی به خصوص در اراضی   -
 که منطقه مورد نظر آبگیر نباشد   که جهت آب محل به طرف شهر صورت پذیرد

امکان دستیابی و تهیه آب جهت شستشوی ماشینهای زباله و همچنین جهت جلوگیری از حریق های احتمالی در محل   -
 وجود داشته باشد  

همزمان با دفن بهداشتی زباله اقدامات لازم جهت بهبود جمع آوری و حمل زباله و تجهیز سیستم جمع آوری و حمل  -

 شهرها و روستاهای بزرگ مدنظر قرار گیرد   زباله و حذف مراکز موقت انباشت زباله در 

 در دسترسیهای مناسب، به مراکز انباشت زباله در شهرها و روستاهای بزرگ مدنظر قرار گیرد    -
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در دسترسی های مناسب، به مراکز انباشت و دفن زباله می باید کلیه موارد مندرج در بخش حریم های عوامل طبیعی و  -

 مصنوعی رعایت و اعمال گردد   

 ضوابط حريم کشتارگاه  -2 -7-12-7

 احداث کشتارگاه در مراکز زیستی، می باید با رعایت فواصل ذکر شده در ذیل صورت پذیرد   

 متر   3000فاصله از حریم زیست محیطی  -

 متر   1500فاصله از حریم مراکز سکونتی  -

 متر   1000فاصله از حریم مراکز آموزشی  -

 شورایعالی شهرسازی و معماری ایران( 2/68/ 1متر )بعد از حریم راه مصوبه  300فاصله از حریم جاده بین شهری  -

 متر   150فاصله از حریم جاده روستایی  -

 متر   1000فاصله از حریم فرودگاه  -

 متر  1000فاصله از حریم پارک ملی، تالاب، دریاچه و دریا   -

 متر   800فاصله از رودخانه فصلی یا دائمی  -

 متر   200فاصله از قنات یا چاه ویژه ی سایر مصارف  -

 متر  500فاصله از مراکز نظامی یا انتظامی   -

 متر  500فاصله از مراکز تفریحی یا زیارتی   -

 متر    100فاصله از باغ ها   -

 ضوابط و مقررات مرتبط با حفاظت محیط زيست   -8-12-7

 ط زيست ايران  فهرست موضوعی قوانین و مقررات حفاظت محی -1 -8-12-7

این بخشها شامل قوانین شوراها آیین نامه ها و تصویب نامه ها ت مصوبات شورایعالی محیط زیست در زمینه محیط زیست 
های مصوب سازمان و آرا وحدت رویه هیات های عمومی دیوانعالی کشور و دیوان   انسانی و طبیعی ـ ضوابط و دستورالعمل

قانون اساسی جمهوری اسلامی از معتبرترین و مهم ترین قوانین اصولی کشور در زمینه   50عدالت اداری می شود  اصل  
 حفاظت محیط زیست می باشد  

ط زیست و تخریب غیرقابل جبران آن ملازمه پیدا کند ممنوع در این اصل هرگونه فعالیت اقتصادی و غیره که با آلودگی محی
 اعلام شده است   

 چند قانون مهم در زمینه حفاظت محیط زیست : 

 با اصلاحات بعدی  53/ 28/3قانون حفاظت و بهسازی محیط زیست مصوب  •

 3/2/74قانون نحوه جلوگیری از آلودگی هوا مصوب  •

 ت بعدی  با اصلاحا 84/ 16/3قانون شکار و صید مصوب  •

 14/6/74مصوب قانون حفاظت و بهره برداری از منابع آبزی جمهوری اسلامی  •

 75/7/71قانون حفظ و حمایت از منابع طبیعی و ذخایر جنگلی کشور مصوب  •
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 حريم زيست محیطی   -2 -8-12-7

هزار   200بیش از    کیلومتر بعد از محدوده مصوب شهری برای شهرهایی با جمعیت   5عبارت است از محدوده ای به عرض  
 نفر  

 هزار نفر   200-75کیلومتر برای شهرهای  3 -

 هزار نفر    75کیلومتر برای شهرهای زیر  2 -

 وضوابط )مقرراتدر این محدوده ضوابط مربوط به استقرار صنایع و مراکز خدماتی سازمان محیط زیست لازم الاجراست  
 (  1397ومعدنی، شهریور  صنعتی  ، تولیدی استقرار واحدهای

 ضوابط و مقررات حريم حفاظتی امنیتی پادگان:  -9-12-7

و مصوبات بعدی آن مورخ   11/07/1397کشور  تمسیسات  و  اماکن  امنیتی  -  تیحفاظ  حریم  در خصوص پادگان موجود نظر به قانون تعیین

 ، حرائم حفاظتی و امنیتی تعیین می گردد   19/05/1393

 حفاظتی،  رده   دارای  شده  بندی  طبقه  تمسیسات  و  اماکنکشور،    تمسیسات  و  اماکن  امنیتی-  حفاظتی  حریم  قانون تعیین  اجرایی  نامه  طبق آیین

  یا  است حریم صاحب دستگاه تملک در  که ای  محدوده ،حفاظتی  حریم و مهم یا قابل حفاظت هستند  حساس، حیاتی،  که تمسیساتی  و اماکن

  وسیله   به  تواند  می  کننده  حفاظت  سازمان کهآن  بیرونی  قسمت  از معینی  بخش  و  آید  می  در  حریم  صاحب  دستگاه  تملک  به قانون  اساس  بر

  حد  تا و دارد قرار حفاظتی حریم ادامه در که ای محدوده، امنیتی حریمو  کند محافظت انسانی نیروی و  افزاری نرم افزاری،  سخت تجهیزات

  ها بر  ساخت و ساز  نباید نامه آیین این در چارچوب محدوده، آن در و  دارد امتداد حفاظتی،  رده نوع حسب نامه،  آیین این در شده تعیین حریم

  فنی  نظر کسب با شاک تشخیصبه(  شده یاد اماکن امنیت و تجهیزات تهدیده کننده تمسیسات یا باشد  داشته اشراف شده بندی طبقه اماکن

 .شود مستقر )مربوطه تخصصی دستگاه

چنانچه به تشخیص شاک، امکان اعمال حریم های   )حیاتی ،حساس و مهم(  در تعیین حریم حفاظتی اماکن و تمسیسات موجود  -  5ماده  

حفاظتی به دلیل محدودیت تملک اراضی وجود نداشته باشد، با اعمال سایر روش های حفاظتی از جمله نصب تجهیزات سخت افزاری، نرم  

 افزاری و پدافند غیرعامل اقدام خواهد شد  

 حریم اماکن و تاسیسات طبقه بندی شده به شرح زیر است :  – 6ماده 

 :حریم حفاظتی - الف

 متر( 100)  اماکن و تمسیسات حیاتی تا صد - 1

 متر( 50) تمسیسات حساس تا پنجاه اماکن و - 2

 متر( 20اماکن و تمسیسات مهم تا بیست) - 3

 :امنیتی حریم - ب

 متر(  1000شهرها ) از خارج و متر(  500شهر ها پانصد ) در حیاتی، تمسیسات و اماکن - 1

 متر(  500شهر ها پانصد)   از خارج و متر(  300)  شهر ها در حساس، تمسیسات و اماکن - 2

 متر(  300متر( و خارج از شهر ها سیصد) 150مهم در شهر ها یکصد و پنجاه) تمسیسات و اماکن - 3
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در خصوص پادگان ارتش  ، اداره کل مهندسی دفاعی و پدافند غیر عامل منطقه شرق    10/08/1402مورخ    95304/12بر اساس نامه شماره  
 و رعایت موضوع اشرافیت در جانمایی کاربری ها بلامانع است   متر امنیتی ( 300متر حفاظتی و  50حریم امنیتی ) قوچان، 

 د غیر عامل در محدوده و حريم شهر : ملاحظات دفاعی و پدافن -10-12-7

رعایت ضوابط و  رعایت ملاحظات پدافندی طی استعلام از ارگان های مرتبط )که در هر بخش بصورت مجزا ذکرگردیده است(  

دستورالعمل اساس  بر  پدافند  دفاعی  ملاحظات  و  الزامات  پدافندی  در  و  های  غیرعامل  مصوب  عمران  و  توسعه   طرح   شهری 

شورای عالی شهرسازی و معماری، بویژه در خصوص مکان یابی کاربری های  خطرزا و مراکز کلیدی ضروری می    11/2/1396

 باشد  

  است گردیده درج( پیوست) غیرعامل پدافند جلد در  تفصیل به  عامل، غیر پدافند بحث لازم به ذکر است مباحث مرتبط با

  منافع را دارند   ها و اثر منفی بر  صورت بالقوه پتانسیل ایجاد آسیب به دارایی  مراکزی هستند که به :مراکز خطرزا •

ایستگاههای،  پمپ)مانند  مراکز خطرزای شهری    تقلیل فشار گاز و  ایستگاههای  انبارهای  CNGبنزین، پست و 

زیستی،  -مواد پرتویتحقیقاتی درمانی حاوی    فشار، مراکز  مواد سمی و خطرزا، انبارهای توزیع کپسولهای تحت  نگهداری

سازی،    مراکز مهمات)مانند  مراکز خطرزای غیرشهری  ( و  های تجاری حاوی مواد قابل اشتعال / انفجار  مجتمع

ای، صنایع شیمیایی و پتروشیمی، نیروگاهها، پالایشگاهها، مخازن   هسته   سازی، زاغه مهمات، تمسیسات  مراکز اسلحه

 .هستند (سوخت و سدها

  عملکرد کشور، منطق   که بنا به دلایل مختلف جزء اولویتهای اهداف دشمنان قرار داشته و  مراکزی :مراکز کلیدی •

ازجمله آنها وابسته است   به  ناحیه شهری  از کشور، شهر، منطقه شهری و  موارد می  های  به مراکز کلان   این  توان 

 سیسات مربوط به آن، فروشگاه ای، صداوسیما و تم  منطقه   گیری و مدیرت شهری، مراکز مدیریت بحران  سیاسی، تصمیم

 ها و مراکز عمده حمل  ساختمان اصلی بانکها، صنایع دفاعی، ایستگاه  های بزرگراهی،  ها و مراکز تجاری بزرگ، پل

  ونقل عمومی اشاره نمود

گاز   و بنزینپمپ  خطرزا و ایستگاه های  و سمی مواد نگهداری به طور کلی جهت استقرار مراکز خطرزای شهری نظیر انبارهای-

و انجام استعلام از ارگان مربوطه( و رعایت  منابع قانونی معتبر  به دلیل خطر اشتغال و انفجار رعایت حرائم مربوطه ) به استناد  

 فاصله از مراکز جمعیتی با تراکم بالا حائز اهمیت است   

 و به خارج از شهر ها، مرکز مهمات و    ،باید مراکز خطرزای غیر شهری شامل مخازن نفت ،پالایشگاه ،صنایع شیمیایی، نیروگاه-

 انتقال یابند جای مناسب  در

استقرار مراکز کلیدی ، توجه به موقعیت و شرایط توپوگرافی زمین جهت کاهش آسیب پذیری در برابر تهدیدات حائز اهمیت  -

مکان استقرار مراکز کلیدی گسل های فعال )است  از جمله شناسایی نقاط خاص استقرار نظیر دره ها ، دامنه کوه ها و    بررسی  

  (  که کمترین فعالیت تکتونیکی وجود دارد باید در جایی انتخاب شود

 مراکز خدمات رسانی موقت جمعیت و مکان یابی پناهگاه و فضاهای امن )مطابق جلد پیوست( شناسایی گردد  -
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  مناسب   دسترسی های  راکز تامین ایمنی و امداد رسانی می باشد از جمله نکات حائز اهمیت در بحث پدافند، دسترسی مناسب به م_

عمومی    بزرگ  باز  فضاهای  پناه گاه ها،  آتشنشانی،  بیمارستانها، ایستگاه های  و  درمانگاهها   شامل  امدادرسانی   و  ایمنی  تممین  مراکز  به

 ضرورت دارد و پایگاه های پشتیبانی جهت استقرار موقت به منظور سرویس دهی در زمان بحران 

  معابر  از  ناحیه  مقیاس   در  درمانی  کاربری  دسترسی  ، تامین‌‌کاربری درمانی) استناد به ضابطه دسترسی کاربری درمانی(  ▪

  یک  درجه شریانی محورهای  از شهری مقیاس  دسترسی  تامین  .باشد می الزامی مجاز،  فرعی دو درجه شریانی و اصلی

است   به طور کلی دسترسی   الزامی  متر  24  از  بیش  فرعی  معابر  از  دسترسی  یک  حداقل  تامین  آن  بر  علاوه  و  اصلی  دو  و

 امکان   همچنین   باشند  داشته  یکطرفه قرار  باریک  خیابانهای  یا  فرسوده  بافت های  در   نباید  درمانی  مراکز  اصلی  های

 بازگشت   و  بیماران  سریع  تخلیه  امکان  و  معمولی  خودروهای  ازمسیر   آمبولانس  برای  بیمارستان  به   منتهی مسیر  تفکیک

   باشد فراهم دوباره

  خسارتهای   پیامد  : تعیین شعاع تحت پوشش ایستگاه های آتش نشانی از اهمیت برخوردار است ونشانی  های آتش  ایستگاه ▪

های  از  ناشی  احتمالی دهد   بسیارکاهش  را   دشمن  حمله  شعاع    می  استاندارد  دهی  برای   را   کیلومتر 5بطور    سرویس 

  ورود   سهولت  برای  در نظر گرفته می شود   دقیقه  5الی    3  آتش سوزی  مکان به  رسیدن  و زمان   یستگاههای آتشنشانیا

متر و مقیاس    16متر، مقیاس ناحیه    12حداقل دسترسی مناسب جهت تعریف کاربری تجهیزات شهری مقیاس محله  

خیابان   یا  یک طرفه  خیابانهای  در  همچنینمتر می باشد     10متر و دسترسی به معبر دوم با عرض حداقل    24منطقه  

 نشوند  انتخاب می کنند، عبور آن از کندرو و سنگین نقلیه وسایل که هایی

و نجات لازم است در زمان کوتاهی  عملیات امداد، جستجو: های پشتیبانی و مدیریت بحران دسترسی مناسب به پایگاه ▪

موقع، در این خصوص   ریزی برای دسترسی مناسب و به   مناسب دنبال شود؛ بنابراین برنامه  بعد از آغاز و با سرعتی

روهای منتهی به این مراکز نیز باید عریب   هی به این مراکز، پیادهرو علاوه بر خیابانهای منت این از  .ضروری است 

 24ای،  متر و برای مراکز منطقه 16این راستا حداقل عرض پیشنهادی برای خیابانهای منتهی به مراکز محلی،    باشند  در

 می گردد  متر پیشنهاد 

اینگونه فضاها برای انجام عملیات امداد  ضروری می باشد،    هنگام وقوع بحران  دسترسی مناسب به فضاهای بازهمچنین   ▪

     درمان و نیز تجمع ایمن افراد پس از اتمام موقت یا دائم تهدید کاربرد دارد و

 

 


